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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for BRF BREDMOSSTORPET, 785500-0183 | Sandviken kommun, far hdrmed avge
arsredovisning fér 2018,

Fdéreningens verksamhet:
Allmént om verksamheten

Andamal

Bostadsréttsforeningen BRF BREDMOSSTORPET har till sitt &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande
och utan tidsbegrénsning.

Fareningens fastighet ar beldgen pa adressen Odengatan 31 i SANDVIKEN.

| Féreningens stadgar
Fdreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2004-05-24.

Styrelse
Styrelsen har sedan fireningsstdmman 2018-04-11 och pafsljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansatining:

| Kerstin Bley, Ordférande
Lars Ernman, Ledamot
Marianne Aberg, Sekreterare

Suppleanter har varit; Vivianne N&is och Genssy Ullmark

Valberedning
Valberedare har varit Peter Hugosson

| tur att avga ur styrelsen vid kommande foreningsstimma &r:
Vivianne N&is och Genssy Ulimark

Firmatecknare:
Foreningens firma har tecknats av styrelsens ledaméter, tva i fdrening.

Revisorer:
Revisor har varit Johan Hedlund.

Sammantraden:
Ordinarie foreningsstamma hills 2018-04-11. Styrelsen har under aret hallit 7 protokollforda
sammantréden,

Medlemsantal:

Féreningen har 22 mediemmar. Under dret har 3 bostadsratter slts.

Inga andrahandsuthyrningar har beviljats under aret.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att félja bostadsrattslagen. Fér att upplata
bostadsratten i andra hand krévs beaktansvarda skél, tili exempel tillfalligt arbete eller tillfélliga studier
pd annan oit d& medlemmen under en tidsbestamd period inte sjalv har majlighet att nyttja lagenheten.
; Nyttjianderatten till {igenhet som innehas som bostadsratt ar forverkad och féreningen saledes

| berattigad att uppséga bostadsrattshavaren till avilyttning, om lagenheten utan styrelsens tilistand

; upplates i andra hand.
E

Beskattning
Féreningen beskattades senaste inkomstaret som en akta férening.
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Finanslering
Se not 2

Fastigheterna:

Féreningens fastighet, Bredmosstorpet 3 bebyggdes 1951 och &r beldgen i Sandvikens kommun. Pa
fastigheten finns 1 flerbostadshus, innehallande 13 lagenheter och 10 Iokaler.

Den totala bostadsytan &r ca 1 337 kvm. Totala lokalytan: 1494 kvm

Lagenhetsfdrdelning:

1 Igh om 6 rum och kdk
2 Igh om 5 rum och kék
4 lgh om 4 rum och kdk
3 igh om 3 rum och kdk
2 igh om 2 rum och kok
1 Iigh om 1 rum och kok

Fastigheten &r fullvardesférsakrad genom Proinova. Bostadsrattstillagg ingar &j.

Fastighetsavgift

Fastigheten har asatts vardedr 1951. Enligt nuvarande bestammelser om fastighetsavgift beskattas
fastigheten med full fastighetsavgift. Fastighetens taxeringsvéarde, vilket utgér grunden fér berdkning
av fastighetsavgift, framgar av not.

F&r inkomstaret 2018 uppgar den kommunala fastighetsavgiften fér flerbostadshus till 1 337 kr per
bostadsidgenhet, dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften raknas arligen upp med index.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet,

Underhall under aret
Fdreningen har under aret
endast utfort sedvanligt underhall.

Planerat underhall
installera fiber i fastigheten.

Foreningens ekonomi
Foreningen ar frivilligt momsregistrerade for lokalytor,

Arsavgifter
Genomsnittlig arsavgift for bostaderna med bostadsratt uppgér till 606,90 krikvm och fér lokalerna med
bostadsratt uppgér de tili 524,37 kr fkvm.

Fonden for yttre underhall

Fonden for yttre underhall redovisas under eget kapital. Avsattning/disposition av resultat till fond fér
yitre underhall fér &r 2018 beslutas genom en resultatdisposition pa stdmman under ar 2019.
Underhallsplan saknas, avsattning sker med 0,3% av byggnadskostnaden pa totalen pa
byggnadsvéardet.

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Fastighetsdgarna MittNord AB.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av
prisbasbeloppet (2019 = 1 163 kr). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet {2019 =
465 kr) vid varje pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kr vid sen betalning.
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Vésentliga hindelser under och efter rdkenskapsaret
Inga.
Flerarsoversikt Belopp i kr
2018 2017 2016 2015
Nettoornsattning 1653782 1631158 1638 293 1580 076
Resultat efter finansiella poster 102 313 -523 467 31755 104 962
Soliditet, % 8,6% 7.2% 13,1% 8,8%
Eget kapital 645 667 543 354 1066 821 785 066
Taxeringsvérde 11 653 000 11 653 000 11 653 000 108632 000
-Varav byggnad 8 698 000 8 698 000 8 698 000 § 204 000
Arsavgift/ikvm bostadsrattsyta bostader 598 605 601 593
Hyresintakt lokal/kvm lokalyta 451 451 445 442
Bankskuld/kvm bostadsrattsyta 4 848 4915 4 983 5052
Bankskuld/kvm totalyta (brf yta+lokalyt) 2 290 2322 2354 2387
Belaningsgrad (skuld/tax-varde) 06 0,6 0,6 0,6
Avsittn. underh.fond/kvm bruttoarea (BTA) 22 22 22 22
Reservering yitre fond 37 415 37415 37 415 37 415
Saldo yttre reparationsfond 37 415 110 275 296 860 259 445
Awskrivning/kvm bruttoarea (BTA) 169 169 169 170
Kassalikviditet % 230 160 244 0 128.,0
Eget kapital
Inbetalda Yttre Balanserat  Areis
insatser underhalisfond resultat  resultat
Belopp vid arets bérjan 2 461 500 110 275 -1 489 954 -523 467
Omforing fg ars resultat -523 467 523 467
Avséttning yttre fond 37 415 -37 415
Disposition yttre fond -110 2756 110 275
Arets resultat 102 313
Belopp vid arets slut 2 461 500 37 415 -1 940 561 102 313
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande vinstmedel:
Balanserat resultat -1 940 561
Arets resultat 102 313
Totait -1 838 248
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Till féreningens fond for ytire underhall avséattes enligt stadgar -37 415
Fran fareningens fond for yttre underhall terféres -
| ny rikning balanseras -1 875 663

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Rérelseintikter

Nettoomséttning 2 1853 782 1631 158

Summa rérelseintdkter, lagerférindring m.m. 1653782 1631158

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -1 065 525 -1 664 823

Personalkostnader 4 -61 249 -47 966

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar ~282 254 -282 254

Summa rorelsekostnader -1 409 028 -1 995 043

Rorelseresuitat 244 754 -363 885

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 263 103

Rantekostnader och liknande resultatposter -142 704 ~158 685

Summa finansiella poster -142 441 -159 582

Resultat efter finansiella poster 102 313 -523 467

Bokslutsdispositioner

Resultat fdre skatt 102 313 -523 467

Shatter

Arets resultat 102 313 -523 467
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 6 492 395 6 730 821
Maskiner och andra tekniska anlaggningar - -
Inventarier, verktyg och installationer 6 74 331 118 159
Summa materiella anldggningstillgéngar 6 566 726 6 848 980
Summa anfaggningstillgangar 6 566 726 6 848 980
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 13 061 13 347
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 101 403 90 109
Summa kortfristiga fordringar 114 464 103 456
Kassa och bank

Kassa och hank 852 129 571 319
Summa kassa och bank 852 129 571 319
Summa omsiéttningstillgangar 966 593 674 775
SUMMA TILLGANGAR 7523755

7633318
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Balansridkning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 2 446 500 2 446 500
Fond fér yttre underhal 37 415 110 275
Summa bundet eget kapital 2433915 2558775
Fritt eget kapital

Balanserat resuitat -1 940 561 -1 489 954
Arets resultat 102 313 -523 467
Summa fritt eget kapital -1 838 248 -2 013 421
Summa eget kapital 645 667 543 354
Langfristiga skulder

(_ﬁ_)vriga skulder tili kreditinstitut 7 6 388 105 6479 617
Ovriga skulder 80 000 80 000
Summa langfristiga skulder 6 468 105 6 559 617
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder tili kreditinstitut 8 91 512 91 512
Leverantdrsskulder 102 697 100 112
Ovriga skulder 8 24 922 14 105
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 200 416 215065
Summa kortfristiga skulder 419 547 420 784
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7533 319 7523 755
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allméanna radd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Arsredovisningen uppréttas for férsta gédngen i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning | mindre
aktiebolag/ekonomisk férening.

Anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar,

Utgifter fér forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgangarnas redovisade
varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tiligangens bedomda nyttjandeperiod.

Markvardet &r inte féremal for avskrivning.

f de fall en tillgaéngs redovisade véarde skulle 6verstiga dess berdknade atervinningsvarde skrivs
tillgangen omedelbart ner till sitt atervinningsvarde.

inkomstskatter

Redovisade inkomsskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt ar samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt féreningens beddmning ska erldggas till eller
erhéallas fran Skatteverket.

Féreningens fond fér yitre underhal

Reservering till féreningens fond for yitre underhall sker genom omfoéring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behrigt organ har fattat beslut. Motsvarande géller for janspraktagande av
medlen. Behdrigt organ &r styrelsen enligt beslut pa freningsstdmman.

For ytterligare upplysningar hanvisas fifl not.

Avshkrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anlaggningstillgangar 2018 2017
Materiella aniaggningstillgangar:
-Byggnader 2% 2%

Inventarier, verktyg och installationer
-AC aggregat 10% 10%
-Ovriga 20 % 20 %
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Not 2 Intdkternas férdelning

Arsavagifter

Hyresintakter lokaler
Arsavgifter iokaler

Ovriga ersattningarfintakter
Ei

Overlatelse- och pantséattningsavgifter

Summa

Not 3 Kostnadernas fordelning

Fastighetskostnader

Lépande underhall
Projekt fonsterbyte
Projekt rérledning
Fastighetsel
Uppvarmning

Hiss

Vatten

Sophamtning
Sndréjning
Atervinningsrum
Kabel-TV / Bredband
Fastighetsskotsel/stddning
Fastighetsférsakring
Fastighetsavgift
Ovriga kostnader

Ovriga rorelsekostnader
Adm, kontor samt Gvrigt
Forvaltningsarvode
Revisionsarvode

Medlems-och foreningsavgifter

Summa;

8(14)

2018-01-01-  2017-01-01-
2018-12-31  2017-12-31
800 073 809 166
346 800 337 069
326 684 336 155
22397 6058

153 294 138 902
4534 3808
1653782 1631 158
2018-01-01-  2017-01-01-
2018-12-31  2017-12-31
94 247 208 159

- 624 183

. 16 909

242 106 194 774
269 086 278 104

5 963 17 544

78 638 83 676

27 844 22 166

18 101 560

6 042 6 000

14 804 12 847

44 580 42 750

37 659 36 261
55211 54 925

118 567 13 886
1012848 1612744
12293 11 490
27172 26716

7 000 8 000
6212 5873

52 677 52 079
1066 525 1664 823
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Not 4 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Man 3 3
Kvinnor 2 2
Totalt 5 5
Léner, andra ersittningar och sociala kostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Laner och andra erséttningar; 15 400 8 056
Styrelsearvoden 21000 21000
Delsumma 36 400 29 056
Sociala kostnader 24 849 18 910
(varav pensionskastnader)
Summa 61249 47 966
Not 5§ Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets barjan 13 244 650 13 244 650
13 244 650 13 244 650
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 513 829 -6 275 403
-Arets avskrivning enligt plan -238 426 -238 426
Redovisat virde vid arets slut 6 492 395 6 730 821
Not 6 Inventarier
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets bérjan 378 074 378 074
Nyanskaffningar -
378 074 378 074
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2594 915 -216 087
-Arets avskrivning enligt plan -43 828 -43 828
-303 743 -259 915
Redovisat virde vid arets slut 74 331 118 159



BRF EREDMOSSTORPET
785500-0183

Not 7 Langfristiga skulder

10{14)

Villkors- Rénte- Amortering Skuld vid
Langivare andringsdag sals under aret arets slut
Stadshypotek -414 2027-07-30 3,15 13 288 581 261
Stadshypotek -413 2027-07-30 315 10 364 453 362
Stadshypotek -412 2022-07-30 2,08 12 008 1125 837
Stadshypotek -973 2025-04-30 2,93 15 852 708 357
Stadshypotek -996 2020-03-30 1,80 40 000 3610 000
Avgar kortfristig del av langfristig skuld -91 512
91 512 6388105
Deposition lagenhet 3 80 000
Not 8 Ovrig kortfristiga skulder
2018-12-31 2017-12-31
Kortfristig del av fastighetslan 91 512 91 512
Moms 18 842 14 105
Personalens kaliskatt 2970 -
lL.agstadgade soc avg 3 110 -
116 434 105 617
Not 9 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stillda sikerheter
2018-12-31 2017-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter som
har stallits fér egna skulder och avséattningar
Fastighetsinteckningar 9 202 200 9202200
Ovriga stélida panter och
dirmed jamfGrliga sédkerheter
Summa stéllda sdkerheter 9 202 200 8 202 200
Eventualférpliktelser
2018 2017
Ovriga eventualforpliktelser inga inga

Summa eventualférpliktelser
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Underskrifter
SANDVIKEN / 2019
Kerstin Bley Marianne Aberg

\
\
| Lars Ernman
\

Min revisionsberattelse har lamnats den ! 2019

Johan Hediund
Foreningsvaid revisor
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BILAGA

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat rakenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie
féreningsstdmma. Arsredovisningen ska omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrikning
och noter.

1. Forvaltningsberittelsen

Redogdr i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrikningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostnader under rakenskapséaret, Overstiger intikterna
kostnaderna blir mellanskilinaden vinst. Vid omvant férhallande uppstar foriust. Styrelsen ska till
foreningsstdmman foresia hur arets resuitat samt dvrigt fritt eget kapital efter
avsattningfianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum, Féreningens tillgangar bestar av
anlaggningstiligangar (t ex fastigheter, inventarier) samt omséttningstiligangar (kontanter, kortfristiga
fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder
{forskottshyror, leverantérsskulder, dnnu e fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, férsakringspremie, sophamtning, stadning etc. samt fastighetsskotsel inklusive
underhall av mindre omfatining som inte ingar i foreningens underhallsplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhalisplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrékningen.

Virdehéjande underhall

Utgifter for atgarder enligt underhallsplan elier motsvarande som redovisas som investering i
balansrékningen och kostnadsférs dver tillgéngens livsiéingd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning som
tillgang (aktivera) och skriva av den under en beraknad livslangd fordelas anskaffiningskostnaden Sver
flera ar.

Anlaggningstillgangar

Ar de tillgangar som &r anskaffade for {angvarigt bruk inom féreningen, t ex fastigheterna.
Omsittningstillgangar

Ska i aliménhet kunna omvandlas till pengar inom ett &r.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de |1an som foreningen ska betala pa langre sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa férmagan att betala sina skulder | ratt tid.
God eller dalig likviditet bedéms utifran férhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om
likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att fikviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas féreningens langsiktiga formaga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
berdknas som féreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen,

Féreningens underhallsfond

Till denna fond gérs arliga avsattningar for att sékerstélla foreningens framtida planerade underhall.
Detta underhall finns dokumenterat i féreningens underhalisplan eller motsvarande, Avséttning till och
aterfoéring fran underhallsfonden sker genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital i
balansrakningen. Aterféring fran underhalisfonden till fritt eget kapital gérs i takt med att planerade
underhalisatgérder genomfbrs.

Stillda sékerheter

Avser den sékerhet som ldmnats f&r erhlina l1an. Detta sker genom att ett pantbrev {inteckning)
uttages i fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhalina lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dér uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaltningen och om styrelsens forslag till
anvandande av dverskott elier tackande av underskott, samt att de till-eller avstyrker huruvida
foreningsstamman bor bevilja ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméter,
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Att bo i bostadsritt

Vad ér en bostadsrattsférening?

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk forening vars andamal &r aft upplata bostader eiler lokaler
med bostadsrétt i féreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsrattshavare). De regler som finns
att félja nar det géller en bostadsréttsfarening finns bl.a. i féreningens stadgar. Déaruttver finns regler i
bostadsréttslagen aoch lagen om ekonomiska féreningar. Tillsammans med 6vriga medlemmar utser
man en styrelse som bestdmmer Gver ekonomi och forvaltning.

MNar du kdper en bostadsratt blir du indirekt "delégare” | bostadsrattsféreningens tillgangar och skulder,
Det &r ett Agande som ger bade réttigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara
for den egna lagenheten, utan &dven for fastigheten och dess kringmiljé. Detia regleras i
bostadsrattsforeningens stadgar.

Vad ir en dkta respektive odkta bostadsrattsforening?

En &kta bostadsrattsforening (sk. privatbostadsforetag) karaktariseras av att dess verksamhet till minst
60% bestar i att 3t sina medlemmar tillhandahala bostader (i forekommande fall lokaler) i byggnader
som &gs av féreningen. En odkia bostadsratisférening (s.k. odkta bostadsforetag) &r ett
bostadsftretag som inte ar privatbostadsftretag. Ett privatbostadsféretag har annoriunda skatteregler
an vad som galler for eft odkta bostadsforetag.

En férenklad beskrivning av skattereglerna i eft privatbostadsféretag ar att det endast beskattas far
resultat som inte hor till fastigheten. Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i ett
privatbostadsforetag beskattas inte for hyresforman av att bo i fastigheten.

Ett oakta bostadsforetag ddremot beskattas fér resultatet av alla inkomster och utgifter. Medlemmarna
i ett odkta bostadsféretag beskattas for hyresférman av att bo i fastigheten,

Fér en mer fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som géller for ett privatbostadsforetag
respektive ett odkta bostadsfdretag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets
broschyr "Skatteregler for bostadsratisforeningar och deras medlemmar”.

Vad ar en bostadsritt?

Den som bor med bostadsritt &r medlem i en bostadsrattsforening. Bostadsrattshavarna har
nyitianderatt tili sin bostad pa obegransad tid. Bostadsratten kan saljas och den kan drvas eller
dverlatas pa samma satt som andra tiligangar.

Méaste man vara medlem i féreningen?

Innan man flyttar in i lagenheten maste man vara medlem i féreningen. Det &r styreisen som fattar
beslut om medlemskapet. Om man inte blir antagen som medlem i foreningen kan man fa fragan
provad hos hyresndmnden,

Agare

Bostadsratthavare talar ofta om att de &ger sin lagenhet. Det ar formelit fel. Féreningen adger huset och
har upplatit l1agenheten med bostadsratt, Bostadsrattshavaren &ger en andel i féreningen och har en
nyttjanderatt till 1agenheten utan tidsbegransning. Bostadsratten gar att dverlata och kan séljas.

Vem bestammer i en bostadsrittsforening?

I en bostadsréattsforening rader demokrati. En gang varje ar halls en féreningsstamma déar de boende
véljer styrelse och revisor. Varje medlem har en rést och ratt att lamna in motioner till stdmman.
Innehar flera mediemmar bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans en rdst. Stdmman ar
foreningens hégsta beslutande organ. Hér ska bl.a. beslutas om faststalielse av resultat-och
balansrakningar, disposition av vinst eller férlust samt ansvarsfrihet for styrelsen,

Det &r ett tillfélle dar man blickar tillbaka pa aret som gatt och tilisammans bestammer hur det
kommande aret ska motas. Dar diskuteras och granskas styrelsens férvaltning av féreningens
tillgangar, budgeten presenteras och dar beslutas om vilka fragor som styrelsen ska arbeta med, En ny
styrelse véljs. Varje medlem kan ldmna férslag, motioner eller stalla fragor till stamman.

Den valda styrelsen ansvarar sedan f&r "skdtseln” av féreningen fram till nasta féreningsstdmma.
Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan lamna férslag, fragor eller synpunkter till
styrelsen,

[ din lagenhet avgdr du om och nér det ska géras smérre fdrandringar som t.ex. ommalning eller
tapetsering. Ska du daremot goira stérre forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller dndra
rumsindelningen maste du radfraga styrelsen first och i vissa fall fa tillstdnd innan du gor nagra
atgarder.
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Hur fungerar ekonomin?

En bostadsréatisforening ska sjélv betala sina kostnader. Eftersom ingen utomstéende ska tjana
pengar pa ditt boende, bor du till sjalvkostnadspris. Ju béttre ni gemensamt skoter er
bostadsrattsférening, desto béttre blir foreningens ekonomi.

Drivkraften i en bostadsrattsforening &r att tillvarata alla medlemmars intresse -framférallt de
ekonomiska -pé bista satt.

En vl fungerande férening kan darfor sjalv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa
boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrattsférening?
Réntekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader fér varme och vatten samt underhall,
avskrivningar, forsakringar, forvaitningsarvoden, administration m.m.

Vad dr vanligt att styrelseledaméter far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan sagas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt héga
belopp férekommer. Det &r ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen séger
inget om arvodering, men | stadgarna finns oftast en bestdmmelse om att beslut om arvode ska fattas
av ordinarie féreningsstamma.

Behbdvs hemfirsikring for bostadsritten?

En bostadsrattshavaren bekostar sjalv sin hemfirsakring som bér kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstilldgg. | vissa féreningar finns gemensamma bostadsréattstillaggsférsakringar och
bostadsréttstillagget ingar da i rsavgiften. Bostadsrattstilligget omfattar det utdkade
underhdlisansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i manadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststaller arsavgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsrétterna i
férhéllande till bostadsrattens insats eller andelstal beroende pa vad som stér i stadgarna.

Drabbas alla andra i féreningen om nagon inte har rad att betala sina kostnader?
Bostadsrattsféreningen &r en ekonomisk férening, dar man tar ansvar for foreningens kostnader
genom att betala &rsavgift. Alla medlemmar har dérfér ett gemensamt intresse av att féreningens
ekonomi skéts pa ett s& bra satt som majligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som féreningens
medlemmar valjer.

En forenings intakter bestar till stérsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar in till
féreningen. Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas ovriga medlemmar av
detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt forsurnmar aft skota sina forpliktelser gentemot
fareningen, kan denna enligt lag férlora rétten till sin bostad och bli "vrakt". Bostadsrattsforeningen kan
ofta f4 betalt for forfafina arsavgifter m.m. genom den pantratt som féreningen har i bostadsrétten i
enlighet med bostadsrattslagen.

Vad galler om man vill sélja sin bostadsritt?

Overlatelse av bostadsratt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med |
Gverlatelseavtalet, vem som &r kdpare och séljare, vilken lgenhet som avses samt priset.

Vid éverlatelse har féreningen ratt att ta ut en Sverlatelseavgift under férutsattning att det star i
stadgarna. Vem som ska betala verlatelseavgiften framgar av féreningens stadgar.



