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| n ormalstadgar for bostadsrattsféreningar av 20111
| foljande bestammelser: §11, §17 punkt 23, §27, §31
| punkt5,7,15, §32 punkt 3,4,5




OM FORENINGEN
§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och site
§ 2 Bostadsratisforeningens dndamal

‘;§ 3 "S:am_vﬁ ?Akaﬂ

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatalse

§ 5 Rétt till medlemskap

§ & Andelsfarviry

§ 7 Farniljerattsliga f6rvdry

§ 8 Ratt att utéva bostadsritten

§ 9 Provning av medlemskap
§ 10 Nekat medlemskap

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 insats, andelstal och arsavgift

§12 Upplatelse-, verlatelse- och pantsattningsavgift samt

avgift for andrahandsupplatelse

FOREMINGSSTAMMARN

& 13-Rikenskapsar ochérsredovisning
§ 14 Féreningsstamma

§ 15 Motioner

§ 16 Kallelse till féréningsstimma

§ 17 Dagordning
§ 18 Rostratt, ombud och bitrade
& 19 Rostning

§ 20 Protokoll vid féreningsstamima

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING
& 21 Styrelse

§ 22 Konstituering och firmateckining

& 23 Beslutforhet

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

§ 25 Revisorer

§26 Valberedning

FONDERING OCH UNDERHALL
& 27 Fonder

§ 28 Underhialisplan

§ 29 Over-och underskott

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

§ 32 Bostadsrattsforaningens arisvar

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

§ 34 Bostadsrattsféreningens dvertagande
av underhallsdtesdrd

§ 35 Férandring av bostadsrattslagenhet

§ 36 Avhialpande av brist

§ 37 Ingrepp i ligenhet

§ 38 Anvdndning av bostadsratten

§ 39 Tilltrade till ldgenheten

§ 40 Andrahandsupplatelse

§ 41 Inrymma utormstaende

§ 42 Andamal med bostadsritten

§ 43 Avsigelse av bostadsratt

§ 44 Forverkandegrunder

§ 45 Vissa meddélanden

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt
§ 48 Uttrade ur HSB

§49 Upplosning

Dessa stadgar har antagits vid foreningsstimmor
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Bostadsrattsforeningens firma dr HSB Bostadsrattsférening Sandhult i Bords. Styrelsen har sitt site i
Boras, org. nr.716409-7789.

tor permanent boende och lokaler 8t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsféreningen till andamal att
framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsforeningen samt for att starka gemenskapen

och tillgodose gemensamma
anknytning till boendet. Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet vdrna om miljdn genom att verka
for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt ar den ratt i bostadsréttsforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Bostadsrattsféreningen ska vara medlem i en HSB-fdrening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
mecditem i bostadsrdttstoreningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsforeningen bér genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrida

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsrétt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under av
saljaren-och kdparen. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som Gverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om Overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr dverldtelsen ogiltig.

Intrade i bostadsrattsféreningen kan beviljas den som dr mediem i HSB och

1. kommer att erhdlla bostadsritt genom upplatelse i bostadsrattsforeningens hus, eller

2. Gvertar bostadsritt | bostadsrdttsféreningens hus.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts f&r motsvarande
tilampning om bostadsratt till bostadslagenhet dvergatt till annan nérstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsratt dvergdtt till far inte nekas intrade i bostadsrdttsféreningen, om de villkor
for medlemskap som féreskrivs i denna paragraf dr uppfylida och bostadsréttsféreningen skiligen bér
godta honom som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvdrvaren inte avser att bosatta sig
permanent i bostadslagenheten har bostadsrattsforeningen i enlighet med bostadsrattféreningens
andamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsféreningen.
Juridisk person som f6rvarvat bostadsratt till en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidsandamal

far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som fdrvirvat bostadsratt till bostadslagenhet far inte
nekas medlemskap.



En juridisk person som ar medlem i bostadsrattsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrattsforeningens styrelse for att genom tverlatelse férvéarva bostadsritt till en bostadsldgerihet
som inte ar avsedd for fritidsandamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv fdrsilining eller
tvangsforsalining om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid férviry som gfrs av en
kommun eller ett landsting.

Den som forvarvat andel i bostadsrdtt till bostadslagenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter férvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
ndrstaende personer.

Om en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, b olagsskifte eller liknande férvirv och
forvarvaren inte a;“atagits till medlem, fér'bQgtads’rét’tsféréni'ngef’i uppmana férvarvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas medlemskap | bostadsrattsforeningen har
forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen for forvarvarens rikning.

Ndr en bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne uttva bostadsritten endast om han eller
hon &r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Ett dﬁ}égtm eﬁ:m en avkd@ﬁ mstadsmttshavam far uwva btgtadsratwn tmts att dgégbmt mtﬁ ar
dcz_dsbwt att inom sex mamader fram uppmaﬂmgenv sa att b@gt-ad&mttw -h_a;ﬁ;_ngatt s b@d-@lrmg.-efil-er'
arvskifte eller att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har férvarvat
bostadsrétten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, far bostadsratten tvangsforsiljas for
dddsboets rakning enligt bostadsrittslagen.

En juriﬁiﬁk person som har pantratt i bostadsritten och férvarvet skett genom tvangsforsalining
eller vid exekutiv férséljning, kan tre ar efter férvirvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har f6rvdrvat bostadsratten och sokt
medlemskanp.

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgdra fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstdndig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsritisféreningen.

For att préva fragan om medlemskap kan bostadsrattsféreningen komma att begira
kreditupplysning avseende sokanden.

bostadsrattsforeningen. _
Enligt bostadsrattslagen géller sdrskilda regler vid exekutiv férsalining och tvangsforsalining.

o o . L omE

Arsavgiften fordelas mella ‘bostadsriittsldgenheterna i fBrhatlande tll lagenheternas insatser. irgmgzﬂm
ska ticka b{:ﬁgmdamttafm@_mﬁm&m I6pande verksambet. Arsaveiftens storlek ska medge att reservering for
underhall av bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad under hallsplan. Om inre fond finns
mgar dven i{}f}dﬁrzm F{}f inre m&d&z‘hall

bmtadgffattgiag%ﬁ __
Styrelsen beslutar om drsavgiften storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére
varje kalendermanads b&rjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid



utgar drojsmalsrdnta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfaliodagen till dess full betalning
sker samt pammh@{geavgiﬁ @iﬁ:h mkagsaavgsft eng‘t Iag om ersattmng fm mkassz} mgmader mm.

Upplatelseavgift, Gverldtelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bmgd S-i"éiﬁgfé'?é'ﬂf?ﬂ_geﬁ far ta ut Gverlatelseavgift av bostadsrattshavaren med hogst 2,5 procent av

om m@d!emgkap mh fm ma_msatm;ngsayg;ft.y:.xd u.nderratwlse om pm’tsattmng‘
Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut
avgi‘ﬁ for mdra’handw;};ﬁ'iétéige av bfa's!tadsréttshmarleﬁn méd hégst 10 'ﬁ'f'@{:ﬁem av mis’basbeiamet per

fkafeﬂd&rmaﬂader 5OM lageﬁhetem ar upp!atm
Bostadsrattsforeningen far i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter f6r dtgarder som

bostadsrattsforeningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

Bostadsrattstoreningens rakenskapsar f}mfattaf’ tiden 1 januari — 31 december.

Sérz%‘ﬁ‘t Sé}{ 'y'@ckwfém 't:jfd"mrie' férmimgs@,témma g%{a gty;"efise'ﬂ ’titl rw‘is‘mérm iémm

Qrdmam f@rmmgsstamma ska hailas inom sex mmader ef‘m? utgangm av varje rakenskapsar.
Ex’{ra f@mmr}gsstamma ska haliag nar styreiseﬂ f nner s!»:ai t%” da‘t Ex*tm f@r@ﬂ r";gssmm ma Ska m:ksé

E%gamn ska ange vfiket amﬁd@ $Om ska behaﬁdiag

-Oreningsstdmman far besluta att den som inte & medlem ska ha ritt att narvara eller pa annat sitt
folja torhandlingarna vid foreningsstamman. Ett sddant beslut dr giltigt endast om det bitrads av
gamti“a' f"éﬁ.}stb@ré‘tfigade Selgy éi'r' ﬁéwmmde vif::i féf‘éniﬁgggté mman

Medlem, som 6nskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstamma, ska skriftligen anméla
arendet till styrelsen f6re februari manads utgang.

Styrelsen kallar till féreningsstdmma.

Kallelse till féreningsstamma ska innehdlla uppgift om de drenden som ska forekomma Da
foreningsstamman,

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore féreningsstimman och ska utfirdas senast tvd veckor
fare féreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag ;:m lamplig plats inom bostadsrattsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
Ska eﬂl gt !ag i vissa falf gmdga t !f var}@ m@diem vars mr‘eﬁg ar kam::i "Ff}f’ bmtadsrattgfc}f’emﬂgm

Narmam r@giermg av fﬁ;mtsmm ingar fm ammdﬂ ing av e!ektmmska hjaipm@del aﬁges 1 !ag



Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie féreningsstimma ska forekomma:

foreningsstimmans tppnande

val av stammoordférande

anmadlan av stammoordférandens val av protokoliférare

godkdnnande av rostlangd

frdga om narvaroratt vid foreningsstamman

godkdnnande av dagordning

val av tva personer att jamte stammoordforanden justera protokollet

val av minst tva rostriknare

fraga om kallelse skett i behérig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas berittelse

12. beslut om faststdllande av resultatrdkning och balansrikning

13. beslut ianledning av bostadsrattsforeningens vinst eller férlust enligt den faststillda
balansriakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdater

15, beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska erséttningar for styrelsens

ledam©ter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av

O R N VA WN

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande (1ar), styrelseledamdter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av distriktsrepresentant och ersattare till distriktsstdimmor samt &vriga representanter |
HSB

24. av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda drenden
som angivits | kallelsen

25. féreningsstdmmans avslutande

P& extra féreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandias.

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost, Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsritter | bostadsrattsforeningen har
medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller arsavgift har inte rostritt.

En medlems ratt vid foreningsstamma utdvas av medlemmen personligen eller den som 3r

medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original ach giller hégst ett &r

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer an halften av de avgivna résterna
eller vid lika réstetal den mening som stammoordféranden bitrider,

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat besiutas av féreningsstimman innan valet férrattas.

FGr vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestdmmelser i lag,

Om rostsedel inte avlamnas eller réstsedel avlidmnas utan réstningsuppgift (s kallad blank sedel)
vid sluten omrdstning anses inte rdstning ha skett.



Ordféranden vid féreningsstdmman ska se till att det férs protokoll,
| frdga om protokollets innehall galler att;
1. rostlidngden ska tas ini eller bifogas protokollet,
2. foreningsstammans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. omrodstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter fGreningsstdmman ska det justerade protokollet hallas tillgdngligt hos
bostadsrattsforeningen fér medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst elva styrelseledam&ter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant fér denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstamman véljer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter,
Mandattiden ar hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstdmman ska mandattiden fér hilften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett &r.

Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
foreningsstamma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd organisatdr for
studie- och fritidsverksamheten inony bostadsrattsféreningen. Bostadsrattsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hégst fyra personer, varav minst tvd styrelseledamater, att tva tillsammans
teckna bostadsrattsforeningens firma.

Styrelsen dr beslutfor ndr fler &n halften av hela antalet styrelseledaméter ar nirvarande. Som

mening sam styrelsens ordférande bitrdder. Nar minsta antal ledaméter &r narvarande krivs

enhillighet f6r giltigt beslut.

Vid styrelsens sammantrdden ska det foras protokell. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantradet och den vtterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att f& avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar Gver
méjligheten att 1ata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantréide ska féras i nummerfsijd.

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tvd och hdgst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses

alltid en revisor av HSB Riksférbund, Gvriga vidljs av féreningsstimman. Mandattiden dr fram till nista

ordinarie féreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen 3r avslutad och revisionsberittelsen ldmnad
senast tre veckor fore féreningsstamman. Styrelsen ska limna skriftlig férklaring till ordinarie
fareningsstdmma over gjorda anmarkningar i revisionsherattelsen,

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmirkningar
i revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga f6r medlemmarna minst tva veckor fore den
foreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.

Vid ordinarie foreningsstadmma véljs valberedning.



Mandattiden ar fram till ndsta ordinarie féreningsstimma. Valberedningen ska besta av ligst tva
ledaméter. En ledamot utses av freningsstamman till ordférande i valberedningen.,

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som féreningsstimman ska
tillsatta.

Valberedningen ska till foreningsstdmman ldmna forslag pa arvode och foresld principer fér andra
ekonomiska ersdttningar for styrelsens ledamoter och revisorer.

Bostadsrdttsfareningen kan ha fond fér inre underhall av bostadsrittsidgenheter.
Overféring till fond fér inre underhall bestidms av styrelsen.
Bostadsrdttshavare far for att bekosta inre underhall av ligenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhor bostadsrattsldgenheten.
Bostadsrattslagenhetens andel av fonden bestiams utifran forhallandet mellan insatsen f8r
:lgigeﬁ heten och samtliga insatser for bostadsrittsldgenheter i bostadsrittsforeningen, med avdrag for
giorda uitag.

Styrelsen ska

1. uppratta en underhallsplan for genomférande av underhéall av postadsrattstoreningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sdkerstalia att tillrdckliga medel finns fér underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsféreningens egendom besikti gas i lamplig omfattning och i enlighet
med bostadsrattsforeningens underhdllisplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhalisplanen.

Det -éﬁg{-é r-eller underskott som kan uppsta pa bostadsrattsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rdkning.

Bostadsrattshavare har rdtt att fa utdrag ur ldgenhetsférteckningen betréffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

lagenhetens beteckning, belagenhet, rumsantal och vriga utrymmen,
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upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen f6r bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsdttning av bostadsratten, samt
datum fér utfardandet.
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Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla |3genheten i gott skick. Det innebir att:
bostadsrattshavaren ansvarar f6r att sdval underhélia som reparera ldgenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsdkring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande forsakring Ul forman f6r bostadsratishavaren svarar bostadsratishavaren |
forekommande fall fér sjdlvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska f6lja de anvisningar som bostadsrattsforeningen lamnar betriffande
installationer avseende avlopp, vdrme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsoverforing. For vissa atgirder i lagenheten kravs styrelsens tillstand enligt § 37. De
atgdrder bostadsrittshavaren vidtar i lagenheten ska alltid utféras fackmassigt.

1. ytskikt pa rummens vidggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackméssigt sédtt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa fér
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum

2. icke barande innerviggar

sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvattmaskin:
bostadsrdttshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och i
férekommande fall ansiutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,
ldgenhetens innerddrrar med tillhorande lister, foder, karm, titningslister
insida av ytterddrr samt beslag, titningslister, 18s och nycklar

----- ‘isalerglaskasset,
till fonster och fonsterddrr horande beslag, handtag, gdngjdrn, titningslister, persienner
samt malning; bostadsrattsféreningen svarar dock fér main ing av utifran synliga delar av
fanster/fonsterddry
malning av radiatorer och viarmeledningar
9. ledningar fér aviopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring till de delar de
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10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,

avstangningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas

12. eldstdder och braskaminer :

13. kokstlakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
krdver styrelsens tillstand

14. sakringsskap, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer

15. LuftvArmepumpar dédr sadana &r installerade med tillhorande installationer och ledningar

16. el buren golvwarme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett [3genheten med.

Ingar i bostadsrattsupplatelsen forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsrdttshavaren samma underhalis- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller hér till ligenheten mark/uteplats som ar
upplaten med bostadsritt svarar bostadsrattshavaren fér renhalining och snéskottning, Om
ldgenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsréattshavaren darutdver se till att avrinning fér
dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats &r bostadsrittshavaren skyldig att folja
bostadsrattsforeningens anvisningar gédllande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrdttshavaren ar skyldig att till bostadsrattsféreningen anmala fel och brister i sadan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsféreningen svarar for enligt denna
stadgebestammelse eller enligt lag.

undantag f6r bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, dr val underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrattstoreningen svarar vidare for underhall och reparationer av f8ljande:
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1. ledningar for aviopp, vdrme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler 4n en ligenhet (58 kallade
stamledningar),

2. !edfzmgar fér aviopp, gas, vatten och anordningar for anfcrmatsmmvef‘fﬁ}'mg"mm
bostadsrattsforeningen forsett !ag@nheten med och som finns | golv, tak,
lagenhetsavskiljande-eller bdrande vagg,

3. radxawrer {:‘:s{:h varm&lednmgar | lagenheten som bostadsrattsforeningen férsett ldagenheten

4. mkgamgar (@;} m_kga ngar | kak-el'ugi"?a-r}i och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflakt som utgor
del av husets ventilation, samt brandvarnare

5. ytterddrr inklusive handtag och gangjirn samt i férekommande fall fér breviada och staket
torsett av bostadsrattsforeningen.

For reparation pa grund av bram:%s;kada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrommande
tappvatten} svarar bostadsrattshavaren endast i begriansad omfattning i enlighet med

bostadsrattslagen.
Detta galler dven i tillampliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

Eﬂdagt avse atgmd sOm f{}fetas ; sambmd mef:} f}-mf@t-tame -u_nd@_rhali -@M&r z:’;mbygggmad av
bostadsrattsforeningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

- Om ett beslut som fattats pa foreningsstdmma innebdr att en ligenhet som upplatits med
bostadsrdtt kommer att fordndras eller i sin helhet behdva tas i ansprék av bostadsrattsféreningen
meé mimﬁmgm é’ﬂ {:'z'm 'ei'!'h%f ti’!'!ﬁyggﬁad ﬁké bé’st'&d’sréttﬁhavarm ha gétt med g?z?é' bésmtet C}m
-tmdmd@%ar av df&z mgtan.ﬁ@ har .gatt mfa:c::i pa -d%‘i: -mh- b@smtet-dessuwm _hay g{:}dkamg av
hyresnamnden.

avh;aiper misten 1 iagwh@t@m 5&{ :f:k sa snart som maj!zgt far‘ imstadsrattsfmenmgen avh_;a!pa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.

B@gtadsmttshavafm far inte utan styrelsens tillstand i [dgenheten utfora atgérd som innefattar;

1. ingreppien barande konstruktion,

2. andring av befi migga ledningar f6r avlopp, varme, gas eller vatten, eller

3. annan vag@m!tg forandring av lagenheten.
Styrelsen far bara vagra att medge tillstand till en atgdrd som avses i férsta stycket om atgérden &r
till pataglig skada eller oldgenhet f6r bostadsrattsféreningen.

Vid anvandning av lagenheten ska bostadsrdttshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsdtts for stérningar som i saddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars férsamra deras
bostadsmiljo att de inte skiligen bér talas. Bostadsrattshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anvandni ng ayv
lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden full gbrs ocksa av de som
hor till bostadsrattshavarens hushall, de som b@mk@r bostadsrattshavaren som gést, ndgon som
hostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som p& uppdrag av bostadsrittshavaren utfér arbete i
lagenheten.
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Bostadsrattsfareningen kan anta oraningsregler. Ordningsreglernia ska vara i dverensstammelse

med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska folja bostadsrattstéreningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsrittsféreningen ge bostadsrittshavaren

tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphor. Det galler inte om bostadsrittshavaren sags

upp med anledning av att storningarna ar sarskilt allvarliga med hiansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal dr behaftat med ohyra
far-detta inte tas ini lagenheten.

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att f8 komma in i ligenheten nir det behovs for
tillsyn eller tor att utfora arbete som bostadsrattsforeningen svarar for eller for att avhjilpa brist nér
bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér ldgenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nér bostadsratten ska tvangsforsaljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pd lamplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nodvindigt.

Bostadsrattsforeningen har ratt att komma in i lagenheten och utféra nédvéndiga &tgérder fér att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte [dmnar tilltrdde nédr bostadsrattsféreningen har ratt tifl det kan

FF

bostadsrattsféreningen anstka om sdrskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.

En bostadsrattshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjalvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftiiga samtycke. Styrelsens samtycke bor begransas till viss tid och ska
{dmnas om bostadsrattshavaren har skal fér upplatelsen och bostadsrattsféreningen inte har ndgon
betogad anledning attvagra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse ldmnas av styrelsen far bostadsrattshavaren dnda upplata
sin lagenhet i andra hand om hyresndamnden [dmnar sitt tillstand.

Nar en j-g-%idﬁ%gﬁi{- person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas oy bostadsrattsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behévs inte:
* om en bostadsratt har forvdrvats vid exekutiv forsaljning eller tvdngsforsalining enligt

;b-{;gm_é-sréttsi-,ag-am av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte antagits till
medlem | bostadsratisforeningen, eller

kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behovs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan medféra
men 61 bostadsrdtistéreningen eller nagon annan medlem i bostadsrattsforeningen.

Bostadsrattshavaren far inte anvinda ligenheten f&r ndgot annat dndamal dn det avsedda.

Bostadsrattsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for
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En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsrétten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska gbras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergar bostadsréatten till bostadsrattsféreningen vid det ménadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i

bostadsrdttsforeningen har ratt att sdga upp bostadsrattshavaren till avflytining enligt féljande;

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift
om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran

det att bostadsrattsforeningen efter férfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

-

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrdttshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsuppltelse, nir
det giller en bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter férfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer
an tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsradttshavaren utan nddvandigt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om lagenheten anvands for annat andamal dn det avsedda,

5. inrymma utomstaende
om postadsrattshavaren mrymmer utomstaende personer till men for bostadsratisforeningen eller

annan medlem,

. Ohyra

om Er@gta'de“ét‘t-ﬁh-aiviarm_- eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsi6shet ar
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskligt
dréjsmal underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande
om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som bostadsratten
ar upplaten till i andra hand utsadtter boende | omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet,

ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrattsféreningens ordningsregler,

8. Vagrat tilltrdde
om bostadsrattshavaren inte l&mnar tilltrade till [3genheten nidr bostadsrittsféreningen har ratt till

9. Skyldighet av synnerlig viki
~ om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utéver det han ska gora enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsforeningen att

skyldigheten fullgors, samt

10. Brottsligt férfarande



om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande eller om
ldgenheten anvands for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

“En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Rattelseanmodan, uppsdgning och sarskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse
vidta rattelse utan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rittelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far bostadsrattshavaren inte
darefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderatten ar forverkad p
grund av sarskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften —nar det dr fraga om en bostadslagenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse om mojligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen
och anledningen till denna har lamnats till socialndmnden i den kommun dér ldgenheten &r
beldgen.

2. om avgiften —nar det ar fraga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse om majligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslégenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 p3
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstiandighet och avgiften har betalats sa snart det var
maojligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors i férsta instans.

Vad som sags i forsta stycket gdller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att bostadsrdttshavaren skiligen inte
bor fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges |
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det ar fraga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan drdjsmal anséker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran lagenheten om bostadsrattsféreningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tva manader fran
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa férhallande som avses i punkt 3.
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Punkt 7
Vid sérskilt allvarliga st8rningar i boendet géller vad som sigs i punkt 7 dven om nagon tillsidgelse

om -r‘é‘tteri se inte har skett. Tillsdgelse om rattelse ska alltid ske om bostadsratten dr upplaten i andra
hand.
Innan uppsagning far ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 ska socialnamnden underréttas. Vid

uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsforeningsn
har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att
bostadsrattsféreningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal
eller om férunderstkning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar sin ratt till
uppsagning intill dess att tva manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rattsliga férfarandet har avslutats p& ndgot annat sitt.

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrédttsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsféreningen gjort vad som kravs av den;

tillsdgelse om stdrningar i boendet

tillsdgelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift
tillsdgelse att vidta réttelse

meddelande till socialndmnden

N U R W e

uppmaning till juridiska personer, dodshon med flera angaende nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom foreningens
fastighet eller genom brev.
Bostadsrdtisforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa

CEEY

anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans godkdnnande avhinda
vostadsrattstoreningens fastighet, del av fastighet eller tomtréatt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga férandringar av
bostadsratisféreningens hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny- och ombygenader av saddan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsratisféreningens fastighet eller tomitréatt.

zens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om dndring av bostadsratisféreningens stadgar.

FOr giltigheten av foljande beslut krdvs godkannande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund:

3. beslut att bostadsrittsforeningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
[erson,

4, beslut om dndring av bostadsrattsféreningens stadgar som inte Sverensstammer med av
HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar f6r bostadsrattsféreningar.
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§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebar att bostadsrattsforeningen begar sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tva pd varandra féljande foreningsstdmmor och pa den senare féreningsstamman

Om bostadsrattsforeningen uppldses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
bostadsrattslagenheternas insatser.

Per-Anders Hakansson godkinner, for HSB Rikstorbunds riakning med stod av

fullmakt, beslutet av HSB Bostadsrittsforening Sandhult i Borés att antaga nya
normalstadgar med anpassningar 1 f6ljande paragrafer:
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