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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrittsférening Sandared i Sandhult
Org nr 764500-0287

Styrelsen far harmed avge 8rsredovisning for rakenskapsdret
2019-01-01--2019-12-31.
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen, Féreningen har sitt
sadte i Bor8s.

Bostadsrattsféreningens hus bebyggdes dret 1950 och 1952 pd fastigheten i Sandared 1:340
och Sandared 1:377 som féreningen innehar med &ganderétt. Fastighetens adress ar
Sandaredsvagen 4 A-B, Skolvagen 2 A-B och Skolvagen 4 A-B i Sandared.
Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheterna &r fullvérdeférsdkrade i Lansforsakringar. 1 forsékringen ingér momenten
styrelseansvar samt férsékring mot ohyra det ingdr aven bostadsrattstillagg for foreningens
lagenheter.

Foreningens bostéder och lokaler fordelar sig enligt féljande:

Bostader Bostadsratt 12 st 2 rok 706,0 m?
24 st 3 rok 1808,0 m?
36 st 25140 m?
Lokaler Hyresratt 7 st 133,0 m?
Garage Hyresratt 3 st
P-platser  Hyresratt 32 st
42 st 133,0 m?

Totalt 78 st 26470 m? &



HSB Bostadsrattsforening Sandared i Sandhult
Org.nr 764500-0287
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Under dret har féreningen genomfort féljande storre underhdlisdtgarder: Asfaltering. Malning
trappracken. OVK.

Styrelsen féljer kontinuerligt upp ffireningens egendom.

Styrelsen uppdaterar &rligen underhéllsplanen. De ndrmsta aren planerar styrelsen for
foljande stérre dtgarder: Inglasning av balkonger som ar fardiga varen 2020. Malning av
fasader. Anlagga 4 nya parkeringsplatser. Asfaltering.

Planerade atgérder ska finansieras med egna medel och 1&n

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under 8ret i genomsnitt 773 kr/m? bostadsligenhetsyta. Den for &r
2020 upprattade budgeten visade ett positivt resultat och styrelsen beslét att inte férandra
drsavgifterna for narvarande

Féreningens bankldn uppgdr péd bokslutsdagen till 11 194 066 kr. Under dret har féreningen
amorterat 152 494 kr, vilket ger en amorteringstakt p& 74 ar.

Styrelsens intention ar att amortera skulderna foratt ha battre utrymme att finansiera
framtida underhdllsbehov med nya 13n. I syfte att begrénsa riskerna har foreningen bundit
1&nen pa olika bindningstider.

HSB Gota har under aret betalat ut en bonus till foreningen pd 4 548 kr.

Vasentliga avtal
Avtal pd teknisk och administrativ forvaltning med HSB Fastighetsforvaltning.

Aktiviteter
Féreningen har anordnat en staddag och en gléggafton.

Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstdmma hdlls 2019-05-21. P& stdmman deltog 15 mediemmar.
Extra stdmmor hdélls 2019-09-05 och 2019-09-26 angdende stadgeéndring

Féreningen hade vid drets slut 44 mediemmar (fg &r 42 st). Under dret har det avgétt 5
medlemmar och tiltkommit 7. Anledningen till att mediemsantalet dverstiger antalet
bostadsratter i féreningen ar att mer an en mediem kan bo i samma lagenhet. HSB Géta
innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid stdmman har en
bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under dret har 5 lagenhetsoverldtelser skett. ,,
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Styrelsens sammansattning har under 8ret varit.

Inga-Lill Johansson ordfdrande

Anders Olsson vice ordférande

Gina Hultberg sekreterare

Bo Bidelov ledamot

Holger Tackmann ledamot

Malin Brundin ledamot

Helen Cederstrém ledamot

Bo Odgvist ledamot utsedd av HSB Gota

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma &r ledaméterna Inga-Lill
Johansson, Anders Olsson, Gina Hultberg, Helen Cederstrdm och Malin Brundin samt
fyllnadsval for Holger Tackman.

Styrelsen har under dret hallit 9 sammantréden.

Firmatecknare har varit Inga-Lill Johansson, Anders Olsson, Holger Tackmann och Bo Bideldv,
tvd i forening.

Vicevard har varit Holger Tackmann.

Revisor har varit Ingemar Brandt, vald av foreningen, samt en revisor frdn BoRevision AB
utsedd av HSB Riksforbund.

Féreningens representant pd HSB Gotas stémma-har varit Inga-Lill Johansson och
Holger Tackmann.

Valberedning har varit Malin Brundin och Holger Tackman.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 2101 2136 2 041 2018 1 986
Res. efter finansiella poster, tkr 206 136 26 33 182
Soliditet 20% 22% 18% 18% 18%
Balansomslutning, tkr 15567 13047 14865 14957 15 031
Eget kapital, tkr 3090 2 885 2749 2724 2 691
Taxeringsvarde, tkr 24 841 19961 19961 19 961 17 244
- varav byggnad, tkr 18685 15101 15101 15101 13 680
Underhallsfond tkr 1235 1265 1724 1799 1 587
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 773 773 773 773 758
Bankskuld kr/m? 4 229 3675 4416 4 465 4510
Beldningsgrad, % 45% 49% 59% 59% 69%
Réantekostnader kr/m? 71 85 96 141 152,
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Forandringar i eget kapital

Upplatelse Underh.- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 41 438 63 000 1265 425 1379 287 135 527
Vinstdisp enl. stammobesiut -18 135 527  -135527

1265 425 1514 814

Avsdttning enl plan til! yttre fond -19 126 000 -126 000
Iansprakt. Fran yttre underhall -19 -156 722 156 722
Arets resultat 205 605
Belopp vid arets slut 41438 63 000 1234 703 1545536 205605
Resultatdisposition
Till styrelsens forfogande stdr foljande medel i kronor
Balanserat resultat 1514 814
Avsattning till underhdlisfond enl. underhdllsplan -126 000
Tansprakt. av underhdllsfond motsvarande &rets kostnad 156 722
Arets resultat 205 605
1751141

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserad vinst 1751 141
1751141

Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underhdlisfonden till 1 234 703 kr.

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stallning finns i efterféljande
resultat- och balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar. 4
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HSB BRF SANDARED I SANDHULT, 764500-0287

2019-01-01  2018-01-01
Resultatréiknins_] 2019-12-31 2018-12-31
‘Rérelseintakter _ _ T e
Nettoomséttning Not 1 2 100 618 2 135 b55
Summa rérelsens intakter 2 100618 2 135555
Rorelsekostnader - R
Driftskostnader Not 2 -1 105986 -1 036 277
Eeriodiskt underhdll -156 722 -304 579
Ovriga externa kostnader Not 3 -25 738 -25 413
Personalkostnader och arvoden Not 4 -107 735 -98 893
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 5 -311 930 -311 930
Summa rorelsens kostnader -1 708 110 -1 777 092
Rérelseresultat - 392507 358463
Resultat frén finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 713 3250
Réntekostnader och liknande resultatposter -187 615 -226 186
Summa finansiella poster -186 902 -222 936
Resuitat efter finansielia poster 205 605 135 527
Arets resultat 205 605 135527
Resultatférindring efter disposition av underhall
Arets resultat 205 605 135 527
Reservering till fond for yttre underhalt -126 000 =220 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhall 156722 304 579
Resultat efter fondférandring 236 327 220 106 4
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HSB BRF SANDARED I SANDHULT, 764500-0287

Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgngar
Anliaggningstillgdngar
Materiella anldganingstiligdngar
Byggnader Not 6 11 840 165 12 123 974
Mark 59 666 59 666
Markanlaggningar Not 7 196 875 225000
Pagdende nyanidggningar och frskott Not 8 2391 641 0
A 14 488 351 12 408 640
Finansiefla anldggningstifigdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 1700 1700
1700 1700
Summa anldggningstillgangar 14 490 051 12 410 340
Omsittningstillgéngar
Kortftistiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 4 290
Avrékningskonto HSB Géta 1 000 394 561 133
Ovriga fordringar Not 10 19 105 15 977
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 57 293 55 127
1076 791 636 526
Kortfristiga placeringar
Summa omsattningstillgdngar 1076 791 636 526
Summa tillgdngar 15 566 842 13 046 866 5
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HSB BRF SANDARED I SANDHULT, 764500-0287

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

‘Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 41 438 41 438

Upplatelseavyifter 63 000 63 000

Fond for yttre underhdll 1234703 1 265 425
1339 141 1 369 863

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 545 536 1 379 287

Arets resultat 205 605 135 527
1751 141 1514 814

Summa eget kapital 3090 281 2 884 676

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 11 028 413 9 575 291

11 028 413 9 575 291

Kortfristiga skulder

Skulder tili kreditinstitut Not 11 165 653 152 583

Leverantdrsskulder 937 887 107 576

Skatteskulder 944 0

Fond fér inre underhall 28 358 28 358

Ovriga skulder Not 12 23702 24 066

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 13 291 604 274 316
1 448 148 586 899

Summa skulder 12 476 561 10 162 190

Summa eget kapital och skulder 15 566 842 13 046 866
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Noter

HSB BRF SANDARED I SANDHULT, 764500-0287

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen upprattas med tillimpning av drsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allménna réd BFNAR

2012:1 Arsredovisning och kencernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas tlll verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebdr att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligéngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvirdet bestir av ink&pspriset och utgifter som ar direkt hanforliga
till férvarvet f6r att bringa den pd plats och i skick att anviandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillg&ngen eller redovisas som en separat tiligéng, nar det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r férknippade med posten kommer att tilifallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan matas pd ett tillforlitligt satt. Alla Svriga kostnader for reparationer och
underh8ll samt tillkommande utgifter redovisas I resultatrikningen i den period d3 de uppkommer.

D4 skillnaden i férbrukningen av en materiell anlaggningstiligngs betydande komponenter beddms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pd dessa kemponenter.

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillg8ngar kostnadsfirs s8 att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjért
dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pd olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive varde i-en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 1,6

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer p att férvéntad
férbrukning har féréndrats vésentligt jamfsrt med uppskattningen vid foregdende balansdag. Effekten av dessa
foréndringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, ldneskulder samt leverantérsskulder, vérderas till historiska

anskaffningsvarden.

Langfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid pé ett &r eller mindre klassificeras | 8rsredovisningen som [3ngfristig skuld dd

finansieringen av fastigheten &r [angfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta [dnefinansieringen inom ett
ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker p3 basis av féreningens underhélispian.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Fdreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostider som hogst far vara 0,3% av taxeringsvérdet

fér bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 377 kronor per lagenhet,
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet fér lokaldelen.

Inkomstskatt o
En bostadsratistdrening som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadstretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% fbr verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex
avkastning pd en del pfaceringar. Féreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgdende till 10
352 173kr.

3



8B - dir mdjlighetema bor

HSB BRF SANDARED I SANDHULT, 764500-0287

2019-01-01 2018-01-01

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Eventualforpliktelser
En ansvarsférbindelse &r en mojlig forpliktelse till foljd av intréffade handelser och vars férekomst endast kommer
att bekréftas av att en eller flera osdkra framtida héndelser, som inte helt ligger inom féreningens kontrall, intré&ffar
eller uteblir, efler en befintlig férpliktelse till foljd av intraffade héndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsdttning eftersom det inte ar sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krivas fér att reglera férpliktelsen
eller férpliktelsens storlek inte kan beréknas med tillrdcklig tiliférlitlighet,

.Uppskattningar och bedomningar

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anlaggningstillgdngar for att
faststilla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgngar har minskat | viirde. Om s8 &r fallet, beraknas
tillgdngens varde for att kunna faststilla storleken p& en eventuell nedskrivning.

Avsattningar

En avsdttning redovisas i balansrikningen ndr féretaget har en legal eller informell forpliktelse till féljd av en
intraffad handelse och det &r sannolikt att ett utflidde av resurser kravs for att reglera férpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.

En avsdttning omprdvas varje balansdag och justeras s& att den dterspeglar den bésta uppskattningen av det belopp
som krévs for att reglera den befintliga férpliktelsen pd balansdagen, med hénsyn tagen till risker och osikerheter
férknippade med forpliktelsen.

Not1 ~ Nettoomsittning S
Arsavgifter, bostader 1939 861 1947 035
Hyror 67 764 70 247
Elintdkter 1500 1625
Ovriga intakter 118 109 135573
Bruttoomsattning 2127 234 2 154 480
Hyresbortfall -26 616 -18 925

2 100 618 2135555

Not2 = Driftskostnader _ o
Fastighetsskétsel och lokalvard 58 013 49 452
Reparationer 64 092 66 010
El 63 847 71 550
Uppvarmning 367 641 348 718
Vatten 105 426 96 785
Saphamtning 66 813 59 743
Kabel-TV, internet 128 B58 116 308
Ovriga avgifter 26 696 25 316
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 50 422 49 142
Férvaltningsarvoden 80 064 76 998
Gvriga driftskostnader 94 114 76 255

Not 3 Givriga externa kostnader S
Extern revisor - BoRevision 9 438 9113
Medlemsavgifter 16 300 16 300

25738 25413 g
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HSB BRF SANDARED I SANDHULT, 764500-0287

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31

Not 4 Personalkostnader och arvoden - -
Féreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret,

Fortroendevalda

Styrelsearvode 44 800 42 800
Vicevardsarvode 24 996 24 996
Revisorsarvode 2 500 2 500
Léner och andra ersattningar 3797 7733
Sociala kostnader 22 242 20 864
98 335 98 893

Ovriga anstiillda
Léner och ersattningar 9 400 0
9 400 0
Totalt 107 735 98 893

Not5  Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstiligingar
Avskrivningar

Byggnader 283 805 283 805
Markanlaggningar 28 125 ] 28 125
311 930 3119304

10
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HSB BRF SANDARED I SANDHULT, 764500-0287

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not6 Byggnader
Vérdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvirdet),
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2108
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1988
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 18 138 456 18 138 456
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 18 138 456 18 138 456
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 014 482 -5 730677
Arets avskrivningar -283 805 -283 805
Utgéende avskrivningar -6 298 287 -6 014 482
Utgdende bokfort virde 11 840 169 12123974
Taxeringsvarde for Sandared 1:340 och Sandared 1:377
Byggnad - bostader 18 600 000 15 000 000
Byggnad - lokaler 85 000 101 000
18 685 000 15 101 000
Mark - bostader 6 156 000 4 860 000
6 156 000 4 860 000
Taxeringsvarde totalt 24 841 000 19 961 000
Not7 Markanliggningar - .
Ingdende anskaffningsvarde 281 250 281 250
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 281 250 281 250
Ingdende ackumulerade avskrivningar -56 250 -28 125
Arets avskrivningar -28 125 -28 125
Utgiende avskrivningar -84 375 -56 250
Bokfort virde 196 875 225 000
Not8 PAgiende nyanlidggningar och firskott o
Arets investering 2391641 0
Utgdende anskaffningsvirde 2 391 641 1]
Pagdende nyanldggning avser inglasning av balkonger.
Ber&knad utgift uppgdr till ca 7 400 000kr och bersknas fardig viren 2020.
Not9 = Andra langfristiga viirdepappersinnehav o
1 andel 1 HSB Géta ek.fGr, 500 500
Sandhult-Sandareds El 1200 1200
& 1700 1700
Not 10 Ovriga fordringar
Skattefordran 0 336
Skattekonto 19 105 14 271
Ovriga fordringar 0 1370
19 105 15 977= &
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HSB BRF SANDARED I SANDHULT, 764500-0287

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 11 Skulder till kreditinstitut o

Nésta &rs

Laneinstitut L3nenummer Rénta Konv.datum Belopp ameortering
Swedbank Hypotek 2658308958 1,84% 2021-11-25 3592 594 48 688
Swedbank Hypotek 6953735593 1,75% 2020-03-17 1618 686 0
Swedbank Hypotek 2755902349 1,40% 2024-06-19 3 400 000 0
Swedbank Hypotek 854068681 1,82% 2022-08-25 2 582 786 116 965
11 194 066 165 653
Langfristiga skulder exklusive kortfristig de! 11028 413
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 10 365 801
Kortfristig del av ldngfristig skuld (ndsta &rs beriknade amorteringar) 165 653 152 583

Stillda sakerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev | fastighet 17 059 000 17 059 000
Not 12 Gvriga kortfristiga skulder . A L D
Kaliskatt 15 056 14 694
Arbetsgivaravgifter 11 279 12 005
Ovriga kortfristiga skulder -2 633 -2 633
23 702 24 066
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter o _ o
Upplupna réntekostnader 37 886 25815
Ovriga upplupna kostnader 75950 75138
Férutbetalda hyror och avgifter 177 768 173 363
291 604 274 316 4

12
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HSB BRF SANDARED I SANDHULT, 764500-0287
Noter 2019-12-31 2018-12-31

Borts |/ '-\73 2020
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VAr revisionsberattelse har 2020 -

H. 02 avgivits betraffande denna rsredovisning

Ingemar Bran¢ Fiola Rexhepi
ald revisor

foreningen BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
|
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Sandared, org.nr. 764500-0287

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utidrt en revision av Arsredovisningen fér HSB Brf Sandared
for &r 2018,

Enligt vér uppfatining har arsredevisningen uppratiats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rétivisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aref enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att féreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen,

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige,
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitien
Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den
fireningsvalda revisorns ansvar,

V1 &r cberoende i férhaliande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverigs. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r filirackliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttatanden.

Upplysning av sérskild betydalse

Utan atf det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder fifl
kreditinstitut | Arsredovisningen. Féreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men férfaller lnom ett &r fran
balansdagen och som dérmed &r kertfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér der interna
kontroll som den beddmer &r nodvandig fir att uppratta en
&rsredovisning som inte Innehaller nagra vasentiiga felakligheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Yid uppraftandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av freningens firméaga at! forsatla verksamheten.
Den upplysar, nar s & tilampligt, om forhallanden som kan
péverka formégan af forisatta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera freningen, upphtra med
verksamheten elfer Inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed | Svarige. Mitt mal &r ati uppnd en

rimlig grad av sékerhef om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa bercr
pé oegenilighster eller misstag, och att lamna en
revisicnsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhat
ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garantf for att an revision
som Utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns,

Felaktigheter kan uppsta p4 grund av oegentlighster eller misstag

och anses vara vseniliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | arsredovisningen,

Som de! av en revision enligt ISA anvander jag professionallt
omdéme ach har en professionedlt skeptisk instélining under hela
revisionen, Dessutom;

»  identifierar och beddmer jag riskerna fdr vasentliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentlighster eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgtra en grund fér mina uttalanden.
Risken fdr att inte upptacka en vasentlig felaktighet till fd av
cegentligheter ar hdgre &n for en vésentlig felaktighet som
berar pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskop!, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kantrell,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fr ait
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hinsyn til
omstandigheterna, men inte fir att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

e utvarderar jag l8mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds ach rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen cch fillhdrande upplysningar,

»  drarjag en slulsats om [ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
férhallanden som kan leda till batydande tvivel om
féreningens forméaga att fortsaita verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfakfor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om érsredbvisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet 1dr revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten,

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, sfrukturen
och innehallet | drsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredavisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa eft st som ger en
rétivisande bild,

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning ch inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuslla betydande brister i den interna
kontrilen som jag identiflerat, &



Den fgreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska fareningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rativisande bild av foreningens resultat
och stélining,

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdiver var revision av 8rsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HS8 Brf Sandared fr &r 2019
samt av férslaget till dispositioner belraffande féreningens vinst
eller forlust,

Vi tillstyrker aft freningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget | forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorms ansvar,
V1 4r oberoende i férhallande fill foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sftt yrkeseliska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhamiat ar tllrackliga och
andamélsenliga som grund for véra utialanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tiil dispositioner
betriffande f&reningens vinst eller fdrlust. Vid forslag till utdelning
fnnefaitar defta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
fdravarlig med hansyn till de krav som féreningans verksamhatsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapitai, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning I Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f3r féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s4 at{ bokféringan,
medelsitrvaliningen och fireningens ekonomiska angefagenheter i
dvrigl kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mé! betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisicnsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunnz beddma om nagon
styrelseledamot | nagot viseniligt avseende:

o fdretagit nagon afgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
féreningen, eller

s  pénigot annat satt handlat i sirid med bostadsratisiagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller foriust, och dérmed vart uttalande om deita,
ar aft med rimlig grad av sékerhef bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsratislagen.

Rimfig s&kerhet & en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed  Sverige alltid

kommey att uppticka Atgarder eller fSrsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foraningen, eller att eft firslag
tll dispositioner av féreningens vinst eller forlust infe &r fbrenligt
med bostadsréttslagen,

Som en de! av en revisicn enligt god revisionssed | Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeplisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och {drsfaget til
dispositioner av fareningens vinst eller forust grundar sig frémst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisomn utsedd av
HSB Riksforbunds professianella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som Ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r refevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Boras den [?‘1\5 2020

Fiola Rexhepi IAgemar Brdndt
BoRavision AB 2020 -04-02 Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor



