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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf. Spanaren, 769610-7320, far harmed avge arsredovisning fér 2019.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamal

Féreningen har som andamal att framja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 29 mars 2004. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 9 november 2004 och nuvarande stadgar registrerades 29 mars 2004 hos Bolagsverket.

Foreningens fastigheter . .
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna LANNERSTA 11:77 samt LANNERSTA 1:29 i Nacka
sedan 9 september 2004.

Byggnadsar och ytor .

Fastigheterna bebyggdes 2004-2005 (LANNERSTA 11:77 fardigstalldes ar 2004 och LANNERSTA
1:29 ar 2005) och bestar av 2 stycken flerboastadshus i 2 vaningar + kallare och vind.
Byggnadernas totalyta, enligt den ekonomiska planen registrerad 2004-11-09, &r sammanlagd
tomtareal 4.814 kvm, BOA lagenhetsyta 560 kvm och BIA &vriga ytor 140 kvm + vindsutrymmen.

Bostadslagenheter

Féreningen upplater 8 stycken lagenheter med bostadsratt. Férdelade enligt féljande:
3 rok (BOA 70 kvm) 2 stycken

3 rok (BOA 70 kvm + vind) 4 stycken

3 rok (BOA 70 kvm + kéllare) 2 stycken

Forsakring
Fastigheten har under aret varit forsakrad i Lansforsakringar. Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

Uppvarmning
Byggnadens uppvarmning ar vattenburen el. Franluftsvarmepump med VVB finns installerad i varje
l&genhet.

Taxeringsvirde
Fastigheten ar taxerad som hyreshusenhet. Taxeringsaret ar 2019.

2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 7.582.000 6.740.000
Mark 3.500.000 2.100.000
Totalt 11.082.000 8.840.000

Forvaltning
Brf Spanaren har inte lagt ut nagon férvaitning pa entreprenad utan skéter bade fastighetsférvaltning
och ekonomisk forvaitning i egen regi.
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Tecknade avtal

El - Svensk Naturenergi

Elnat - Boo Energi

Férsakring - Lansforsakringar
Sophamtning - Nacka Kommun
Vatten - Nacka Kommun

Styrelsens sammansiéttning
Styrelsen har haft féljande sammansattning under aret.

2019-01-01 - 2019-05-27
Ordférande Ulrika Halling
Kassor Annica Hedman
Sekretarare Niclas Tegidius
Ledamot Olle Norin
Ledamot Per Weckstrém

2019-05-27 - 2019-12-31
Ordférande Niclas Tegidius
Kassor Annica Hedman
Sekretarare Sandra Good
Ledamot Helena de Verdier
Ledamot Per Weckstrém

Foreningen tecknas, férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.
Styrelsen har haft 7 stycken protokollférda méten under 2019.

Revisor
Ordinarie revisor har under aret varit Ludovic Roux.

Valberedning
Foreningens valberedning har under aret varit Helena de Verdier samt Agnetha Weckstrom.

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 8 stycken.

Overlatelser
Tva 6verlatelser har agt rum under 2019, idgenhet 1c och 1d.

Vid lagenhetséverlatelser debiteras képaren en éverlatelseavgift pa f n 1.162 kr (2019).
Pantsattningsavgift debiteras képare med f n 465 kr (2019).

Véisentliga hidndelser under och efter rékenskapsaret

Inga.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2019 2018 2017 2016

Resultat efter finansielia poster 16 088 22778 96 753 10 427

Soliditet, % 62 61 63 63
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -124 423
arets resultat 16088
Totalt -108 335
disponeras for
balanseras i ny rékning ~ -108335
Summa -108 336

Betraffande bostadsréattsféreningens resultat och stélining i évrigt hanvisas till efterfoljande resultat-
och balansrakningar med tillaggsupplysningar.
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Resultatréakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintékter, lagerféréndring m.m.

Ovriga rorelseintakter 1 509 274 513 379

Summa rorelseintikter, lagerférandring m.m. 509 274 513 379

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -188 228 -189 791

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstiligangar -193 406 -194 706

Summa rérelsekostnader -381 634 -384 497

Rorelseresuitat 127 640 128 882

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -111 552 -106 104

Summa finansiella poster -111 552 -106 104

Resultat efter finansiella poster 16 088 22778

Bokslutsdispositioner

Resuitat fore skatt 16 088 22778

Skatter

Arets resultat 16 088 22778
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 19 177 944 19 355 990
Inventarier, verktyg och installationer 37120 52 480
Summa materiella anlaggningstillgangar 19215 064 19 408 470
Summa anliaggningstillgangar 19 215 064 19 408 470
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 39 289 25 855
Summa kortfristiga fordringar 39 289 25 855
Kassa och bank

Kassa och bank 373 831 598 762
Summa kassa och bank 373 831 598 762
Summa omsittningstiligangar 413 120 624 617
SUMMA TILLGANGAR 19 628 184 20 033 087
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser vid féreningens bildande, upplatelseavgifter 12 000 000 12 000 000
Uppskrivningsfond 105 000 105 000
Fond for yttre underhall 213272 191 108
Summa bundet eget kapital 12 318 272 12 296 108
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -124 423 -125 037
Arets resultat 16 088 22 778
Summa fritt eget kapital -108 335 -102 259
Summa eget kapital 12 209 937 12 193 849
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 7 330 000 7 660 000
Summa langfristiga skulder 7 330 000 7 660 000
Kortfristiga skulder
Ovr skulder, upplupna kost, férutbet intakter 88 246 179 237
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1 1
Summa kortfristiga skulder 88 247 179 238
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 628 184 20 033 087
Not 1 Ovriga rorelseintikter
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Manadsavgifter 417 600 417 600
Debiterad el 91 674 95 779
Summa 509 274 513 379
Not 2 Ovriga rérelsekostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
El o Varme -92 069 -92 015
Vatten och avlopp -26 321 -33 254
Sophamtning -11 485 -9 384
Reparation och underhall fastighet -12 387 -9 000
Fastighetsskatt -10 806 -10 600
Foérbrukningsinventarier - -
Ovriga kostnader reparation och underhall -4 634 -4 782
Ovriga kostnader kontor -2 118 -
Ovriga kostnader -2 108 -2 823
Foretagsforsakring -11 956 -9 769
Arsredovisningar och delarsrapporter -10 000 -8 125
Ovriga férvaltningskostnader -590 -
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Kreditupplysningstjanster -200
Konsuitarvoden - -
Bankkostnader -903 -6 278
Ovriga féreningskostnader -2 650 -2 600
Bygglovskostnader - -1 160
Summa -188 227 -189 790
Not 3 Riantekostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rantekostnader -111 552 -106 104
Summa -111 552 -106 104
Not 4 Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan Byggnader 15283 670 15 283 670
Glaspartier 580 000 432 500
Mark 4016 330 4 016 330
Byggnader planerat underhall 436 288 583 788
Installationer 76 800 76 800
20 393 088 20 393 088
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -984 618 -789 912
-Arets avskrivning enligt plan -193 406 -194 706
-1 178 024 -984 618
Redovisat varde vid arets slut 19 215 064 19 408 470
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Skulder till kreditinstitut -7 330 000 -7 660 000
-7 330 000 -7 660 000
Belopp Rénta Villkorsdndringsdag
Swedbank 2.330.000 1,41% 2021-09-24
Swedbank 500.000 1,39% 2021-10-25
Swedbank 2.500.000 1,87% 2023-02-24
Swedbank 2.000.000 1,16% 2026-09-25

Det finns 6 fastighetsinteckningar om totalt 7.660.000 kronor.
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Niclas Tegidius Sandra Good
Ordférande Sekreterare

Annica Hedman er Weckstrom
Kassor Ledamot

Helena de Verdier
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den
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LudoWi¢ Roux
Intetarevisor
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Revisionsberittelse

Till arsstamman i Brf. Spanaren
org nr 769610-7320

Revisionsherittelse

Jag har granskat arsbokslutet och bokféringen samt styrelsens férvaltning fér ar 2019 i
bostadsrattsforeningen Spanaren. Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och
forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsbokslutet och férvaltningen pa grundval av min
revision.

Jag har funnit féreningens rakenskaper och forvaltning av god ordning. Samtliga intakter och
kostnader &r styrkta med verifikationer och utdrag fran foreningens bankkonto har uppvisats.

Mot forvaltningen och féreningens verksamhet i évrigt finns enligt mig inte ndgon anledning till
anmarkning. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund att tillstyrka att arsmétet faststéller
resultatrakningen och balansrékningen samt beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf. Spanaren fér ar 2019-01-01 - 2019-12-31.

Saltsjo-Boo 2020 GG
PN C

LudaVic Roux
Internrevisor




