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Forvaltningsberittelse for Brf BetsGvagen

Styrelsen f8r hdrmed avge &rsredovisning fér fireningens verksamhet under rakenskapséret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamdl att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till
medlemmama med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229),

Foreningens fastigheter

Qrminge 46:4 och 46:5 i Nacka Kommun férvarvades 2013-01-31. Fastighet 46:5 har genom fastighetsreglering tillférts till fastighet
46:4 i samband med kopet.

Foreningens fastigheter bestar av flerfamiljshus p8 adresserna Betsbvagen 4, 6, B och 10.
Styrelsen har sitt sate i Nacka kommun,
1 foreningens fastigheter finns:

Objeict Antal  Kvm
Bostadsratter 116 5820
Hyresrétter 17 839
Lokaler 1 42
Parkeringar och

garageplatser 14 0

Féreningens fastighet 8r bygad 1970 vérdedr 1970.

Féreningen &r fullvirdesforsikrad | Trygg-Hansa Forsakring. I forsskringen ingdr styrelseansvarsforsakring,

Viasentliga handelser under och efter rakenskapséret

Arsavygifter
Under ret har arsavgifterna héjts med 2 %.

Genomfirt planerat underhéll under rikenskapssret
- En golvbrun installerades.

- Vissa maskiner i tvattstugan byttes ut,

- Uppgraderad ventilation och tillhGrande elinstaliation,

- Uppgradering av [&ssystem for porttelefon,

- Forberedelse for termostatbyten pd vissa stammar.

Utdver det planerade underhaliet har foreningen under 8ret bytt ut belysningen i samtliga uppgéngar for okad sakerhet. Féreningen
har dessutom installerat postboxar for samtliga boende, vilket var ett krav fr8n PostNord.

pPagaende eller framtida underhail

Tidpunkt Byganadsdel Avgird

2021 Entréer/Trapphus Byte till sakerhetsdbrr for hyreslagenheter
2021 Hyreslagenheter Nya ytskikt p8 vaggar

2021 Vatten & Aviopp Stamspolning

2022-2023 Entréerftrapphus Ommélning, byte av golv

2023 Fasad Polering/ommélining

2023 Kéflare/fémad Nya forradsavskitjare och dérrar, Maining
2023 Ventilation OVK och rengéring

2024 Hissar Renovering

Aterkommande Badrum Instafiation av golvbrunn nér mediem renoverar
Aterkommande Varmesystem Byte av radiatorventiler vid behov
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Tidigare genomfart underhall

Tidounkt Byagnadsdel ~ Rgird -
2017 Trappa Led Armaturer i trapphus.

2017 Hyresratt Omm@ining av hyrestdhenhet,

2017 Portar/Hissar Byte av golvbeliggning i intréportar och hisssar,

2016 Varmehts Utbyte av vérmeundercentral.

2016 El Utbyte av el-servis.

2016 Dérrar Byte av 4 st entrédbrrar.

Ovriga vasentliga hiindelser
Under aret har féreningen sait 2 hyresratter.

Betsivigen Vision

Férening startade genom stimmobesiut 2014, en utredning att skapa en byggritt ovanpd fastigheten. Stémmobeslut har dérefter
beslutat att bilda ett projektbolag, Betsivigen Vision AB, som &gs till fika delar av fareningen och SBU AB. Vinsten av projektet delas
i lika delar och ska i forsta hand sakerstalla finansiering av nya balkonger med glasad fasad.

Detatjplanen vann laga kraft den 14 juli 2020, Féreningen har betait kostnaderna om ¢a 12 miljoner via projektholaget fir detaljplan
och exploateringasavtal till kommun samt (8nat ut ytterligare 4 mifjoner till projektbolaget, dvs totalt har foreningen lanat ut 16
miljoner till projektbalaget. I och med att kostnaderna &r betaida till komun och detaliplan har vunnit laga kraft har byggrétten ett
virde om ca 60 miljoner. Idag &r foreningen &gare bl byggratten. Projektbolaget ersdtter foreningen med rantekostnaderna for
1net. Innan planen vann laga kraft sékerstélides foreningens utligg av SBU AB,

Forsiljingen av lagenheterna samt fdreningens forséljning av byggratten beriiknas ske I borjan av 2022 ach byggstart inhan
sommaren 2022. Fér foreningen innebér projektet att samtliga lagenheter f8r antingen balkong eller aftan, huste far en ny fasad, och
nya hissar installeras | samtliga trappuppgéngar. Aven entréer uppgraderas.

Stéamma -

Ordinarie féreningsstimma halls 2021-06-09. Vid stémman fanns 25 rostberéttigade mediemmar. Déaruttver hade ytterligare 1
medlem limnat fullmakt. Totalt fastslogs rastiingden tilt 26 réstberdttigade. Utéver ordinarie punkter uppdrog stémman att bereda
forslaget om nya stadgar infér en extrastémma i slutet av aret.

£n extra foreningsstimma hélls 2020-11-24. Vid stémman faststélldes risstidngden till 17 réstbersttigade personer varav tvl icke
narvarande via fullmakt, Stimman fattade ett enhilligt beslut att styrefsens uppdaterade forslag till nya stadgar godtas. Ett andra
godkénnande p4 en stdmma krévs for att stadgefbrandringen ska fastslds.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie freningstdmman 2020-06-09 haft foljande sammansétining:
Styrelsemediem Roll

Janne Hazell Styrelseordforande

Eva Blohm Sekreterare

Hjalmar Hagman Ledamot

Kenneth Jensen lL.edamot

Christer Lifgren Ledamot

Christer Léfgren, Eva Blohm och Kenneth Jensen valdes pd den ordinarie stSmman 2018,

Enligt stadgarna &r de valda pa 2 8r och sitter dérmed kvar. Stimman Stervalde dessutom sittande ledamiter Janne Hazell och
Hjalmar Hagman enligt valberedningens forslag.

Inga suppleanter valdes.

Styrelsen har under &ret hallit 10 protokoliférda styrelseméten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit tvd i férening.

Revisorer

Mats Lethipalo Féreningsvald ordinarie

Adeco Suppieant tillhandah8llen av redovisningsbyran
Valberedning

Valberedningen best8r av Helen Andersson och Bernt Bohlin.
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Underhélisplan

Underh8llsplan for planerat periodiskt underh&Il har uppréttats av styreisen. Planen ligger till grund for styrelsens besiut om
reservering till eller ianspriktagande av underhlisfond.

Underh3lisplanens syfte &r att sdkerstilia att medel finns for det planerade underh8ll som behdvs for att hilla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfart underhdli framgér av resultatrékningen.

Héalibarhet

Ekonomi
VAr frening har valt en styrelse som sékerstiller att regler och férordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker,

Miljo
Foreningen virderar hisgre de leverantorer vilka tar ett s stort milidmassigt ansvar som matligt.

Social
Foreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar fir att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 130 (129) mediemmar vid utgdngen av verksamhetsiret 2020 (2019). Under &ret har 5 (16) dverlatelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsrittsfireningen

For att géra ekonomin i en bostadsréttsforening enklare att forstd har HSB tagft fram et antal s8 kallade nyckeftal. Dessa nyckeltat
kan anvindas f8r att jimféra bostadsrittsféreningar med varandra ach fér att fdlja utvecklingen hos en enskild bostadsréttsférening.
Syftet &r att skapa trygghet och forstelse for dig som medlem, kipare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal 8r ett jamfdrelsetal som syftar til att visa verksamhetens ekanomiska stallning och gbra det enkett for dsaren att
jamfora exempelvis en bostadsréttsforening med en annan.

For tydiighet och transparens valjer vi att visa vér forenings nyckeltal de senaste tv8 ren. Vi visar detta i tabelien nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder,

Nyckeital 2020 2019
Rrsavgift, kr/kvm 782 754
Totala intdkter kr/kvm™* 865 B69
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 109 71
Beldning, krfkvm 9219 7737
Réntekanslighet 13,5% 11,8%
Totala driftkostnader krfkvm 595 580
Energlkostnader krfkvm 198 250
*Nyckeltalet berdknas pé ett annat underiag dn i tidigare drsredovisningar, se fGrilaring nedan.
Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor Srsavgiften &r per kvadratmeter boarea exkiusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank p att detta & ett genomsnitt i foreningen. Fér att rikna ut en enskild bostadsrétts drsavgift ska man utgd frén bostadsrattens
andelsvdrde.

Totala intéikter

Anger féreningens totala intakter for rikenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som faktureras
féreniningens medlemmar och hyresgaster riknas ej med i totala intakter. Méanga bostadsrattsforeningar har intékter utbver
Arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintikter) och da syns det har.
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Sparande till framtida underhall och investeringar

VAr férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje 8r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor méste vi spara till det
framtida underhiliet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur start iGpande éverskolt féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt 8r.

Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje 8r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utforda investeringar). P8
18ng stkt gr pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behiver géra, antingen genom att vi har pengar pa baniken
eller att vi har amorterat och pd s8 sitt skapat ett 18neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intiikterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite léngre ner gér det ocks8 att se
hur vi rikpar ut vart 6verskolt/sparande.

Beléning, kr/kvm
Bel8ningen firdelas p3 kvm-ytan fir bostader och lokaler d nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréttsforeningen har.
Fér att se hur stor andel av skutden en enskild bostadsritt "dger” ska man utgd fran den bostadsriittens andelsvérde.

Rintekinslighet
Anger hur mnga procent bostadsrattsféreningen behdver héja avgiften med om réntan p8 tinestacken gér upp med en
procentenhet fér att bibeh8lla samma sparande till framtida underhal och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftikostnader inkluderar drift och underh8it (exklusive planerat underh3it), dvriga externa kostnader samt personalkosinader.
Fran den totala Kostnaden dras dérefter eventuella, till mediemmarna och hyresgéster fakturerade, intikter for el, vérme och vatten.
Den totala kostnaden fardelas pd ytan for bostéder och fokaler,

Energtkostnader

Anger véiirme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea ach lokalarea for varje rakenskaps8r. Nyckeltalet riknar in
eventuelia intiikter frin separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars
hushélisel utan att debitera ut detta biir kostnaderna hégre.

dvriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 5798 5 BOS 5888 5946 5 888
Resultat efter finansiella poster -922 -1 089 -287 -947 -565
Soliditet 56,0% 60,0% 59,2% 57,0% 56,0%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhéll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdil och investeringar, Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt Gver | den I8pande driften under rikenskapséret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten)
samt drets planerade underhdlt bort.

Rirelseintakter 5797 561
Roérelsekostnader - 5638983
Finansiella poster - 1080917
Arets resultat <922 339
Planerat underhgll + 704 475
Avskrivningar + 950 362

ets sparande 732 502
Arets sparande per kvm total yta 109
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Forandring eget kapital
Upplitelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid 8rets ingdng 69 033 876 15 400 343 516 150 -4 701763 -1088 527
Reservering till fond 2020 1382 000 -1 382 000
Reservering till fond 2019 1382 000 -1382 000
Tanspraktagande av fond 2020 -704 479 704 479
Balanserad i ny rékning -1088527 1088527
Upptatelse l&genheter 1119921 1 465 079
Arets resultat -922 339
Belopp vid drets slut 70 153 797 16 865422 2575671 -7 849 811 -922 339
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -7 172 290
Arets resultat -922339
Reservering till underhdlisfond -1 382 000
Tansprékiagande av underhdlisfond 704 479
Summa till stémmans forfogande -8 772 150
Stimman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rékning -8 772 150

Ytterligare upplysningar betriffande féreningens resultat och stillning finns i efterfdljande resultat- och balansrékning med
tillhgrande tilldggsupplysningar.
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2020-01-01  2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 5797 561 5809 310
Rorelsekostnader
Drift och underhll Not 2 -4 152 643 -4 036 476
Owvriga externa kostnader Not 3 -264 621 -236 480
Personalkostnader och arvoden Not 4 -271 357 -227 482
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -950 362 ~950 362
Summa rérelsekostnader -5 638 983 -5 450 800
Rorelseresultat 158578 358 510
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 2 146 11 074
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 083 063 -1 458 111
Summa finansiella poster -1 080 917 -1 447 037
Arets resultat ’ -922 339 -1 088 527
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Brf Betsdvagen
Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgéngar
Anlaagningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 120 966 586 121 879 006
Inventarier och maskiner Not 8 68 695 106 637
P&gdende nyanldggningar Not 9 90 000 0
121 125281 121 985 643
Finansiella aniéggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 10 5 700 000 5 700 000
5 700 000 5 700 000
Summa anldggningstillgingar 126 825 281 127 685 643
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 15 352 134
Qvriga fordringar Not 11 13 456 168 507 304
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 151 342 152 813
13 622 862 660 251
Kassa och bank Not 13 3798812 3530122
Summa omséttningstiligdngar 17 421 674 4 190 372
Summa tillgdngar 144 246 955 131 876 015
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Brf Betsovagen

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapitat och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 87 019 219 84 434 219

Yitre underhdlisfond 2575 671 516 150
89 594 890 84 950 369

Ansamiad fGriust

Balanserat resultat -7 849 811 -4 701 763

Arets resultat -922 339 -1 088 527
-8 772 150 -5 790 290

Summa eget kapital 80 822 740 79 160 079

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder tilt kreditinstitut Not 14 41 383 297 51429 812
41 383 297 51 429 812

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 20 395 897 417 124

Leveranttrsskulder 931 718 215 820

Skatteskulder 18 926 14 826

QOvriga skuider Not 16 64 798 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 629 579 638 354
22 040 918 1286 124

Summa skulder 63 424 215 52 715 936

Summa eget kapital och skulder 144 246 955 131876015
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2020-01-01  2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -922 339 -1 088 527
Justering fir poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 950 362 950 362
Kassaflode frén ibpande verksamhet 28 023 -138 165
Kassafidde frén foriindringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -11 549 899 -4 216 710
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 776 021 15 391
Kassafldde frén Idpande verksamhet -10 745 855 -4 339 484
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -90 000 0
Investeringar/férséljningar av finansiella anidggningstillgdngar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -90 000 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut g 932 258 -417 151
Inbetalda insatser 2 585 000 3 230 000
Kassafldde frén finansieringsverksamhet 12 517 258 2 812 849
Arets kassaflode 1 681 403 -1 526 635
Likvida medel vid drets borjan 3530122 5 056 757
Likvida medel vid drets slut 5211 525 3530122

I kassaflédesanalysen medriknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stackholm in i de likvida medien.

M
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Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
8rsredovisning | mindre faretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgngar ach skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjdrt éver nyttjandeperioden med 1% av anskaffningsvérdet 8rligen och total livslangd har bedémts
till 100 &r frén férdigstallandetiden.

(vriga komponenter skrivs av linjart mellan 10 8r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 10% av
anskaffningsvirdet,

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden,

Klassificering av skulder till kreditinstitut

L8n som forfaller tilt betalning inom 12 m&nader frén balansdagen redovisas frén och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte réknats om.

Lanen &r av l8ngfristig karaktdr och kommer att omséttas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underh3ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av foreningens
underh&lisplan, Avsittning och ianspr8kstagande fr8n underh8llsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p8 bostédder som hogst fér vara 0,3% av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapsaret 1 429 kronor per lagenhet,

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt, Beskattning sker med 21,4% for verksambheter som inte kan hanfdras till fastigheten, t ex avkastning pd en
del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare 8r ett skatteméssigt underskott uppgdende tilt 0 kr,

M
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31  2019-12-31

Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter 4 552 659 4 388 680
Hyror 1145 368 1326 715
Ovriga intikter 108 041 93 914
Bruttoomséttning 5 806 068 5809 310
Avgifts- och hyresbortfall -8 507 0

5797 561 5809 310

Not 2 Drift och underh3if

Fastighetsskatsel och lokalvard 460 648 412 224
Reparationer 663 862 477 026
El 140 242 145 919
Uppvérmning 712 404 997 218
Vatten 433 254 529 326
Sophdmtning 313 547 243 032
Fastighetsforsakring 177 057 163 252
Kabel-TV och bredband 40 473 43 469
Fastighetsskatt och fastighetsavagift 190 317 183 401
Farvaltningsarvoden 289212 199 504
Ovriga driftkostnader 27 148 28 016
Planerat underhall 704 479 614 089
4152 643 4036 476
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 0 10 353
Hyror och arrenden 11 438 0
Férbrukningsinventarier och varuinksp 78 303 21 312
Administrationskostnader 103 172 157 499
Extern revision 35000 35500
Konsuftkostnader 36 708 11 B1S
264 621 236 480
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 207 000 177 000
Ovriga arvoden 4000 1 500
Sociala avgifter 60 357 48 982
271 357 227 482
Not 5 Rénteintiikter och liknande resultatposter
Ranteintikter avrakningskonto HSB Stockholm 535 0
Gvriga ranteintakter _ 1611 11 074
2146 11 074
Not 6 Rintekostnader och tiknande resultatposter
Réntekostnader 18ngfristiga skulder 1079722 1457 838
Ovriga réntekostnader 3341 - 273
IM 1083 063 1458 111
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 89 210 320 89 210 320
Ingdende anskaffningsvérde mark 38 136 248 38 136 248
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 127 346 568 127 346 568
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -5 467 562 -4 555 142
Arets avskrivningar -512 420 -012 420
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 379 982 -5 467 562
Utgdende redovisat virde 120966 586 121 879 006
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 62 000 000 62 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 26 000 26 000
Taxeringsvarde mark - bostider 39 000 000 39 000 000
Summa taxeringsvérde 101 026 G0C 101 026 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsviirde 189 709 189 709
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 189 709 189 709
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -83 072 -45 130
Avets avskrivningar 37942 -37 942
Utgdende ackumulerade avskrivningar -121 014 -83 072
Bokfort varde 68 695 106 637
Not 9 Pagédende nyanliggningar och férskott
Arets investeringar 90 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 20 000 ]
Nat 10 Finansiella anliggningstillgingar
Andelar | bostadsrétt 1 700 000 1 700 000
Ovriga finansiella anldggningstiligéngar 4 000 000 4 000 000
5 700 000 5 700 co0
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 14 601 14 102
Avrikningskonto HSB Stockholm 1412713 0
Lén till Betsdvagen Vision AB mot sikerhet 12 000 000 0
Ovriga fordringar 28 8%4 493 202
13 456 168 507 304
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Brf Betsdvigen
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Foruthetalda kostnader och upplupna intikter
Firutbetalda kostnader 110 806 128 803
Upplupna intékter 40 536 24 010
151 342 152 813
Ovanst8ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 13 Kassa och bank
SEB 3798 812 572 059
Ovriga bankkonton 0 2 958 063
3798 812 3530122
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Viltkkorsdndr Nasta ars
L8nelnstitut Ldnenummer Rénta- dag Belopp amortering
SBAB 23538741 4,13%  2022-12-07 15 857 444 112 897
SEB 44734001 0,83%  2021-09-28 19 970 000 120 000
SEB 44734036 1,11%  2023-09-28 12 975 875 96 500
SEB 44734044 1,21%  2025-09-28 12 975 875 96 500
61779 184 425 897
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 59 648 709
L3ngfristiga skulder exklusive kartfristig del 41 383 297 51429812
Féreningen har 18n som firfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som korifristig skuld,
men fdreningen har inte for. avsikt att avsiuta t8nefinansieringen inom ett dr.
Stillda sékerheter
Fastighetsinteckningar stélida for skulder till kreditinstitut 70 000 000 70 000 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av i&ngfristig skuld 20 395 897 417 124
20 395 897 417 124
Not 16 Ovriga skulder
Momsskuld o 64 798 0
64 798 ]
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 2593 0
Forutbetalda hyror och avgifter 425 560 427 950
Ovriga upplupna kestnader 201 426 210 404
629 579 638 354

Ovanstdende poster best8r av forskottsinbetalda intskter avseende kommande rakenskapsér samt skulder

som avser innevarande rakenskaps8r men betalas under nastkornmande ar,

I
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Betsovigen
Org.nr. 769621-6881

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Betsovigen for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa ir tillampligt, om forhallanden som kan paverka formigan
att fortsiitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av
sikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
foérviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

M
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» identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsitgéirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillriickliga och dndamalsenliga for att utgodra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr higre
4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgsrder som &r lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Viéra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

» utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ockséd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identificrat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av rsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Betsovigen for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ir oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ir utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sit.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

= pé nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

M
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana Atgirder, omriden och forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhillanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Mats Lehtipalo
Godkiind revisor / Medlem i Far
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