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STADGAR

FOR

BOSTADSRATTSFORENINGEN BAGGENSSTAKET

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

\|

1§
Féreningens firma 4r Bostadsrétsforeningen Baggensstiket
. Féreningen har til] 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

foreningens hus upplita bostéder och lokaler At medlemmarma till nyitjande utan tids-
begriinsning, Medlems rétt i fdreningen pd grund av sadan upplitelse kallas bostadsratt,
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrdtishavare. T
Styrelsen har sitt site i Nacke.
MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

C 2§
Nér en bostadsriitt verlatits till en ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten och flytta ini
J4genhieten endast om hex har antagits till medlem i fireningen. Forvirvare av bostadsratt

( skall ans8ka om medlemskap i bostadsréttsfdreningen ph sirt styrelsen bestmmer.
1§

Medlemskap 1 fSreningen kan beviljas person som Svertar bostadsraft i f¥reningens bus. Den
som en bostadsrétt har 8vergtt till f2r inte vigras medlemskap i foreningen om foreningen
skiligen bor godta fdrvirvaren som bostadsriittshavare. Om det kan antes att fSrvarvaren for
egen del ints permanent skall boséitra sig i hostadsréttsligenheten har fSreningen rért att vigra
medlemskap. Den som har forvirvat en andel { bostadsriitt far viigras medlemskap i
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foreningen om inte bostadsritten efter frvrvet innehas av makar eller shdana sambor p2

vilka lagen om sambors gemensamma hem skall till&mpas.

En 8verlitelse &r ogiltig om den som en bostadsritt &verltits till inte antas till medlem i

féreningen,

INSATS OCH AVGIFTER M M

4§
Insats, Arsavgift och i fdrekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar drsavgift till
foreningen. Arsavgifterna firdelas pA bostadsrattal#genheterna i forhillande till 14genheternas
andelstal,

Upplhtelseavgift, 8verlitelseavgift och pantséttningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlitelseavgiften far uppgh till hégst 2,5% och pantsitmingsavgiften till hogst 1% av det

basbelopp som géller vid tidpunkten fr ansbkan om medlemskap respektive tidpunkten fr
undetr4ttelse om pantstittning.

Overldtelseavgiften betalas av forviirvarna och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgiftema skall betalas p4 det sttt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i rétt tid
utghr dréjsmaAlsrinta enligt rintelagen pd den obetalda avgifien frin forfallodagen till dess full
Befalning sker samt pAminnelseavgift enligt forordningen om ersittning f¥r inkassokosmader

mim.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsrattshavaren skall p4 egen bekostnad halla Jagenheten i gott skick och svara for
l4genhetens samtliga funktioner, Bostedsrartshavaren svarar for det 1pande och periodiska
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underhallet utom vad avser reperation av stamledningar for avlopp, vérme, gas, el och vatten
som fireningen frsete 1agenheten med.
Bostadsrittshavarens ansvar for ligenhetens underhAl] omfattar sAlunda bland annat

v egna installationer
« rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt
{ « inredning och utrustning i kdk, badrum och dvriga utrymmen tillhdrande l4genheten
. w ledningar och Gvriga installationer fr'avlopp, virme, gas, el och vatten - till de delar dessa
inte 4r stamledningar
¢ golvbrunnar; svagstrémsanlaggningar; mélning av vattenfyllda radiatorer och

starnledningar; elledningar frin ligenhetens undercentral och till elsystamet hbirande
utrustning inklusive undercentral; ventilationsstam ordningar; eldstider med tillhdrande

rokgingar; dorrar; glas och bigar i finster; dock ¢j milning av ynersidoma av dorrar ach

fonster

till 13genheten horande mark.

Bosladsrttshavaren svarar endast fr renhéllning och sndskottning av till lagenheten hérande

balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsr4ttslagen innehller bestammiclser om begransningar i bostadsrdnshavarens ansvar for

_ reparationer | anledning av vattenlednings- eller brandskada.
6§ i
Flreningsstimma kan i samband med gemensam underhdllshrglrd besluta om reparation och

byte av inredning och ufrustning avseende de delar av Jigenheten som medlemmen svarar for.
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7§
Bostadsrittshavaren fAr foreta foréindringar i ligenheten. Vésentlig foréndring f&r dock foretas
endast efter tillztingd av styrelsen och under forutsittning att férandringen inte medfér men for

freningen eller annan medlem.

8§

Bostadsrittshavaren fr skyldig art nir han anvinder ligenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras f3r att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig
efter de stirskilda regler som foreningen meddelar i Gverensstammelse med ortens sed.
Bostadsritishavaren skall hilla noggrann tillsyn 6vér att detta ocksd iakttas av den som hor till
hans hushAll eller gstar honom eller av négon annan som hen inrymt i 1agenheten eller som
ddr utfr arbete fr hans rékning.

9§

Féretridare for bostadstittsforeningen har rétt att f4 komma in i Jigenheten nir det behtvs for
tillsyn eller for att utfSra arbete som foreningen svarar for. Nir bostadsriimen skall siljas ge-
nom tvingsfrstlining, &r bastadsrittshavaren skyldig ant 14ta visa ligenheten pa limplig tid,

Om bostadsrattshavaren inte IAmnar foreningen tillmdde till Iigenheten, nir fSreningen har ritt
i1l det, kan sfyrelsen ansika om handriickning,

{

10 §

En bostadsriittshavare for upplata hela sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger sitt sam-
( tycke. Sadant samtycke kan ges i form av innehall i upplatelseavial.vilket konstituerar

bostadsratten,

11§
Bostadsréntshavaren far inte envénda Jgenheten fr nigot annat &ndamél én det avsedda.

12§ \
Nytjandertitten till en l4genhet som innehas med bostadsrar kan i enlighet med bostads-

réttslagens bestimmelser férverkes bland annat om



bostadsrétrshavaren dréjer med att betala &rsavgift,

ligenheten utan samtycke upplits i andra hand,

bostadsréttshavaren inrymmer utomstéende personer till men for férening clier medlem,

ligenheten anvinds fr annat dndamé] kn det avsedde,

bostadsrittshavaren eller den, som l&genheten uppltits till | andra hand, genom vards-
{8shet ar vallande till am det finns ohyra i 18genheten eller om bostadsriitshavaren,
genom et inte utan oskAligt drdjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrer till att ohyran sprids i fastigheten,

bostadsritishavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller ramar

sig cfter de sirskilda ordningsregler som foreningen meddelar,

. bostadsratishavaren inte l4mmar tilltride till lgenheten och han inte kan visa giltig
ursike for detta,

bostadsrinshavaren inte fullgbr annan skyldighet och det mdste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgbrs,

9.  ltgenheten helt eller till vasentlig del anviinds for néringsverksamhet eller dérmed
likartad verksamhet, vilken till en inte oviisentlig del ingar brottsligt forfarande eller fir

" 1illfalliga sexuella frbindelser mot ersétning,
Nyttjanderiitten ir inte frverkad om det som ligger bostadsrétishavaren till last &r av ringa

betydelse.



13§
Bostadsrittslagen innehdller bestdmmelser om att bostadsréttsforeningen i vissa fall skall
anmoda bostadscittshavaren att vidta rittelse inpan foreningen har ritt att siga upp bostads-

ritten, Sker raselse kan bostadsréttshavaren inte skiljas fran lagenheten.

14 §
Om foreningen séger upp bostadsrattshavaren till avilyttning har foreningen réte 4ill erséttning
f&r skada.

15§

Har bostadsritishavaren blivit skild frin ligenheten till f8]jd av uppsigning skall bostadsritten
tvingsforsiljes. Forsaljningen fir dock anstd till dess att s4dana brister som bostadsringhave.
ren svarar for blivit dtgardade.

STYRELSEN

16 §
Styrelsen bestir av minst tre och hBgst sju ledamdter med htigst e suppleanter.

Styrelseledamater och suppleanter viljs av foreningsstdmman for htgst tva &r. Till styrelse-
ledamot och suppleant kan frutom medlem viljas dven make eller sambo till medlem samt
nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer. Foreningens firma tecknag
forutorn av styrelsen pa det shitt styrelsen bestdmmer.

17§
Vid styrelsens sammantriiden skall det foras protokoll, som justeras av ordfSranden och den

ytterligare ledamot som styrelsen utser.



18 §

Styrelsen ér beslutfSr nér entalet nérvarande ledaméter vid sammantriidet Gverstiger hilften av
samtliga ledamater. Som styrelsens beslut géller den mening f3r vilken mer &n halften av de
narvarande réstat eller vid lika rdstetal den mening som bitrids av ordfranden. For giltigt
beslut nir £t beslutfdrhet minsta antalet ledamdter &r nirvarande erfordras enhélligher.

19§
Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstammans bemyndigande avhinda fore-
ningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller forcta vésentlig till- eller

ombyggnadsétgirder av sidan egendom.

20§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- ach J3gen-
hetsfirteckning. Bostadsrinshavare har ritt ate pd begtiran f2 utdrag ur lagenhetsfdrteckningen
avseende sin bostadsrittsligenhet. i

RAXENSKAPER OCH REVISION

21§
Féreningens rikenskapsir omfatter kelenderdr. Senast en ménad fire ordinarie forenings-
stamma skall styrelsen till revisorerna aviinna forvalmingsberitielse, resultatrakning och

balansrikning.

22§
Revisoremna skall vara minst en och hdgst tvA med hdgst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter vAljs pA freningsstimma for tiden frén ordinarie féreningsstimma fram

till néista ordinarie foreningsstimma. Revisarema behdver inte vara medlemmer

23§
Revisorema skall avge revisionsberirtelse senast tva veckor innan fSreningsstdmman.




248
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberémelsen och styrelsens forkiaring ver av
revisorerna gjorda anméirkningar skall hilles tillgéngliga fér medlemmarna minst en vecke

fore féreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

25§
Ordinarie foreningsstimma skall hAllas Arligen tidigast i mars och senast fore juni ménads

utgéng.

26 §
Medlerm som Snskar 1#mna forslag till stAmma skall anmiila detta senast 31 januari eller inom
den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestamma,

27§

Extra féreningsstimma skall hallas nr styrelsen eller revisor finner skl till des eller n¥r minst
1/10 av samtliga rbstbertittigade skriftligen begtir det hos styrelsen med angivande av 4rende
som dnskas behandlat pA stimman.

28§

P2 ordinarie foreningsstamma skall forekomma;

1) Oppnande

2) Godkinnande av dagordningen

3) Val av stimmoordfSrande

4) Anmélan av stimmoordfSrandens val av protokollforare
5} Valav tv4 justeringsmiln tillika réstréiknare

6) Friga om stémman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7) Faststallande av r¥stlingd

8) Fredragning av styrelsens &rsredovisning

9) Féredragning av revisomns berfttelse



10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11) Beslut om resultatdisposition

12) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

13) Beslut om arvoden &t styrelseledam8ter och revisorer fir nistkommande verksamhetsdr
14) Val av styrelseledarndter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleant

16) Val av valberedning

17) Av styrelsen till stimman hnskjutna frigor samt av féreningsmedlem anmilt drende
19) Avslutande

29§

Kallelse till féreningsstémma skall inneha!la uppgift omn vilka drenden som skall behandlas pa
stdmman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller ge-
norn postbefordran senast tva veckor fre ordinarie och en vecka fore extra freningsstimma,

dock tidigast fyra veckor ftre stimman.

30§
Vid fSreningsstimma har varje medlem en rdst, Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost, Rostriitt har endest den medlem som

fullgjort sina Ataganden mot freningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

31§

Medlem fir uttva sin réstréitt genom ombud. Aven annan #n medlem, make, sambo eller
nirstAende som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ombud far inte
fretrida mer 4n en medlem. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten ghller hogst ett &r frin utfirdandet.

Medlem fir p4 foreningsstdmma medftra hogst ett bitrdde, Aven annan in medlemmens
make, sambo, annan nérstiende eller annan medlem fir vara bitréde.

32§
Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som ftt mer 4n hilften av de avgivna

rasterna eller vid lika rdstetal den mening som ordf¥randen bitréder. Vid val anses den vald

2
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som bar fitt flest roster. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas

av st¥mman innan valet fOiTittas.

33§
Vid ordinarie foreningssitmma wises valberedning for tiden intill dess ntista ordinarie fare-

ningsstdimma hillits.

w

34§
Protokoll fran féreningsstémman skall hallas tilighngligt fér medlemmarna senast tre veckor
efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

35 §

Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.
FONDER

36 §
Inom féreningen skall bildas foljande fonder:

* Fond for ynre underhéll,
I * Dispositiensfond.

(n

( Till fond fr yttre underhall skall rligen avstttas ett belopp motsvarande minst 0,3% av
: fastighetens taxeringsvirde.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M
378§

Om f3reningen uppléses skall behéllna tillgangar tillfalla medlemmamna i forhAllande till
J4genheternas insatser, Om foreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut

10




skall vinsten fordelas mellan medlemmarna i forhillande till lagenheternas Arsavgifter fbr det

senaste rikenskapséret.

OVRIGT

For frigor som inte regleras i dessa stadgar ghller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska

fdreningar samt dvrig lagstiftming.

Lers Fahlsten Pontus Ljungberg
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