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Forvaltningsberiittelse fér HSB bostadsrattsforening Agaten i Nacka

Styrelsen f&r harmed avge Srsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret:
2019-01-01 - 2019-12-31
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamdl att frAmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att | foreningens hus uppléta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Foreningen ar ett privatbostadsfaretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Fdreningen ager fastigheterna Orminge 37:1 och 37:2 i Nacka kommun.

Féreningen har sitt sate i Nacka kommun.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm

Bostadsratter 373 22641

Forrad 87 245

Parkeringar {ink

8 MC-platser) 211 0 (under 2020 tillkommer ytterligare 31 p-platser)

Fareningens fastighet ar byggd 1970 med vardedr 1982,

Féreningen ar fullvardesfirsékrad i Trygg Hansa. I forsakringen ingdr styrelseansvarsfirsakring samt byggherrefdrsékring
for 8r 2020-2022 avseende foreningens projekt.

visentliga hindelser under och efter rikenskapséret

Arsavgifter
Under &ret har &rsavgifterna héjts med 3 %. Frén januari 2020 hdjdes avgiften med 5 %.

Genomfdrt planerat underhall

Installationen av sopkasuner avslutades under mars ménad 2019.

Parkeringen vid Ormingeringen pabarjades under varen och den togs i bruk 1 slutet av november, totalt anlades 57 platser och 8 Mc
platser, Fem ytterligare p-platser anlades efter sommaren vid Ormineringen 71 och togs | bruk under september.

Fénsterprojektet startades i mars och slutbesiktning skedde | november.

Skyddsrummen har byggts om och &r godkanda av MSB.

Under december pabdrjades projektet med utbyte av balkonger.

pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byoonadsdel Argérd

2020 Balkonger Samtliga balkonger byts ut

2020 Stammar Koksstammar i samtliga hus samt relining av uppsamlingsror
2020 Ventilation Utbyte av flaktar f&r till- och fréntuft

2020 P-platser Anlaggning av 31 stycken p-platser vid OR 72

2020 Tvéattstugor Utbyte av utrustning, 3 stycken tvattmaskiner

Tidigare genomfort underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Argard

2017 Installation Uppgradering av styrsystem
2017 Tak Takomlaggning

2017 Avlopp Avioppshyte

2016 Installation Passersystem
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Ovriga visentliga hindelser

Under maj bildades féreningens aktiebolag, Orminge | Nacka AB. Aktiebolaget har sedan dess rivit foreningens garage, pabérjat
detaljplanshantering med kommunen samt férsljning av mark for uppfrandet av 4-5 stycken bostadshus. For att finansiera
kostnaderna far rivning av garget har Brf Agaten gjort et tillskott p& 7 000 000 kr tifl Orminge | Nacka AB.

Styrelsen har drivit frigan om forlikning av de felkonstruerade balkongerna och féreningen har fatt en ersattning pa 4 000 000 kr
frén foregdende leverantar. En del av denna forlikning kommer forslagsvis att anvéndas till ersattning for medlemmarnas kostnader
for inglasning av balkongerna och ses som sveda och verk. Stamman kommer att ta beslut i denna fréga.

Stamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2019-04-24. Vid stimman deltog 64 rostberéttigade medlemmar varay 2 via fulimakt.

Extrastamma hélls 2019-09-26 och avsdg farsaljning av markemréde inom féreningens fastighet Orminge 37:2.
Vid extrastamman deltog 168 rostbersttigade medlemmar varav 46 genom fullmakt.

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stdmman 2019-04-24 haft fdljande sammansattning:
Styrelsemedlem Roll

Paul Ferm QOrdforande
Frida Tagt Vice ordftrande
Tomas Aberg Sekreterare
Lars-Goran Ronnberg Ledamot

Maria Strahl Ledamot
Mathias Stéen Ledamot
Janina Herling Ledamot
Agnieszka Kamil Biziorek Ledamot

Sofie Roy-Norelid HSB-ledamot
Freddie Johansson Suppleant
Jonny Hallerstam Suppleant

Under pericden frin stamman 2019-04-24 har styrelsen haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll
Agnieszka Kamil Biziorek Ledamot
Freddie Johansson Ledamot
Frida Tagt Ledamot
Janina Herling Ledamot
Lars-Géran Rénnberg Ledamot
Maria Strahl Ledamot
Mathias Steen Ledamot
Paul Wetzenstein Ferm Ledamot
Sofie Roy-Norelid HSB-ledamot
Tomas Aberg Ledamot

1 tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Maria Strahl, Agnieszka Biziorek, Janina Herling och Lars-Goran Rénnberg.

Styrelsen har under &ret hallit 10 protokoliférda styrelsemdten och ett stort antal icke protokollforda méten for olika
verksamheter som férkommer i fdreningens drift och underhail.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit samtliga ledaméter. Teckning sker av tvd i farening.

Revisorer

Gudrun Svedenang  Foreningsvald ordinarie

Emil Olander Féreningsvald ordinarie
BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmiiktige
Féreningens representant i HSB:s fullméktige har varit Paul Ferm.

Valberedning
valberedningen bestér av Niklas Anderbalk, Jimmy L6f och Ulrika Hultling. Samtliga har avgatt under aret.
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Underhdlisplan

Underh&llsplan f5r ptanerat periodiskt underhll har upprétiats av styrelsen. Planen ligger tilt grund fér styrelsens beslut om
reservering till eller iansprikstagande av underhéfisfond.

Stadgeenliq fastighetsbesiktning genomférdes under maj 2019.

Underh8lisplanens syfte ar att sakerstalla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfort underhéll framgar av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi
V&r forening har valt en styrelse som sikerstaller att regler och forordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga

ekonomiska oegentligheter sker.
Miljo
Fdreningen varderar higre de leverantdrer vilka tar ett s& stort milidmassigt ansvar som moijligt.

Sacial
Fareningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 455 (454) medlemmar vid utgéngen av verksamhetséret 2019 (2018). Under &ret har 31 (32) dverldtelser skett.

Flerirstversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrittsféreningen

F&r att gora ekonomin i en bostadsrattsfdrening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas far att jamféra bostadsréttsféreningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsfirening. Syftet &r att skapa trygghet och forstielse fr dig som medtem, kBpare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamférelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stalining och gdra det enkelt fér lasaren att
jamfdra exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
ﬁ\rsavgift, kr/kvim 791 768 768 768 768
Totala Intakter kr/kvm 1028 825 825 836 835
Sparande till underh3ll ach investeringar kr/kvm 323 248 238 241 248
Beldning, kr/kvm 6823 3261 3308 2723 2795
Rantekanslighet 9% 4% 4% 4% 4%
Drift och underhall kr/lovm 535 494 476 479 467

Energikostnader kr/kvm 207 195 199 194 188 ,/V/
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Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank p att detta &r ett genomsnitt | féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts rsavqift ska man utgd frén bostadsréttens

andelsvarde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intakter far rékenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Ménga bostadsrattsfareningar har

intikter utéver arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhall

VAr férening har ett antal stora kamponenter som vi sliter pé varje &r (stammar, fonster, tak etc.). D&rfor maste vi spara till det
framtida underh8llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande 8verskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt 8r,

Rent praktiskt g&r féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utforda investeringar).
P4 I&ng sikt g4r pengarna till de planerade underhll och investeringar vi behdver giira, antingen genom att vi har pengar pé
banken eller att vi har amorterat och pé s3 sitt skapat ett l&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir &ver. Lite langre ner gér det ocksd att se
hur vi réknar ut vart tverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen fordelas p& kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor belaning hela bostadsrattsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd frén den bostadsrattens andelsvarde.

Réantekanslighet
Anger hur ménga procent bostadsrattsforeningen behéver hija avgiften med om réntan p& |&nestocken gar upp med en
procentenhet for att bibeh&Hla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhdll férdelas pd ytan fér bostader och lokaler och berdknas pd drift och underhéll exklusive eventuella

kostnader fér planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsér. Nyckeltalet réknar in
eventuella intakter fran separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars
hushéllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 19 527 18 887 18 889 19131 19 111
Resultat efter finansiella poster 4 866 3230 2 540 2906 3634
Soliditet 14% 21% 19% 19% 16%

{Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel freningen fAtt dver i den I5pande driften under rakenskaps8ret. Darfor tas avskrivningar (som inke paverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 23 527 206
Rérelsekostnader = 17 791 320
Finansiella poster = 870 283
Arets resultat 4 865 603
Planerat underhall + 550 442
Avskrivninagar + 1973 378
Arets sparande 7 389 423
Arets sparande per kvm total yta 323
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Fordndring eget kapital

Upplitelse-  Ytire uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 2734 600 0 12277747 3429556 3229798
Reservering till fond 2019 570 000 -570 000
Ianspréktagande av fond 2019 -550 442 550 442
Balanserad i ny rakning 3229798 -3229798
Upplatelse tagenheter 0 ]
Arets resultat 4 865 603
Belopp vid arets slut 2734 600 0 12297305 6639796 4 865603
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 6 659 354
Arets resultat 4 865 603
Reservering till underhélisfond -570 000
Ianspriktagande av underhélisfond 550 442
Summa till stammans férfogande 11 505 399
stiamman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rakning 11 505 399

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stalining finns i efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande tillaggsupplysningar. n/
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2019-01-01  2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 19 527 206 18 887 439
Ovriga rorelseintdkter Not 2 4 000 000 0
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -12 234 762 -11 295 397
Ovriga externa kostnader Not 4 -1 426 515 -578 874
Planerat underhall -550 442 -469 901
Personalkostnader och arvoden Not 5 -861 449 -690 782
Avskrivningar av materiella anléggningstiligdngar -1973 378 -1 967 802
Ovriga rorelsekostnader Not 6 -744 775 0
Summa rorelsekostnader -17 791 320 -15 002 756
Rérelseresultat 5 735 886 3 884 683
Finansiella poster
Réanteintdkter och liknande resultatposter Not 7 33 996 80 235
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -904 279 -735 120
Summa finansiella poster -870 283 -654 885
Arets resultat 4 865 603 3229 798
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Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgdngar

Materiefla anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 116 338 102 76 068 832

Pagdende nyanléggningar Not 10 14 511 025 3803 990

130 849 127 79 872 822

Finansiefla anldggningstiligdngar

Andra i8ngfristiga vardepappersinnehav Not 11 100 500 500

Andra langfristiga fordringar Not 12 7 000 000 0
7 100 500 500

Summa anléggningstillgangar 137 949 627 79 873 322

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 96 559 109 234

Avrakningskonto HSB Stockholm 2 140 951 14 293 217

Placeringskonto HSB Stockholm 2 004 830 627

Ovriga fordringar Not 13 59 804 59 401

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 1078 821 852 078
5 380 966 15 314 557

Kortfristiga placeringar Not 15 5 000 000 6 000 000

Kassa och bank Not 16 30 328 916 426 213

Summa omsétiningstillgdngar 49 709 882 21 740 770

Summa tillgdngar 187 659 509 101 614 092



&

HSB bostadsrattsférening Agaten i Nacka

Org Nr: 714000-1970

Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 2 734 600 2 734 600
Yttre underhalisfond 12 297 305 12 277 747
15 031 905 15012 347
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6 639 796 3 429 556
Arets resultat 4 865 603 3229 798
11 505 399 6 659 354
Summa eget kapital 26 537 304 21 671 701
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 154 063 689 73 342 177
154 063 689 73 342 177
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 18 2 096 688 1 289 904
Leverantdrsskulder 1129709 1 989 897
§kattesku|der 21 105 45 806
Ovriga skulder Not 19 35 587 44 228
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 20 3775428 3 230 379
7 058 517 6 600 214
Summa skulder 161 122 206 79 942 391
Summa eget kapital och skulder 187 659509 101 614 092

A
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2019-01-01  2018-01-01
Kassaflédesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 4 865 603 3229 798
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1973 378 1 967 802
Utrangering 744 775 0
Kassafidde fran [6pande verksamhet 7 583 756 5 197 600
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -214 471 50 170
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -348 481 1213 034
Kassaflode fran ldpande verksamhet 7 020 803 6 460 804
Investeringsverksamhet
Investeringar | fastigheter -53 694 458 -4 848 940
Investeringar/forsaliningar av finansiella anldggningstillgangar -7 100 000 0
Kassafldde frdn investeringsverksamhet -60 794 458 -4 848 940
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 81 528 296 -1 064 904
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 81 528 296 -1 064 904
Arets kassaflode 27 754 641 546 960
Likvida medel vid drets borjan 20 720 057 20 173 097
Likvida medel vid arets slut 48 474 698 20 720 057

I kassaflddesanalysen medriknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB bostadsrattsférening Agaten i Nacka
Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av rsredovisningslagen och bokforingsndmndens alimanna rad BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffhingsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioderfavskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vésentliga komponenter. Nytjandeperioden for komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,19 % av
anskaffningsvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhalisplan. Avsittning och iansprékstagande frén underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder som hdgst f&r vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening, som skattemassigt r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning p& en

del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 29 276 327 kr.
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2015-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 17 912 916 17 380 557
Arsavgifter el 627 825 634 348
Hyror 466 921 421 876
Cvriga intakter 646 266 493 690
Bruttoomsattning 19 653 928 18 540 471
Avgifts- och hyresbortfall -126 711 -52 696
Hyresforluster -11 -336
19 527 206 18 887 439
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Skadestand balkongrenovering 4 000 000 0
4 000 000 0
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvdrd 2 076 941 1751831
Reparationer 1561 873 1155 280
El 1742 202 1494 305
Uppvarmning 2 462 319 2467 774
Vatten 1158 180 1127 140
Sophdmtning 614 041 547 440
Fastighetsforsakring 268 984 262 439
Kabel-TV och bredband 683 269 797 443
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 518 641 503 481
Féirvaltningsarvoden 1 085 562 1095 991
Ovriga driftkostnader 62 749 92 274
12 234762 11 295 397
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 16 631 0
Férbrukningsinventarier ach varuinkép 75823 69 554
Administrationskostnader 321 010 255 085
Extern revision 30063 29 000
Konsultkostnader 878 008 120 255
Medlemsavgifter 104 980 104 980
1426 515 578874
Not5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 418 500 382780
Revisionsarvode 46 500 45 500
Ovriga arvoden 148 800 54 600
Léner och Gvriga ersdttningar 32 500 58 445
Sociala avgifter 215 149 135 668
Ovriga personalkostnader 0 13 789
861 449 690 782
Not 6 Ovriga rérelsekostnader
Utrangering fonster 744775 0
744 775 0
Not 7 Rinteintikter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 4174 1793
Rénteintakter HSB placeringskonto 4 203 1
Rénteintakter HSB bunden placering 24 800 77707
Ovriga ranteintikter 818 734
33996 80 235
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 896 975 733733
Ovriga rantekestnader 7 304 1387
904 279 735120

K
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HSB bostadsratisforening Agaten i Nacka

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 9 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Anskaffningsvérde byggnader 125 948 522 123 224 478
Anskaffningsvarde mark 3023 750 3023750
Arets utrangering -3 668 209 0
Erets investeringar 42 987 423 2724 044
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 168 291486 128972272
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar -52 903 440 -50 935 638
Erets avskrivningar -1973 378 -1 967 802
Krets forsialining/utrangeringar 2923 434 0
Utgéende ackumulerade avskrivningar -51953383 -52903 440
Utgdende bokfort virde 116 338 102 76 068 832
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 203 000 000 191 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 502 000 478 000
Taxeringsvirde mark - bostader 135 000 000 96 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvirde 338 502000 287 478 000
Not 10 Pagdende nyanliggningar och forskott
Ing&ende anskaffningsvarde 3803950 1679094
Krets investeringar 53 694 458 4 848 940
Omklassificering till byggnad -42 987 423 -2 724 044
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 14 511 025 3 803 990
Not 11 Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Aktiekapital Orminge Agaten i Nacka AB 100 Q00 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 100 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 12 Ovriga finansiella anliggningstillgdngar
Kapitaltiliskott Orminge Agaten i Nacka AB 7 000 000 0
Utg8ende ackumulerade anskaffringsvarden 7 000 000 0
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 59 804 58 951
Ovriga fordringar 0 450
59 804 59 401
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 1073 383 825 580
Upplupna intakter 5438 26 498
1078821 852 078

Ovanstdende poster best8r av frskottsbetalda kostnader avseende kammande rakenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar, (V/
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Org Nr: 714000-1870

HSB bostadsriittsférening Agaten i Nacka

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 15 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 5 000 000 6 000 000
5 000 000 6 000 000
Not 16 Kassa och bank
Gvriga bankkonton 39 328 916 426 213
39 328916 426 213
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek 148750 1,54% 2023-12-30 11 603 200 2 000 000
Stadshypotek 169236 0,57% 2020-03-27 15772 478 0
Stadshypotek 179006 0,54% 2020-05-13 23 500 00¢ 0
Stadshypotek 188970 0,47% 2020-06-22 9 659 836 0
Stadshypotek 190016 0,57%  2020-06-26 4 000 000 0
Stadshypotek 197957 0,48% 2020-08-03 14 625 000 0
Stadshypotek 209921 0,52% 2020-09-24 25 000 000 0
Stadshypotek 232602 0,95% 2024-12-30 40 000 000 0
Swedbank hypotek 2754353668 2,83% 2024-05-25 11 999 863 96 688
156 160 377 2 096 688
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 154 063 689
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 145 676 937
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 124 802 300 90 547 300
Not 18 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 2 096 688 1 289 904
Not 19 Ovriga skulder
Momsskuld 35587 40 448
Kallskatt 0 2 520
Ovriga kortfristiga skulder 0 1 260
35 587 44 228
Not 20 Upplupna kostnader och foruthetalda intékter
Upplupna rantekostnader 100 565 83 335
Forutbetalda hyror och avgifter 1553 147 1415750
Ovriga upplupna kostnader 2121716 1731294
3775428 3 230 379

Ovanstdende poster bestir av férskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande riakenskapsar men betalas under nastkommande &r.

A



Org Nr; 714000-1970

&

HSB bostadsriittsforening Agaten i Nacka
2019-12-31  2018-12-31

Noter
Not 21 Visentliga hindelser efter &rets slut

Képeavtat géllande farsaljning av mark till Orminge Agaten i Nacka AB har ingatts under mars manad.
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i HSB Brf Agaten i Nacka, org.nr. 714000-1970

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av Arsredovisningen for HSB Brf Agaten i
Nacka for rakenskapsaret 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningsfagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av fdreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflde for ret
enligt arsredovisningsfagen. Férvaltningsberattelsen ar forentig med
arsredovisningens {vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstémman faststéller resultatrikningen
och balansrékningen,

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av H3B Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi &r aberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet pé klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Féreningen har |an som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r frén balansdagen och som dérmed ar

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar ven fir den interna kontroll som den bedgmer &r
nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa bercr p& oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen far
bedémningen av foreningens formaga att fortsatia verksamheten. Den
upplyser, nér sa & tilampligt, om férhalianden som kan péaverka
férméagan ati fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsat! drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser aft likvidera freningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfirt revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hidg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer ait upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oagentlighster eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme ach har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutont;

« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder biand annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felakiighet
ill fdljd av oegentligheter & hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som heror pa misstag, eftersor oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, firfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern koniroll.

»  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interma
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for aft uttala mig om effektiviteten i
den intarna kantrollen.

¢ utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands cch rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande wpplysningar.

e drarjag en slutsats om lBmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handslser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar sfutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pd upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhelsfaktorn efler,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredavisningan. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamias fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller farhallanden gora att en férening
inte fangre kan fortsatta verksamheten.

*  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsragovisningen aterger de underliggande transaktionema och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisicnens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydeisefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuefia betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



De freningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfdri en revision enligt bostadsréatislagen och hllampllga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredavisningen har uppréattats i entighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rativisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund f3r uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfort revisionen enfigt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltring for HSB Brf Agateni Nacka for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar, Vi r
rakenskapsaret 2019 samt av férslaget fll dispositioner betraffande obercende i frhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.,
foreningens vinst eller firlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enlig! forslaget ~ yrkesstiska ansvar enfigt dessa krav.

i forvaltningsberattelser och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tilrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. &ndamdisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar = . i .
Styrelsen ansvarar far féreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller fbrlugt‘ Vid forslag till utdelning fortipande bedsma foreningens ekonomiska situation och att tillse aft
innefatiar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foreningens organisation 4r utformad s att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stailning i Gvrigt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltnmgen och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionshevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

= panégot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighat mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget tiil dispositioner av foreningens vinst eller frlust, och darmed vart uttalande om detla, &r ait med rimlig
grad av sakerhet beddma om forstaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sakerhed ar en htg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptécka Atgarder eller farsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att et farslzg till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdame och har en
professionellt skeptlsk mstallnmg under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och forslaget till dispositioner av forenmgens vinst eller
forlust grundar sig frémst p revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunki i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p4 sadana atgarder,
omraden och farhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsieg ach dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foremngens
situation. Vi gar igenom och provarfattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhatianden som &r relevanta for vart utialande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Stockholm den /57 V 2020
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Av Féreningen vald revisor

Joakim Hall Gudrun Svedenang
BoRevision i Sverige AB / Avféreningen vald revisor
Av HSB Riksfarbund utsedd revisor /




HSB bostad

Org Nr: 714000-1970

srittsférening Agaten i Nacka

Totala kostnader

Personalkostnader
Réntekostnader 5%
5%

Avskrivningar
11%

Planerat underhall

3%

Gvriga externa kostrader
8%

Drift
68%
Fordelning driftkostnader
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