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Org Nr: 714000-1970

FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSB BRF AGATEN | NACKA

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2015-01-01 —2015-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadslidgenheter for
permanent boende at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen bildades den 23 oktober 1967 och registrerades den 23 november samma ar. Den
ekonomiska planen registrerades 1969 12 11. Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheterna &r fullviardesforsékrade hos Trygg-Hansa. Vi har ocksa hos Trygg-Hansa tecknat ett
kollektivt bostadsrattstillagg for samtliga lagenheter. Detta innebér att man inte behéver ha
bostadsriittstilldgget till sin egen hemforsakring.

Foreningen édger och forvaltar fastigheterna Orminge 37:1 och 37:2 i Nacka Kommun med 17 st
bostadshus innehéllande 373 bostadsrétter fordelade pa 113 st 1:or pa 37 kvm, 130 st 2:or pa 61 kvm,
130 st 3:or pa 81 kvm och 4 st ekonomibyggnader innehéllande tvittstugor, foreningslokaler,
undercentral, forrad och grovsophus.

Vasentliga hidndelser under och efter rdkenskapsaret

Viisentliga hiindelser under och efter riikenskapsiret

Underhall: Féreningen har haft ett ar utan kostsamma renoveringar och har endast vidtagit mindre
underhallsitgédrder. Styrelsen har dérfor beslutat att betala ett av féreningens 1dn om 3,5 MKR till
fullo.

Foreningen har for ndrvarande en skuld till SCF Balkongpelare AB med anledning av bygget av nya
balkonger ar 2010. Detta belopp om 1.446.000 kr exkl. moms, har innehallits till dess att
slutbesiktning av balkongerna sker i maj 2016. Under aret har den aktuella summan bokférts som en
kortfristig skuld. Efter att slutbesiktning skett kommer det slutliga beloppet att faststiillas.

Styrelsen har beslutat att foreningen ska investera i ett passersystem i portarna. Syftet ar att skapa ett
modernare och sakrare system for ett tryggare boende for alla foreningsmedlemmar. Styrelsen kommer
under det kommande aret att ha flera informationstillfillen for alla i foreningen om det nya systemet.
En tredjedel av kostnaden for passersystemet kommer att belasta 2015 ars budget. Resterande kostnad
kommer att belasta 2016 ars budget.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts av Valvet Férvaltning AB. Vid besiktningen har anmaérkts
att flera av taken behover atgirdas. Det har dven anmérkts att flertalet av foreningens trapphus ar i
daligt skick. Styrelsen har kontaktat Nynds Tak AB for att fa ytterligare utlatande om vad som behéver
goras med taken innan nigot arbete bestills. Ett motsvarande kompletterande utlitande kommer att
begéras betraffande trapphusen.

Styrelse
Styrelsen har under verksamhetséret haft foljande sammansittning under tiden: ?{f
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2015-04-01--- 2016-02-09

Kenneth Ericsson Ordf6rande
Bonny Grande V.Ordf6rande
Paul Ferm Sekreterare
Carina Eriksson Ledamot
Tomas Aberg Ledamot
Maria Strhal Ledamot
Mathias Steen Ledamot
Sebastian Malaga Ledamot
Mikael Escriche Ledamot
Bengt Persson HSB Ledamot
Annalena Andersson Avgick pa egen begéran efter 2 manader
2016-02-10--- 2016-05-02.

Carina Eriksson Ordforande
Tomas Aberg V.Ordférande
Paul Ferm Sekreterare
Maria Strhal Ledamot
Sebastian Malaga Ledamot
Mathias Steen Ledamot
Bengt Persson HSB Ledamot

Styrelsen har under éret hallit 10 protokollférda styrelseméten.

Déremellan har det férekommit ett 50 tal icke protokollférda moten for olika verksamheter som
forekommer i foreningens drift och underhall.

Firmatecknare
Firmatecknare har under verksamhetsaret varit Kenneth Ericsson, Carina Eriksson, Paul Ferm, Tomas

Aberg. Teckning sker tva i forening.

Revisorer

Gudrun Svedenéng Foreningsvald

Ilse Lundberg Foreningsvald

BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Valberedningen
Sigrid Toll

Ralf Selfjord
Andreas Eisner

Anstillda

Brf Agaten har ingen egen anstilld personal. Foreningens ekonomi skéts genom avtal med HSB
Stockholm och fastighetsskétsel genom avtal med Valvet Forvaltning AB. Markskdtseln skétts genom
avtal med Idrott & Triadgardsanldggningar AB samt snér6jning genom avtal med AFF.

Arvoden

Styrelsen, valberedningen och revisorer har erhallit arvoden enligt beslut pa stimman 2015, baserat
pé prisbasbeloppet (44 500 kr). Styrelsen erhéll (0,6 ppb per person)239 700 kr, valberedningen 6 600
kr (0,05 ppb per person) samt revisorer 22 200 kr (0,25 ppb per person).

Seniorklubben
Agatens seniorklubb har under éret haft ett 50 tal medlemmar. Seniorklubben tréffas 10 ggr/ar dd man

umgés och haft gemensamma luncher eller fikastunder. Klubben har dven gjort gemensamma resor til;&f/

olika orter Sverige.
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Underhallsplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund f6r
styrelsen/féreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes i december 2015 av Valvet Forvaltning AB.

Underhallsplanens syfte &r att sékerstélla att medel finns fér det planerade underhallet som behévs for

att hélla fastigheterna i gott skick. Under 4ret utfort underhéll framgér av resultatrikningen.

Medlemsinformation
Medlemmar

Foreningen hade 459 medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2015. Under éret har 27

overlételser skett.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsiittning 19111 19095 18400 17877 16562
Resultat efter

finansiella poster 3634 335 1591 -45 670
Arsavgift®, kr/kvm 768 768 746 724 664
Drift**, kr/kvim 473 489 425 371 393
Beldning, kr/kvm 2825 3054 3129 3203 2961
Soliditet, % 15,6 11,4 10,8 8,9 8,8

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig rsavgift ki/kvm férdelas pd kvm-ytan for bostdder och berdknas pa arsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift ki/kvm fordelas pd kvm-ytan for bostdder och lokaler och beriknas pa

drifiskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.

Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 259 149
Arets resultat 3 634 454
Reservering till underhallsfond -2 115000
I ansprékstagande av underhéllsfond 587 028
Summa till stimmans forfogande 2 365 631

Stimman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rikning 2 365 631

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stiillning finns i efterféljande resultatjﬁ/

och balansrikning med tillhorande tillaggsupplysningar.
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HSB bostadsrattsforening Agaten i Nacka

2015-01-01 2014-01-01
Resultatr'a'kning 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 19110 543 19 095 226
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -10 698 729 -11 071 345
Ovriga externa kostnader Not 3 -268 007 -287 164
Planerat underhall -587 028 -1 327 678
Personalkostnader och arvoden Not 4 -373 548 -334 711
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -1 457 258 -3 360 446
Summa rérelsekostnader -13 384 569 -16 381 343
Rorelseresultat 5725973 2713 882
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 65 479 134 179
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -2 156 999 -2 513 438
Summa finansiella poster -2 091 520 -2 379 259
Arets resultat 3 634 454 334 623

-
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B
HSB bostadsrattsforening Agaten i Nacka
Balansrdkning 2015-12-31  2014-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 70 431 169 70 080 927
Pagdende nyanldggningar Not 8 704 326 0
71 135 495 70 080 927
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 71 135995 70 081 427
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 426 8 886
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 802 997 2 146 763
Placeringskonto HSB Stockholm 1 592 599 1189 898
Ovriga fordringar Not 10 58 856 64 174
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 622 069 664 962
5076 948 4 074 684
Kortfristiga placeringar Not 12 7 000 000 8 000 000
Kassa och bank Not 13 10 208 25 452
Summa omsattningstillgdngar 12 087 156 12 100 136
Summa tillgdngar 83 223 151

82181563
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HSB bostadsrattsforening Agaten i Nacka

Balansrakning 2015-12-31  2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 2 734 600 2 734 600

Yttre underhallsfond 7 895 760 5 859 466
10 630 360 8 594 066

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 268 823 432 848

Arets resultat 3 634 454 334 623

2 365 631 767 471

Summa eget kapital 12 995 991 9 361 537

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 62 326 889 63 956 793
62 326 889 63 956 793

Korftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 1629 904 5193 654

Leverantdrsskulder 948 793 893 103

Aktuell skatteskuld 29 465 42 425

Ovriga skulder Not 17 1 807 500 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 18 3 484 609 2 734 051

Summa skulder 7 900 271 8 863 233

Summa skulder 70 227 160 72 820 026

Summa eget kapital och skulder 83 223 151 82 181 563

Stéllda sakerheter och ansvarsférbindelser

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 81 910 500 81 910 500

Summa stallda sdakerheter 81 910 500 81 910 500

Ansvarsforbindelser Inga Inga ,

M
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HSB bostadsréttsforening Agaten i Nacka

2015-01-01 2014-01-01
Kassaflodesanalys 2015-12-31 2014-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 3 634 454 334 623
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 1457 258 3 360 446
Kassafléde frdn lopande verksamhet 5091 712 3 695 069
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 56 671 -56 783
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 2 600 788 -289 805
Kassafléde frén Iopande verksamhet 7749 171 3 348 481
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -2 511 826 23 003
Kassaflode frén investeringsverksamhet -2 511 826 23003
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l8ngfristiga skulder -5 193 654 -1 666 547
Kassaflade frén finansieringsverksamhet -5 193 654 -1 666 547
Arets kassaflode 43 691 1704 936
Likvida medel vid drets borjan 11362114 9 657 177
Likvida medel vid drets slut 11 405 804 11 362 114 :

W

I kassaflddesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB bostadsrattsférening Agaten i Nacka
Redovisnings- och vérderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Foreningen tillampar sig av av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1(K3). P& grund av
detta dr siffrorna inte fullt jamforbara med drsredovisningen 2014,

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 dr, Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i vigledning fér komponentindelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsfareningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,27% av
anskaffningsvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhadll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av féreningens
underhdllsplan, Avsattning och iansprakstagande frdn underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsférenings rénteintékter skattefria till den del de ar hénforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i férekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens skattemdssiga underskott ar oférandrat ifrén féregdende 8r och uppgick vid utgéngen av rakenskapsaret till 22}“
276 327. i
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HSB bostadsratisforening Agaten i Nacka

2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31  2014-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavagifter 17 390 786 17 394 930
Arsavgifter el 892 046 901 775
Hyror 475 779 459 709
Ovriga intékter 354 337 343 318
Bruttoomséttning 19 112 948 19099 732
Avgifts- och hyresbortfall -2 255 -4 050
Hyresforluster -150 -456
19110 543 19 095 226
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 1950 952 2 040 525
Reparationer 1 068 366 1558 177
El 1619 040 1734872
Uppvarmning 2 398 094 2 294 606
Vatten 1178 839 1084 941
Sophamtning 494 163 375 146
Fastighetsférsakring 218 338 221 380
Kabel-TV och bredband 813914 814 610
Fastighetsskatt 469 649 459 951
Forvaltningsarvoden 373932 386 050
Ovriga driftskostnader 113 442 101 087
10 698 729 11 071 345
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 5 125 0
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 59 886 45 660
Administrationskostnader 73 996 90 399
Extern revision 26 000 26 313
Konsultkostnader 3750 25 842
Medlemsavgifter 99 250 98 950
268 007 287 164
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 239 700 227 270
Bevisinnsarvode 22 200 23 400
Ovriga arvoden 21 660 37 397
§ociala avgifter 65113 46 394
Ovriga personalkostnader 24 875 250
373 548 334 711
Not 5 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 785 1 600
Rénteintékter HSB placeringskonto 2701 18 226
Réanteintdkter skattekonto 315 -644
Ranteintdkter HSB bunden placering 56 003 114 083
Ovriga ranteintakter 5676 914
65 479 134179
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader I&ngfristiga skulder 2 156 999 2513 438
2156 999

2513438 ,
»
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HSB bostadsrattsforening Agaten i Nacka
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader 113 131 208 113 131 208
Anskaffningsvarde mark 3023 750 3 023 750
Arets investeringar 1 807 500 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 117962458 116 154 958
Ingdende avskrivningar -46 074 031 -42 713 585
Arets avskrivningar -1 457 258 -3 360 446
Utgdende ackumulerade avskrivningar -47 531289 -46 074 031
Utgdende bokfort virde 70431 169 70 080 927
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 175 000 000 175 000 000
Taxeringsvdrde byggnad - lokaler 565 000 565 000
Taxeringsvarde mark - bostader 79 000 000 79 000 000
Taxeringsvdrde mark - lokaler 36 000 36 000
Summa taxeringsvirde 254 601 000 254 601 000
Not 8 Pagdende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 0 23 003
Arets investeringar 704 326 -23 003
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 704 326 0
Not 9 Aktier, andelar och virdepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 58 856 64 174
58 856 64 174
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 616 024 648 170
Upplupna intékter 6 045 16 792
622 069 664 962
Ovanstdende poster bestdr av forskottshetalda kostnader avseende kommande rikenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3-man HSB Stockholm 7 000 000 8 000 000
7 000 00O 8 000 000
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 0 2 095
Nordea plusgiro 10 208 23 357
Ovriga bankkonton 0 0
10 208 25 452



Org Nr: 714000-1970

HSB bostadsrattsforening Agaten i Nacka

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 14 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingang 2 734 600 0 5859466 432 848 334 623
Resultatdisposition 508 322 -173 699 -334 623
Resultatdisposition enligt 1527972 -1 527 972
styrelsebeslut
Arets resultat 3 634 454
Belopp vid drets slut 2 734 600 0 7895760 -1 268 823 3634454
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Réanteéndr Nasta drs
L&neinstitut L&nenummer Ranta dag Belopp amortering
Swedbank 2759137264 1,21%  2018-06-20 11 836 700 544 216
Swedbank hypotek 2754353668 2,83%  2024-09-25 12 386 615 96 688
Swedbank hypotek 2754866057 490%  2017-03-24 16 508 478 184 000
Swedbank hypotek 2755391022 4,99%  2017-06-22 4 000 000 0
Swedbank hypotek 2851249827 2,71%  2017-12-20 13 120 000 640 000
Swedbank hypotek 2853103154 1,20%  2019-09-25 6 105 000 165 000
63 956 793 1629 904
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 62 326 889
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppaa till 55 807 273
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 1629 904 5193 654
Not 17 Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 1 807 500 0
1 807 500 0
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 223 014 296 637
Forutbetalda hyror och avgifter 1479 221 1425 203
Ovriga upplupna kostnader 1782 374 1012 211
3484 609

2734 051//
ey )

Ovanstdende poster bestdr av férskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande ar,
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HSB bostadsréttsforening Agaten i Nacka

Noter 2015-12-31 2014-12-31

Stockholm, den /5:'75 :-Z/
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Var rewsmnsberattzge harZO é 0 L( -\ lamnats betraffande denna &rsredovisning
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Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund férordnad revisor




= DOREVISION

Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Agaten i Nacka, org.nr. 714000-1970

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Agaten i
Nacka fér ar 2015.

Styrelsens ansvar fdr arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nidvandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel,

Revisorns ansvar

Véart ansvar &r alt uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision, Granskningen har utforts enligt god revisionssed. Fér
revisorn utsedd av HSB Riksférbund innebér detta att denne har
utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppna
rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte innehaller vasentliga fel-
akligheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn vélier vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for alt ge en rattvisande bild i syfte atf utforma
granskningséatgérder som &r ndamalsenliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksd en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Gver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Uttalanden

Enligt var uppfaltning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med ars-
redovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultat-
rakningen cch balansrakningen for foreningen.

/

Stockholm 2016- O H -O\
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller férlust samt styrelsens fdrvaltning fér HSB Brf Agaten i Nacka
fér ar 2015,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret f6r férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust cch om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfdrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om slyrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag or vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, &lgérder
och forhallanden i féreningen for att kunna beddma om négon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med Arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vitillstyrker att foreningsstdémman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen ach beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
forordnad revisor

~

Av forenlngen vald
revisor

Joakim Hall




Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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