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Kallelse till ordinarie foreningsstimma i
HSB bostadsrittsforening Agaten i Nacka

Méndag 20 april 2015, kl. 19.00 i Matsalen, Orminge skola (fd Brannhiillskolan),
Sandéviigen 4.

Bostadsrdttsbevis eller legitimation medtages och
uppvisas vid avprickningen vid ingangen.

Dagordning

Féreningsstimmans éppnande

Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

Godkénnande av rostlingd

Godkénnande av dagordning

Val av tva personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet

Val av minst tvé rostriknare

Friga om kallelse skett i behorig ordning

Genomgéng av styrelsens drsredovisning

10. Genomgéng av revisorernas berittelse

11. Beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrikning

12. Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den
faststéllda balansrakningen

13. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdoter

14. Beslut om arvoden och principer f6r andra ekonomiska erséttningar for
styrelsens ledamdter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som
valts av foreningsstimman

15. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av styrelseledaméter och suppleanter

17. Presentation av HSB-ledamot

18. Beslut om antal revisorer och suppleant

19. Val av revisor/er och suppleant

20. Beslut om antal ledaméter i valberedningen

21. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

22. Val av ombud och ersittare till distriktsstimmor samt évriga representanter i
HSB

23. Av styrelsen till foreningsstdimman hénskjutna fragor och av medlemmar
anmélda drenden som angivits i kallelsen
23.1 Forsta beslutet om dndringar av stadgar

24. foreningsstdmmans avslutande

W NA YA W

Vilkommen!
Styrelsen i HSB Brf Agaten
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Efter stimmans slut blir det sedvanlig utlottning av matkorgar och dérefter
fragestund.

Rastriitt, ombud och bitriide — enligt foreningens stadgar § 18 géller féljande:

Pé foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsriitt gemensamt har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera
bostadsriitter i bostadsrittsféreningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostrétt.

En medlems ritt vid féreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den
som &r medlemmens stiéllforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och
géller hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far bara foretrdda en medlem.

Medlem far pa foreningsstimma medfora ett bitrdde.
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ARSREDOVISNING 2014

HSB BOSTADSRATTSFORENING AGATEN I NACKA

Org Nr: 714000-1970

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Agaten i Nacka far hdrmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret
2014-01-01 - 2014-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2014

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende at medlemmar till nyttjande

utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen bildades 23 oktober 1967 och registrerades den 23 november
samma ar. Den ekonomiska planen registrerades 1969-12-11.
Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna &r fullvidrdesforsidkrade hos Trygg-Hansa. Vi har ocksé hos
Trygg-Hansa tecknat ett kollektivt bostadsréttstilligg for samtliga ldgenheter.
Detta innebér att man inte behdéver ha bostadsrittstilldgget till sin egen
hemforsékring om man inte vill.

Foéreningen dger och forvaltar fastigheterna Orminge 37:1 och 37:2 i Nacka
Kommun med 17 st bostadshus innehallande 373 bostadsritter fordelade pé
113 st. 1:0r p& 37 m% 130 st. 2:0r p4 61 m?, 130 st. 3:or pa 81 m* samt 4 st.
ekonomibyggnader innehallande tvéttstugor, féreningslokaler, undercentral,
forrad och grovsophus.

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Underhall: Under aret har féreningen genomfort foljande storre underhalls-
atgérder:

Utbyte av undercentral for virmesystemet, installation av nytt expansionskarl,
malning av fasader till tvdttstugorna, malat ett antal franska balkonger
(fortsitter under 2015), forbéttrat avrinning for regnvatten avseende tva
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kéllarentréer, installation av ny garageport. Injustering av samtliga radiatorer
har pabérjats. Atgirder till f6ljd av OVK (Obligatorisk ventilationations-
kontroll) har paborjats och avslutas véren 2015.

Fardigstillt foreningslokal med 6vernattningsméjligheter,

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts av Valvet Forvaltning AB, samt
har taken besiktigats av Nynis Tak AB och fastigheterna har befunnits vara i
gott skick.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De nédrmaste &ren planerar
styrelsen inga storre atgérder utan ”vanligt” underhall.

EKONOMI

Den f6r ar 2015 uppréttade budgeten visade att ndgon hdjning av arsavgifterna
inte behovdes, varfor ingen hojning gjorts fréan 1 januari 2015.

Foreningens banklén uppgick pé bokslutsdagen till 69 150 447 kronor. Under
aret har foreningen betalt rintor f6r 1dnen med 2 513 438 kronor.

Balans och resultatrdkning visar att féreningens ekonomi #r fortsatt god.
Samliga l4n dr idag bundna och ekonomin paverkas dérfor marginellt av
férandrade rintor.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

2014-01-01 —2014-04-09

Ordforande Ingrid Nilsson

V. Ordf6rande Kenneth Ericsson
Ledamot Anders Morn
Ledamot Hakan Stenholm
Ledamot Annalena Andersson
Ledamot Mikaela Kron
Ledamot Fredrik Magnusson
HSB-ledamot Bengt Persson
2014-04-10 —2014-12-31

Ordférande Ingrid Nilsson

V. Ordforande Kenneth Ericsson

Ledamot Annalena Andersson
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Ledamot Mikaela Kron
Ledamot Bonny Grande
Ledamot Andreas Eisner
Ledamot Mikael Escriche Bjare
Ledamot Patrik Grundwall
Ledamot Tomas Aberg
HSB-ledamot Bengt Persson

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma ér som
ordinarie: Ingrid Nilsson, Kenneth Ericsson, Patrik Grundwall, Annalena
Andersson, Mikaela Kron samt Andreas Eisner.

FIRMATECKNARE

Foreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen gemensamt, av Ingrid
Nilsson, Annalena Andersson, Kenneth Ericsson samt Patrik Grundwall, tva i
férening.

REVISORER

Foreningsvalda revisorer har varit Gudrun Svedening och Ilse Lundberg, samt
en revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

DISTRIKTSOMBUD
Foreningens ombud till HSB Stockholm/Nacka-Virmdodistriktet har som
ordinarie varit Annalena Andersson.

MEDLEMSINFORMATION

Under dret har 53 lagenhetsoverlatelser skett (18 ettor, 24 tvior samt 11 treor).
Vid arets utgang hade foreningen 450 varav HSB Stockholm innehar ett
medlemskap i foreningen. Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger
antalet bostadsrétter i foreningen &r att mer &n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock ska noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett
antalet innehavare.

FLERARSOVERSIKT 2014 — 2010

2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomséttning | 19095 18400 17877 16562 14696
(tsek)
Resultat efter 335 1591 -45 670 -2810
finansiella
poster (tsek)
Soliditet (%) 11,4 10,8 8,9 8,8 9,8
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SAMMANTRADEN

Ordinarie foreningsstimma holls den 10 april 2014, Styrelsen har under
verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden samt budgetkonferens.
Diremellan har det forekommit ett antal icke protokollforda méten for olika
verksamheter som forekommer i foreningens drift och underhall. Styrelsen
tillsammans med 6vriga fortroendevalda har avitit julmiddag pa Restaurang
Langa Raden, Varmdo.

ANSTALLDA

Brf Agaten har ingen egen anstélld personal. Féreningens Ekonomi skdts
genom avtal med HSB Stockholm och fastighetsskotsel genom avtal med
Valvet Forvaltning AB. Markskotsel har skotts genom avtal med Idrotts &
Triadgardsanlaggningar AB och snérdjning genom avtal med AFF.

ARVODEN

Styrelsen, valberedning och revisorer har erhallit arvoden enligt beslut pé
stimman 2014. baserat pa prisbasbeloppet (44 400 kr). Styrelsen erhdll

213 120 kr (0.6 ppb per person), valberedningen 6 600 kr (0.05 ppb per person)
samt féreningsvalda revisorer 22 200 kr (0.25 ppb per person).

AKTIVITETER
Agatenbladet har kommit ut med 11 nummer. Planteringsdag holls den 24 maj

och hoststddning dgde rum 18 oktober. Grillen tdndes och korv samt
hamburgare serverades tillsammans med kaffe och annan dryck.

SENIORKLUBBEN

Agatens Seniorklubb har under &ret haft 51 medlemmar. Seniorklubben tréffas
10 ggr/ar da man umgas och har gemensam fikastund. Klubben har bland annat
gjort en gemensam utflykt till Artipelag samt en resa till Jadrads Bruk &
Angtagstur den 3 juni.

FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Stdimman har att ta stdllning till:

Balanserat resultat 432 848 kr
Arets resultat 334 623 kr
Totalt 767 471 kr
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Styrelsen foreslar foljande disposition

Avsittning till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan 1 836 000 kr
lanspréaktagande av fond {or yttre underhall motsvarande
arets kostnad - 1327 678 kr

Balanseras i ny rakning 206 149 kr
Summa 767 471 kr
Ar 2014 Ar 2013

Insatser 2734 600 2734 600
Upplételseavgift 0 0
Forlagsinsatser 0 0
Uppskrivningsfond 0 0
Reservfond 0 0
Fond for yttre underhall 5 859 466 4349 224
Summa bundet kapital 8 594 066 7 083 824
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 432 848 351 961
Arets resultat 334 623 1591129
Summa fritt eget kapital 767 471 1 943 090
Summa eget kapital 9 361 537 9026 914

Saltsjé-Boo i mars 2015

STYRELSEN
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Org Nr: 714000-1970

2014-01-01 2013-01-01
Resultatrdkning 2014-12-31 2013-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning Not 1 19 095 226 18 400 263
Rérelsekostnader
Qriftskostnader Not 2 -11 071 345 -9 623 904
Ovriga externa kostnader Not 3 -287 164 -270 408
Planerat underhall -1 327 678 -476 758
Personalkostnader och arvoden Not 4 -334 711 -363 457
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -3 360 446 -3 422 869
Summa rorelsekostnader -16 381 343 -14 157 395
Rérelseresultat 2713 882 4 242 868
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 5 134 179 116 641
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 6 -2 513 438 -2 768 380
Summa finansiella poster -2 379 259 -2 651 739

334 623 1591129

Arets resultat




Org Nr: 714000-1970

&

HSB bostadsrittsforening Agaten i Nacka

Balansrdkning 2014-12-31 2013-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 70 080 927 73 441 373
Pagdende nyanlaggningar Not 8 0 23 003
70 080 927 73 464 376
Finansiella anfédggningstillgdngar
Andra l&ngftistiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anléganingstillgdngar 70 081 427 73 464 876
Omsittningstillgangar
Kortftistiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 8 886 1530
Ovriga fordringar Not 10 3 400 836 5 663 983
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 664 962 667 283
4 074 684 6 332 796
Kortfristiga placeringar Not 12 8 000 000 4 000 000
Kassa och bank Not 13 25 452 5620
Summa omsattningstillgéngar 12 100 136 10 338 416
82 181 563 83 803 292

Summa tillgdngar
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HSB bhostadsrattsforening Agaten i Nacka

Balansrikning 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 734 600 2 734 600

Yttre underhallsfond 5 859 466 4 349 224
8 594 066 7 083 824

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 432 848 351 961

Arets resultat 334 623 1591 129

767 471 1943 090

Summa eget kapital 9 361 537 9026 914

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 69 150 447 70 816 994

Leverantdrsskulder 893 103 1 158 602

Aktuell skatteskuld 47 425 41 312

Upplupna kostnader och foruthetalda intékter Not 16 2 734 051 2 759 470

Summa skulder 72 820 026 74 776 379

Summa eget kapital och skulder 82 181 563 83 803 292

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 81 910 500 81 910 500

Summa stéllda sakerheter 81 910 500 81 910 500

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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HSB bostadsrittsforening Agaten i Nacka

2014-01-01  2013-01-01
Kassaflodesanalys 2014-12-31 2013-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 334 623 1591 129
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 3 360 446 3 422 869
Kassaflde fran l6pande verksamhet 3 695 069 5013 998
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -56 783 -171 789
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -289 805 190 384
Kassaflode frdn Iopande verksamhet 3 348 481 5032 594
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 23 003 -23 003
Investeringar i maskiner/inventarier 7 063 0
Kassaflde fran investeringsverksamhet 30 066 -23 003
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -1 666 547 -1 689 904
Kassaflode fr8n finansieringsverksamhet -1 666 547 -1 689 904
Arets kassaflode 1711999 3 319 687
Likvida medel vid drets borjan 9 657 177 6 337 491
Likvida medel vid drets slut 11 369 177 9 657 177

I kassaflodesanalysen medréiknas féreningens avrdkningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och viirderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillg&ngar och skulder har vdrderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Rrsredovisningen ar uppréttad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
&rsredovisning for mindre foretag/ekonomiska foreningar (K2). Ar 2014 &r det forsta &ret som féreningen foljer BFNAR

2009:1 vilket innebir att det finns brister i jamforbarheten mellan aren.

Avskrivning fastighet
Principen for K2 &r att inga nya komponenter aktiveras férutom de som ligger kvar frén Gvergéngen till K2, Dessa

komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért Gver nyttjandeperioden med 0,89% av anskaffningsvardet &rligen och total livslangd har
bedémts till 120 &r fr&n fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 3,51%.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av foreningens

underhélisplan. Avsittning och iansprdkstagande fran underhdlisfonden beslutas av stamman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsréttsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i firekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter

avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag

enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens skatteméssiga underskott &r ofgréndrat ifr8n foregdende ar och uppgick vid utgdngen av rakenskapsaret till 29

276 327.
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HSB bostadsrittsforening Agaten i Nacka
2014-01-01  2013-01-01
Noter 2014-12-31  2013-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 17 394 930 16 883 344
Arsavgifter el 901 775 872 156
Hyror 459 709 381 334
Ovriga intakter 343 318 275 134
Bruttoomsattning 19 099 732 18 411 968
Avgifts- och hyresbortfall -4 050 -11 675
Hyresforluster -456 -30
19 095 226 18 400 263
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 2 040 525 1 668 655
Reparationer 1558 177 483 418
El 1734 872 1 744 408
Uppvarmning 2 294 606 2 587 133
Vatten 1 084 941 972 333
Sophémtning 375 146 364 550
Fastighetsforsakring 221 380 192 317
Kabel-TV och bredband 814 610 698 730
Fastighetsskatt 459 951 457 340
Farvaltningsarvoden 386 050 369 892
Ovriga driftskostnader 101 087 85 128
11 071 345 9623 904
Not 3 Ovriga externa kostnader
Farbrukningsinventarier och varuinkép 45 660 43 957
Administrationskostnader 90 399 95 881
Extern revision 26 313 25 000
Konsultkostnader 25 842 11 370
Medlemsavgifter 98 950 94 200
287 164 270 408
Not 4 Personalkostnader ach arvoden
Arvode styrelse 227 270 186 900
Revisionsarvode 23 400 22 250
Ovriga arvoden 37 397 51175
Léner och Gvriga ersattningar 0 588
Sociala avgifter 46 394 81 794
Ovriga personalkostnader 250 20 750
334711 363 457
Not 5 Rénteintiikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrikningskonto HSB Stockholm 1600 3 889
Rénteintdkter HSB placeringskonto 18 226 41 906
Rénteintakter skattekonto -644 142
F}éinteint'akter HSB bunden placering 114 083 69 852
Ovriga rénteintakter 914 852
134 179 116 641
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 2 513 438 2 768 380
2513 438 2 768 380
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HSB bostadsrattsforening Agaten i Nacka

Noter 2014-12-31  2013-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvadrde byggnader 113131 208 113 131 208
Anskaffningsvérde mark 3 023 750 3 023 750
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 116 154958 116 154 958
Ing8ende avskrivningar -42 713 585 -39 290 716
Rrets avskrivningar -3 360 446 -3 422 869
Utgdende ackumulerade avskrivningar -46 074031 -42713 585
Utgdende bokfort virde 70 080 927 73441373
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostdder 175 000 000 175 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 565 000 565 000
Taxeringsvarde mark - bostader 79 000 000 79 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 36 000 36 000
Summa taxeringsvdrde 254 601000 254 601 000
Not 8 Pagdende nyanldggningar och firskott
Ing&ende anskaffningsvérde 23003 0
Rrets investeringar -23 003 23 003
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 23 003
Not 9 Alktier, andelar och vardepapper
Ing&ende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel | HSB Stockholm 500 500

Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 64 174 12 426
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 146 763 1779 885
Placeringskonto HSB Stockholm 1189 898 3871 673

3 400836 5 663 983
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Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 648 170 560 783
Upplupna intakter 16 792 106 500
664 962 667 283
Ovanst8ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsdr samt
intéktsfordringar fér innevarande rékenskapsér.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3-mén HSB Stockholm 8 000 000 3 000 000
Bunden placering 12-man HSB Stockhalm 0 1 000 000
8 000 000 4 000 000
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 2 095 5620
Ovriga bankkonton 23 357 0
25452 5620
Not 14 Forandring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 2 734 600 0 4 349 224 351 961 1591 129
Resultatdisposition 1510 242 80 887 -1591 129
Arets resultat 334623
Belopp vid arets slut 2 734 600 0 5859466 432 848 334623
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Rénteédndr Nésta drs
Laneinstitut L&nenummer Ranta dag Belopp amartering
Swedbank 2759137264 3,23%  2015-06-11 12 380 916 544 216
Swedbank hypotek 2658749417 2,80%  2015-01-13 3 563 750 60 000
Swedbank hypotek 2754353668 2,83%  2024-09-25 12 483 303 56 688
Swedbank hypotek 2754866057 4,90%  2017-03-10 16 692 478 184 000
Swedbank hypotek 2755391022 4,99%  2017-06-12 4 000 000 0
Swedbank hypotek 2851249827 2,71%  2017-12-06 13 760 000 640 000
Swedbank hypotek 2853103154 2,83%  2015-09-11 6 270 000 165 000
69 150 447 1689 904
L8ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 67 460 543
Om fem 8r beréiknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 60 700 927
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 296 637 346 513
Forutbetalda hyror och avgifter 1425 203 1402 244
Ovriga upplupna kostnader 1012 211 1010713
2 734 051 2759470

Ovanstdende poster bestr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsér samt skulder
som avser innevarande rékenskapsar men betalas under néstkommande dr.
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Noter

2014-12-31  2013-12-31
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Revisionsberattelse

Org Nr: 714000-1970

Till fareningsstdmman i HSB bostadsrattsfarening Agaten i Nacka, org.nr. 714000-1970

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
hostadsrattsférening Agaten i Nacka for rakenskapséret 2014-01-01
-2014-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen bedmer &r nédvéndig for at upprétta
en arsredovisning som Inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.
Fér revisorn fran BoRevision AB innebér detta att denne har uffort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver aft revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att Arsredovisningen inte innehéller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information 1 &rs-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland
annat genom att bedtma riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur fdreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rativisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamalsenliga med h&nsyn il
omstandigheterna, men inte i syfte att géra eft uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontrall. En revision innefattar
ocksa en utvardering av &ndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den évergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden

rattvisande bild av féreningens finansiella st&llning per 2014-12-31 .-

och av dess finansiella resultat och kassafladen for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen fir foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfdrt en
revision av forslaget til dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB
bostadsrattsfarening Agaten | Nacka for rakenskapsaret 2014-01-01
-2014-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for frvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig s&kerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens firslag fill
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder
och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om négon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om négon styrelseledamot p& annat sétt har handlat i strid
med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Stockholm den

)/ //,jf”(,ﬁé -é/ (’Z Yo /4@@

Vorag T —
Av Toreningen vald ORevision | Svenge AB W
revisor Av HSB Riksférbund
férordnad revisor
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Hans Kypengren
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HSB bostadsrittsforening Agaten i Nacka
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*>”"  Valberedningen

Valberedningens forslag till fortroendevalda 2015

Valberedningen bestar av Jan Lundberg (sammankallande), Ronja Krische och Roger Svedenéing.

Nuvarande styrelse

I tur att avga 1 4r kvar
Ingrid Nilsson Mikael Escriche
Kenneth Ericsson Bonny Grande
Patrik Grundwall Tomas Aberg

Anna-Lena Andersson
Andreas Eisner

Mikaela Kron har avgatt i fortid.
Ingrid Nilsson, Patrik Grundwall och Andreas Eisner avstar omval till styrelsen.

Mathias Steen, Maria Strahl och Carina Eriksson f6reslas som nya i styrelsen.
Samtliga viljs som ordinarie ledamoter, inga suppleanter foreslds.

Forslag till styrelse

Mikael Escriche kvar 1 ar
Bonny Grande kvar 1 ar
Tomas Aberg kvar 1 ar
Kenneth Ericsson omval 1 &r
Anna-Lena Andersson omval [ ar
Mathias Steen nyval 2 ar
Maria Strahl nyval 1 ar
Carina Eriksson nyval 2 ar

Stimmovalda revisorer
Gudrun Svedenéng
Ilse Lundberg

Samtliga viiljs som ordinarie revisorer, inga suppleanter foreslds.
Firslag till revisor
Gudrun Svedeniing omval 1 &r

llse Lundberg omval 1 &r

Forslag till valberedning

Andreas Eisner nyval 1 ar

Sigrid Toll nyval 1 ar

Vakant

HSB:s Brf Agaten Tel: 070-610 65 93

Ormingeringen 72
132 33 Saltsjo-Boo http://www.agaten.se




HSB Bostadsrattsférening Agaten i Nacka

Gillande stadgar

Forslag till nya stadgar

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan
bostadsrattslagenheterna i forhallande till
lagenheternas insatser. Arsavgiften ska tacka
driftskostnader, avskrivningar, évriga
kapitalkostnader och andra kostnader. Om inre
fond finns ingar aven fondering for inre underhall.
Arsavgiftens storlek ska medge att reservering
for underhall av bostadsrattsféreningens fastighet
kan ske enligt upprattad underhallsplan.

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan
bostadsrattslagenheterna i forhallande till
lagenheternas insatser,

Arsavgiften ska tacka bostadsrattsféreningens

lépande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska
medge att reservering for underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt
upprattad underhallsplan.

Om inre fond finns ingér dven fondering for inre
underhall.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och
pantséttningsavgift

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Bostadsrattsféreningen far ta ut
dverlatelseavgift av tilltradande
bostadsrattshavare med hogst 3,125 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsféreningen far ta ut
pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren med
hogst 1,25 procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt
socialférsakringsbalken. Overlatelseavgift
faststills pa tilltradesdagen enligt da gallande
prisbasbelopp och pantséttningsavgift vid
underrattelse om pantsattning enligt da géllande
prisbashelopp.

Bostadsrattsforeningen far i 6vrigt inte ta ut
sarskilda avgifter for atgérder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med anledning
av lag eller férfattning.

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och
pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Bostadsrattsféreningen far ta ut
Overlatelseavgift av tilltradande
bostadsrattshavare med hogst 3,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut
pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren med
hogst 1,5 procent av prisbasbeloppet.

Prishasbeloppet bestdms enligt
socialférsakringshalken. Overlatelseavgift
faststalls pa tilltradesdagen enligt da gallande
prishasbelopp och pantséattningsavgift vid
underrittelse om pantsattning enligt da gallande
prisbasbelopp.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Bostadsrattsféreningen far ta
ut avgift for andrahandsupplatelse av
bostadsrattshavaren med hogst 10 procent av
prisbasbeloppet per ar. Om en lagenhet upplats
under en del av ett ar, berdknas den hogsta
tillatna avgiften efter det antal kalendermanader
som lagenheten ar upplaten.
Bostadsrattsforeningen far i évrigt inte ta ut
sérskilda avgifter for atgarder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med anledning
av lag eller forfatining.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma

Vid ordinarie féreningsstdmma ska
forekomma:

21. val av valberedning, en ledamot
utses till valberedningens ordférande
22. val av fullméktige och erséttare samt

§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstdmma

Vid ordinarie foreningsstamma ska
forekomma:

21. val av valberedning, en ledamot utses {ill
valberedningens ordférande
22. val av ombud och ersattare fill




HSB Bostadsrattsférening Agaten i Nacka

ovriga representanter i HSB

23. av styrelsen till féreningsstdmman
hanskjutna fragor och av medlemmar
anmalda arenden som angivits |
kallelsen

24. féreningsstdmmans avslutande

distriktsstammor samt évriga
representanter i HSB
23. av styrelsen till féreningsstdmman
hanskjutna fragor och av medlemmar
anmalda arenden som angivits i kallelsen
24. féreningsstdmmans avslutande

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin
lagenhet i andra hand till annan fér
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen ger
sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke
bér begransas till viss tid och ska lamnas om
bostadsrattshavaren har beaktansvérda skal
for upplatelsen och bostadsrattsféreningen inte
har nagon hbefogad anledning att vagra
samtycke.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i
andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Styrelsens samtycke bér begransas till viss tid
och ska ld&mnas om bostadsrattshavaren har skal
for upplatelsen och bostadsrattsféreningen inte
har nagon befogad anledning att vagra
samtycke.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas
med bostadsratt och som ftilltratts &r férverkad
och bostadsrattsféreningen har ratt att saga
upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt
foljande:

1. Dréjsmal med insats eller
upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala
insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor
fran det att bostadsrattsféreningen efter
forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att
fullgéra sin betalningsskyldighet

2. Dréjsmal med arsavgift
om bostadsrattshavaren dréjer med att betala
arsavgift, nar det galler en bostadslagenhet, mer
an en vecka efter forfallodagen eller, nar det
galler en lokal, mer &n tva vardagar efter férfallo-
dagen

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas
med bostadsratt och som tilltratts ar forverkad
och bostadsrattsforeningen har ratt att sdga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning enligt féljande:

1. Dréjsmal med insats eller
upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala
insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor
fran det att bostadsrattsforeningen efter
forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att
fullgéra sin betalningsskyldighet

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren drojer med att betala
arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse,
nar det galler en bostadslagenhet, mer an en
vecka efter forfallodagen eller, nar det galler en
lokal, mer an tva vardagar efter forfallodagen

Punkt 2
Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad pa
grund av droéjsmal med betalning av arsavgift,
och har bostadsrattsféreningen med anledning
av detta sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet
inte skiljas fran lagenheten:
om avgiften — nar det &r fraga om en
bostadslagenhet — betalas inom tre
veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts
underrattelse om mojligheten att fa
tillbaka lagenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid, och

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad pa
grund av dréjsmal med betalning av arsavgift
eller avgift for andrahandsupplatelse, och har
bostadsrattsféreningen med anledning av detta
sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far
denne pa grund av drojsmalet inte skiljas fran
lAgenheten:

1. om avgiften — nar det &r fraga om en
bostadslégenhet — betalas inom tre
veckor fran det att bostadsrattshavaren
har delgetts underrattelse om méjligheten
att fa tillbaka lagenheten genom att betala




HSB Bostadsrattsféorening Agaten i Nacka

meddelande om uppsagningen och
anledningen till denna har lamnats till
socialndmnden i den kommun dar
lagenheten &r belagen

2. om avgiften — nar det ar fraga om en
lokal — betalas inom tva veckor fran
det att bostadsrattshavaren har
delgetts underrattelse om
mdjligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala arsavgiften inom
denna tid

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en
bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om bostadsrattshavaren har varit
férhindrad att betala arsavgiften inom den tid
som anges i férsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd
omsténdighet och arsavgiften har betalats sa
snart det var mgjligt, dock senast nar tvisten
om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som s&gs i forsta stycket galler inte om
bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade
tillfallen inte betala arsavgiften, har asidosatt
sina forpliktelser i sa hog grad att
bostadsrattshavaren skaligen inte bor fa
behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje
vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

avgiften inom denna tid, och meddelande
om uppsagningen och anledningen {ill
denna har [dmnats till socialnd@mnden i
den kommun dér l&agenheten ar beldgen

2. om avgiften — nar det ar fraga om en lokal
- betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts
underrattelse om majligheten att fa
tillbaka lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en
bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om bostadsrattshavaren har varit
forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom
eller liknande oférutsedd omstandighet och
avgiften har betalats sa snart det var mgjligt,
dock senast nar tvisten om avhysning avgors i
forsta instans.

Vad som s&gs i forsta stycket galler inte om
bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade
tillfallen inte betala avgiften, har asidosatt sina
forpliktelser i s hég grad att bostadsrattshavaren
skaligen inte bor fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje
vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.




Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar dger bostadsrétten gemensamt, har de dndé bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsrétter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person fér utdva sin rostritt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
nérstdende(=forilder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrdda en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfirdandet.

L igenheEIIREL v e e e b i AR e b e T R T —

Bostadsrittshavarens egenhéndiga namntdckning:

................................................................................................

(Namnfortydligande) ...............

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)




