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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rdtten att bo i lagenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det héir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i féreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé drsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan sdljas, drvas eller
verlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsféreningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var péverkan p& miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rtt till ett bra boende.
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Styrelsen f6r RBF Ronnebyhus nr 9 far

Forvaltningsberattelse ai."""

2019-09-01 till 2020-08-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1989-02-14. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1990-07-03 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-05-02.

Foreningen har sitt sédte i Ronneby kommun.

Arets resultat #r béttre 4n foregdende ar pa grund av minskade driftkostnader. Inom driftkostnader &r det framst
underhallsposten som varit ligre under rdkenskapséret.

Driftkostnaderna i féreningen ar ligre jamfort med foregaende ar frémst pd grund av mindre utfort underhéll.
Rintekostnaderna har dkat nagot beroende pé den rorliga réntan.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 397% till 437%.

I resultatet ingér avskrivningar med 577 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 186 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheten Bror 2 i Ronneby Kommun. P4 fastigheten finns 6 byggnader med 55 lagenheter uppforda.
En byggnad #r uppford 1929 och fem byggnader &r uppforda 1989-90. Fastigheternas adress dr Rosengatan 1, 3, 7, 9, 11
och 13 i Ronneby.

Fastigheterna #r fullvirdeforsékrade i Folksam. I forsdkringen ingdr styrelseforsékring
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2rok 28
3rok 17
4rok 10
Summa 55

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Garage 1
P-platser 37
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Total tomtarea 7197 m?

Total bostadsarea 4261 m?
Arets taxeringsvérde 41 106 000 kr
Foreglende ars taxeringsvirde 41106 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Blekinge.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrattsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

P4 grund av radande corona-pandemi har Riksbyggen beslutat att dra in den planerade utdelningen och aterbéringen.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Kabel-TV Telia AB
Fjarrvirme, elnit, vatten och sophantering Ronneby Miljo & Teknik
Elhandel Enkla Elbolaget
Serviceavtal tvittstugan LR-installation
Skénska Hogtrycksspolarna AB Serviceavtal avlopp
Ronneby Sotningsdistrikt Ventilationskontroll
Anticimex Fagelsikring
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 107 tkr och planerat underhéll for 308 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Styrelsens bedémning visar pa ett underhallsbehov pé 2 667 tkr for de ndrmaste 8 &ren. Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad p& 333 tkr motsvarande 78kr/m?, Foreningen avsatte i ar till underhéllsfonden
700 tkr vilket motsvarar 164kr/m2. Foreningens avsittning &r hogre én kostnaden underhallsplanen foresldr de ndrmsta 8
aren.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Tvittstugeutrustning 2009 Ny tvittmaskin och torktumlare
Fasadputsning 2015 Mélning av fasader
Balkongrenovering 2015 Byte av panel pd balkongerna
Fasadputsning 2016 Malning av fasader och dorrar
Mélning trapphus 2017/2018
Byte av varmvattenberedare 2017/2018

Malning av sockel samt tvitt av
Huskropp 2017/2018 balkonger
Installation takflaktar 2018/2019
Arets utférda underhail
Beskrivning Belopp
Byte dorrar 70 307
Rengoring fléktar 6463
Huskropp utvéndigt 134 589
Ombyggnad forrad 97 055
Planerat underhall Ar Kommentar
Underhéll av fasad och mélning 2021 Rosengatan 13
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Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Torsten Helge Ordforande 2022

Ingmari Backhof Sekreterare 2022

Berndt Ahlér Vice ordforande 2021

Alexander Ekelund Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Barbro Sandin Suppleant 2022

Birger Bladh Suppleant 2021

Maria Hébring Lundahl Suppleant Riksbyggen 2021

Revisorer och dvriga funktionirer
Revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Ernst & Young Ab Auktoriserad revisor 2021
Jan-Olof Ahlstrom Fortroendevald revisor 2021
Thomas Loof Revisorsuppleant 2021
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Britt Olofsson (sammankallande) 2021
Arne Olofsson 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin hethet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsdret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer

sig frin den normala verksamhetens péverkan pa ekonomi.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 78 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 3 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 3 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér
till 78 personer.

Foéreningen dndrade arsavgiften senast 2010-09-01 da den séinktes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 759 kr/m*/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 Sverlatelser av bostadsrétter skett (foregéende &r 7 st.)

Vid rikenskapsarets utgéng var samtliga 55 bostadsritter placerade (foregdende &r 55 st).
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomséttning 3265 3263 3263 3262 3261
Resultat efter finansiella poster 609 257 189 -698 -667
Resultat exklusive avskrivningar 1186 833 766 -122 -95
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhéllsfond 486 33 -34 -622 -395
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 164 188 188 117 70
Balansomslutning 31242 31033 31307 32 047 33353
Soliditet % 27 25 24 23 24
Likviditet % 437 397 344 252 274
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 759 759 759 759 759
Driftkostnader, kr/m? 367 449 470 671 654
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 295 291 320 283 283
Rinta, kr/m? 81 79 74 69 95
Underhallsfond, kr/m? 393 301 272 0 264
Lén, kr/m? 5204 5307 5425 5538 5645
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Nettoomsittning: intdkter frén arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatriakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhallsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid drets borjan 4396 998

1282 155 1961 739 256 966
Disposition enl. rsstimmobeslut 256 966 256 966
Reservering underhéllsfond 700 000 700 000
lanspréktagande av
underhélisfond -308 414 308414
Arets resultat 608 785
Vid arets slut 4 396 998 1673 741 1827119 608 785
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 2218704
Arets resultat 608 785
Arets fondavsittning enligt stadgarna -700 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 308 414
Summa 2 435903
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 2 435903

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3264 708 3262 584
Ovriga rorelseintikter Not 3 97 161 79 371
Summa rorelseintikter 3361 869 3 341955
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1565 475 -1914 861
Ovriga externa kostnader Not 5 -167 219 -148 333
Personalkostnader Not 6 -107 601 -127 297
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -576 997 -576 428
Summa rorelsekostnader -2 417 293 -2766 918
Rorelseresultat 944 575 575 037
Finansiella poster
Utdelning fran finansiella anldggningstillgangar 0 7920
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 7 864 8 836
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -343 654 -334 827
Summa finansiella poster -335791 -318 071
Resultat efter finansiella poster 608 785 256 966
Arets resultat 608 785 256 966
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 26 522 834 27 031473
Summa materiella anléggningstillgangar 26 522 834 27 031 473
Finansiella anléiggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 10 82 500 82 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 82 500 82 500
Summa anléiggningstillgangar 26 605 334 27 113 973
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 -33
Ovriga fordringar Not 11 22 402 25262
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 67 237 60614
Summa kortfristiga fordringar 89 699 85 843
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 4547334 3 833 656
Summa kassa och bank 4 547 334 3 833 656
Summa omsittningstillgdngar 4 637 032 3919499
Summa tillgangar 31 242 366 31033472
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4396 998 4396 998
Fond for yttre underhall 1673 740 1282155
Summa bundet eget kapital 6070 738 5679 153
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 827119 1961 739
Arets resultat 608 785 256 966
Summa fritt eget kapital 2 435903 2218704
Summa eget kapital 8 506 641 7 897 857
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 21675716 22 148 887
Summa langfristiga skulder 21 675716 22 148 887
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 499 976 465 921
Leverantorsskulder 56 235 35520
Ovriga skulder Not 15 67 542 67616
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 16 436 255 417 671
Summa kortfristiga skulder 1 060 009 986 728
Summa eget kapital och skulder 31 242 366 31 033 472
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rdkenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 67
Standardforbittringar Linjar 20
Markinventarier Linjar 20

Mark &r inte féremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Arsavgifter, bostéder 3235728 3234264
Hyror, garage 720 720
Hyror, p-platser 28 320 28 320
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -60 -720
Summa nettoomsittning 3264 708 3 262 584
Not 3 Ovriga rérelseintékter

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Ovriga ersittningar 7225 12 425
Fakturerade kostnader 0 60
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -2 2
Ovriga rorelseintikter 485 4516
Forsakringsersittningar 89 453 62 368
Summa ovriga rorelseintékter 97 161 79 371
Not 4 Driftkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Underhéll -308 414 -676 543
Reparationer -107 222 -169 537
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -78 028 -74 750
Forsékringspremier -43 896 -41 326
Kabel- och digital-TV -39 600 -39 600
Pcb/Radonsanering -1 730 -3 050
Aterbéring fran Riksbyggen 0 3100
Serviceavtal -41 848 -21223
Sotning 0 -4 563
Obligatoriska besiktningar -78 125 -13 904
Sné- och halkbekédmpning -2 742 -22 632
Forbrukningsinventarier -3 015 -4 457
Vatten -130 683 -119 130
Fastighetsel -65 573 -86 084
Uppvérmning -422 031 -408 965
Sophantering och atervinning -63 809 -57 569
Forvaltningsarvode drift -178 759 -174 628
Summa driftkostnader -1 565 475 -1 914 861
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Forvaltningsarvode administration -101 649 -101 328
Arvode, yrkesrevisorer -13 750 0
Ovriga forvaltningskostnader =700 -20 575
Kreditupplysningar 0 =225
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -6 993 -13 820
Kontorsmateriel -14 060 -3 968
Konstaterade forluster hyror/avgifter =27 0
Medlems- och foreningsavgifter -6 600 -3 575
Bankkostnader -1910 -1910
Ovriga externa kostnader -21 530 -2 933
Summa dvriga externa kostnader -167 219 -148 333
Not 6 Personalkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Styrelsearvoden -39900 -45 500
Sammantridesarvoden -25 200 -39 150
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -31 000 -28 000
Ovriga kostnadsersittningar -11 264 -287
Ovriga personalkostnader -600 -1 500
Sociala kostnader 362 -12 860
Summa personalkostnader -107 601 -127 297
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Avskrivning Byggnader -565 803 -565 803
Avskrivning Markinventarier -570 0
Avskrivningar tillkommande utgifter -10 625 -10 625
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -576 997 -576 428
anlaggningstillgangar
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Rintekostnader for fastighetslan -343 654 -334 534
Ovriga rintekostnader 0 -293
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -343 654 -334 827
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 37720 185 37720 185
Mark 1730 000 1 730 000
Anslutningsavgifter 177 125 177 125
Standardforbéttringar 212 500 212 500
39 839 810 39 839 810
Arets anskaffningar
Markinventarier 68 358
68 358 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 39 908 168 39 839 810
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -12 593 139 -12 027 336
Anslutningsavgifter -177 125 -177 125
Standardforbittringar -38 073 -27 448
-12 808 337 -12 231 909
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -565 803 -565 802
Arets avskrivning standardforbittringar -10 625 -10 625
Arets avskrivning markinventarier -570
-576 998 -576 427
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 385 335 -12 808 336
Restvirde enligt plan vid arets slut 26 522 833 27 031473
Varav
Byggnader 24 561 243 25127 046
Mark 1730 000 1730 000
Standardforbittringar 163 802 174 427
Markinventarier 67 788
Taxeringsvéarden
Bostéder 41 106 000 41106 000
Totalt taxeringsvirde 41 106 000 41 106 000
varav byggnader 32 664 000 32 664 000
varav mark 8 442 000 8442 000
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Not 10 Aktier och andelar i intresseforetag

2020-08-31 2019-08-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 82 500 82 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styda 82 500 82 500
foretag
Not 11 Ovriga fordringar

2020-08-31 2019-08-31
Skattefordringar 22 402 22 495
Skattekonto 0 2767
Summa 6vriga fordringar 22 402 25 262
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna rénteintikter 5073 5890
Forutbetalda forsgkringspremier 14 752 14 392
Forutbetalt forvaltningsarvode 23274 23 037
Forutbetald kabel-tv-avgift 9900 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 238 17 295
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 67 237 60 614
Not 13 Kassa och bank

2020-08-31 2019-08-31
Bankmedel 2 536 345 2 527 664
Transaktionskonto 2010989 1305992
Summa kassa och bank 4 547 334 3 833 656
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-08-31 2019-08-31
Inteckningslan 22 175 692 22 614 808
Nésta &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -499 976 -465 921
Langfristig skuld vid arets slut 21675716 22 148 887
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nyalan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

’ lan

SWEDBANK 1,79% 2020-11-28 1261 257,00 0,00 36 000,00 1 225 257,00
SWEDBANK 1,60% 2020-11-28 5134 200,00 0,00 58 000,00 5076 200,00
SWEDBANK 1,49% 2021-09-24 6 907 708,00 0,00 162 536,00 6745 172,00
SWEDBANK 1,15% 2023-08-25 5210382,00 0,00 102 165,00 5108 217,00
SWEDBANK 1,43% 2024-06-19 4101 261,00 0,00 80 415,00 4 020 846,00
Summa 22 614 808,00 0,00 439 116,00 22175 692,00

*Senast kidnda rantesatser

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 500 tkr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Berdknad amortering de nérmaste fem aren &r ca 500 tkr arligen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns lan med villkorsdndringsdag under dr 2020/21 (Ndstkommande rékenskapsér).
Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Féreningen har emellertid valt att redovisa dessa lén som
langfristiga, forutom den del som dr planerad att amorteras under 2020/2021. Foreningen har inte fatt nagra

indikationer pa att ldnen inte kommer att omsdtias/forldngas.

Om lanen skulle redovisas som kortfistiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 15 Ovriga skulder

2020-08-31 2019-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 67 616 67616
Skuld sociala avgifter och skatter -254 0
Clearing 181 0
Summa 6vriga skulder 67 542 67 616
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna sociala avgifter 6 500 12 000
Upplupna réntekostnader 53 343 28183
Upplupna elkostnader 1700 1817
Upplupna vattenavgifter 0 6236
Upplupna virmekostnader 0 8168
Upplupna styrelsearvoden 111 700 106 150
Foérutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 263 012 255118
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 436 255 417 671
Not Stillda sdkerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 43 148 961 43 148 961

Not Eventualforpliktelser

Foéreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vidsentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsérets utgéng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stilining,

intréffat.
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Building & better
working world

Revisionsberéttelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Ronnebyhus 9, org.nr 716405-5894

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen Riksbyggen
Bostadsrattsférening Ronnebyhus 9 for ar 2019-09-01 -
2020-08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining
per den 31 augusti 2019 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt De
fortroendevalda revisorernas ansvar.

Vi &r oberoende i férhdllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen, Styrelsen ansvarar &ven foér den interna kontroll
som den bedémer &r nédvéndig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegenttigheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhalianden som
kan paverka férmégan att fortsatta verksamheten och att
anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckia
verksamheten.

De aultoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

vart mél ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehdller n&gra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en véasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pd
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredo-
visningen.

A member firm of Ernst & Young Giobal Limited

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedd6mer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden, Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet tili foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldm-
nanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

»  skaffar vi oss en férstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvérderar vi 1&mpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar viensiutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller fdrhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvérderar vi den vergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i arsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om &rsredovisningen dterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi m8ste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuelia betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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De fértroendevalde revisorernas ansvar

Vi har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en
rimlig grad av sékerhet om att &rsredovisningen har uppréttats
i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av  styrelsens foérvaltning av  Riksbyggen
Bostadsrattsférening Ronnebyhus 9 fér ar 2019-09-01 -
2020-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
sndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

o pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrdttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rdakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgdrder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgadngspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pad sadana
atgarder, omraden och férhdllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtrédelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &ar foérenligt med
bostadsrattslagen.

Karlskrona den 'Q/n 2020
Ernst & Young AB
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Anders Hakansson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgéngen ér foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den #rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) péverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den &rliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lémnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen g# i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

RBF Ronnebyhus nr 9 Org.nr: 716405-5894



Interimsfordringar ,

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen gller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex ranta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhall finns raknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgngarna storre #n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen l6pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre an
intakterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintdkter. Ger et matt pd hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens lingsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet ar det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sdkerheter
Avser i féreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhélina 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den Iopande driften och de stadgeenliga avsttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrédkning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening r i normalfallet inte fosremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintdkter &r
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istallet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall som ¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underh&llsplanen anvénds for att rakna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett majligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsiiga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra handelser ocksé intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse #r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr uppredtiad av styrelsen
R B F RO n n e byh u S n r for RBF Ronnebyhus nr 9 i samarbete med

9 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade léngivare och kopare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r -
0771-860 860 Riksbyggen
www.riksbyggen.se Rumn for heba Lirel
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