ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsréattsforening Haken, Ramnds far harmed ldmna
drsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01—2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag (enligt Inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och en gemensam utomhusmiljo fér umgange och rekreation 8t
medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades 2012-12-03.

Féreningens fastighet, Ramnds Kyrkby 1:132, beldgen i Surahammars kommun, bebyggdes
1957 av Byggnadsfirman Gustaf Ahlqvist byggnads AB.

Pa fastigheten finns 2 st bostadshus innehdllande 56 st lagenheter och 2 st hyresrittslokaler.
Det finns dven 19 st garage och 2 st p-platser.

Foreningens 56 bostader fordelar sig enligt foljande:

4 st 1rok
41 st 2rok
11 3rok

Lagenhetsyta: 3 385 m2

Foéreningens lokaler fordelas enligt foljande:

Foreningslokal 101 m2
Férrad 60 m2
Lokal 21,8 m2

Byggnaderna ar fullvérdesforsakrade i Trygg-Hansa. I forsakringen ingdr ansvarsforsakring
for styrelsen, skadedjursforsakring och aven tillaggsforsakring fér bostadsréttshavare.
(Observera att denna ej ersdtter hemforsakringen.)

Avtal for tv finns med Viasat, bredband med Bahnhof dock &r avtalet med Bahnhof uppsagt
infér 2021. Avtal fér administrativ férvaltning finns med HSB MélarDalarna. Fastighetsskotsel
har ombesorijts av Ann-Christin Gutschank.



De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underh8lisatgérder och investeringar i
fastigheten:

Rtgard Ar

Stam- och badrumsrenovering 2002

Malning av trapphus och tvéttstuga 2003

Lagenhetsdorrar, postboxar, 13ssystem 2007

Byte till energifonster 2008
Omléggning tak 2008
Uppséttning balkonger pa ettor 2008
Byte takflaktar 2019
Fiberinstallation 2019
Balkongrenovering 2020

Agarforhdllande, medlemmar

Féreningen hade vid &rets slut 57 (56, 2019) medlemmar.

Under dret har 5 (9, 2019) ldgenhetséverldtelse skett. Féreningen har nu inga
andrahandsuthyrningar.

Styrelsen

Eva Hogberg ordférande
Hannele Hansson ledamot
Britt-Louise Jansen ledamot
Simone Olofsson ledamot
Anders Pettersson ledamot
Jan Viklund suppleant
Helena Gullsjé suppleant

Styrelsen har héllit 7 sammantriden under 8ret.
Firmatecknare har varit Eva Hogberg och Hannele Hansson.

Vicevard
Eva Hogberg och Hannele Hansson har delat pé sysslorna.

Revisor
Revisor har varit Ann-Britt Paim med Goran Lindholm som suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit vakant.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-06-15 via postrostning. Det inkom 20 st formulér.



Underhadll och investeringar

Under &ret har foreningen utfért balkongrenovering dér récken byttes ut samt taken p&
6vervaningen. Det gjordes en helrenovering av féreningslokalen samt sanering och
renovering av en hyrlokal.

Féreningen saknar underhdlisplan. HSB MalarDalarna har fatt i uppdrag att ta fram en
underhélisplan under 2021.

Infér 2021 planeras det att anldggas 6 st p-platser med motorvarmaruttag. Pldten kommer
att mélas pd Dammvégen 6, byte och mdlning av vindskivor samt hangréannor pd balkongtak.

Overféring till fond for yttre underhdll sker enligt foreningens stadgar. Arets fonderingsbehov
uppgar till 250 000 kronor.

Ekonomi

Foéreningens bankldn uppgdr pd bokslutsdagen till 6 847 000 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 248 664 kr.

Under 2020 tog foreningen ett nytt 13n for att finansiera balkongrenoveringen,
bindningstiden blev 5 &r och rénta 1,56 %.

Avgifterna var oférandrade infér 2020. Infér 2021 beslutade styrelsen att héja drsavgiften
med 3 %. Arsavgifterna uppgar till kronor 635 kr/kvm efter héjning. Det finns ingen plan for
ytterligare hojning.

Foreningsinformation

Nyvalda styrelseledaméter har erhdllit handledning for sitt uppdrag av HSB MélarDalarna.
HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fértroendevalda har utkommit med fyra nummer under
aret. Styrelsen har ocksd erhdllit sex nummer av informationsbrevet Nytt frén HSB
MélarDalarna. Bladet ar utgivet av HSB MalarDalarna.

Medlemmarna har erhdllit information frén styrelsen, “Aktuellt fr&n styrelsen”, 2 st p& vdren
och 2 st pd hosten. Information om balkongrenoveringen har dven getts ut I6pande under
dret. Det har héllits tvd byggméten under balkongrenoveringen.

Under &ret bestkte foreningens forvaltningsekonom, Maria Hoijar, frén HSB MélarDalarna
0sS.

Foreningen har en egen e-postadress brf.haken@gmail.com.



FLERARSOVERSIKT
Baseras pé total ldgenhetsyta
Resultat och stillning 2020 2019 2018
Nettoomsattning tkr 2421 2371 2370
Resultat efter finansiella poster tkr -2 236 171 274
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 2% 31% 28%
Rrsavg.bostéder kr/m? (exki konsumtionsavg) 616 616 616
Bankskuld kr/m? 2023 1 505 1576
Réntekostnader kr/m? 40 33 30
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 118% 88%
Avséttning underhélisfond kr/m? 74 74
FORANDRINGAR I EGET KAPITAL
Medlemsinsatser
Uppl. Underh.- Balanserat

_avgifter  Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 9110 94 835 1702 541 434 187 171 152
Omforing av 8rets resultat enligt 8rsstimma 171 152 -171 152
Disp. Fond fér yttre uh enl styrelsebeslut -1 952 541 1952 541
Avséttn. Fond for yttre uh enl underhélisplan 250 000 -250 000
Arets resultat -2 235 759
Belopp vid drets slut 9110 94835 (] 2 307 881 -2 235 759



RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 605 340
Disposition ur UH-fond 1952 541
Avsatt till UH-fond - 250 000
Arets resultat - 2235759
Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman 72 121

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rakning 72 121
Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgdr fond for yttre underhdll till 0 kr.
Arets resultat efter férandringar avseende fond for yttre underhéll blir -533 218 kr.

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stéllning
finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar
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2020-01-01 2019-01-01

Resultatrikning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintikter

Nettoomsattning Not 2 2 420 530 2371484
Summa rorelseintdkter 2420530 2 371 483
Rorelsekostnader

Qriftskostnader Not 3 -3 882 816 -1 619 833
Ovriga externa kostnader Not 4 -34 221 -12771
Personalkostnader och arvoden Not 5 -353 863 -207 645
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgédngar Not 6 -255 583 -255 583
Summa rorelsekostnader -4 526 483 -2 095 832
Rorelseresultat -2 105 952 275 652
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Not 7 5607 6772
Riantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -135 414 -111 272
Summa finansiella poster -129 807 -104 499

Arets resultat -2 235 759 171 152
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anléggningstiligangar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 9 6 322 642 6 578 225
Summa materiella anldggningstillgdngar 6 322 642 6 578 225
Summa anléggningstillgdngar 6 322 642 6 578 225
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 10 26 527 21 615
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 974 240 985 653
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 90 282 46 723
Summa Kortfristiga fordringar 1091 049 1053 991
Kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank Not 12 95 570 231 683
Summa omsittningstillgdngar 1186 619 1285 674
SUMMA TILLGANGAR 7 509 261 7 863 899
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Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 103 945 103 945
Fond for yttre underhall 0 1 702 541
Summa bundet eget kapital 103 945 1 806 486
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 307 881 434 187
Arets resultat -2 235 759 171 152
Summa fritt eget kapital 72122 605 340
Summa eget kapital 176 067 2411 826
Skulder
L&ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 3 075 000 4 857 000
Summa Idngfristiga skulder 3 075 000 4 857 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 3772000 238 664
Leverantorsskulder 178 869 63 914
Skatteskuld 0 730
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 21436 6 756
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 285 889 285 009
Summa Kortfristiga skulder 4 258 194 595 073
Summa skulder 7 333 194 5452 073
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 509 261 7 863 899
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -2 235759 171 152
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 255 583 255 583
Kassaflode fran |6pande verksamhet -1 980 176 426 735
[(assafliide fran férandringar i rérelsekapital

aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 791 029 -778 280
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 129 785 -174 110
Kassaflode frin lopande verksamhet -1 059 362 -525 655
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av 1&n till kreditinstitut 1751 336 -238 664
Kassaflode frin finansieringsverksamhet 1751336 -238 664
Arets kassafléde 691 974 -764 319
Likvida medel vid &rets borjan 1 216 548 1132 766
Likvida medel vid 8rets slut; 1 060 421 1216 548

I kassaflddesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medien.
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Noter
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Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Aliménna upplysningar

Rrsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligéngar redovisas till anskaffningsvéardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart over forvantade nyttjandeperioder.

En avskrivningsplan har upprattats med nyttjandeperioden 40 dr och rak avskrivning.
Tillkommande utgifter skrivs av linjért enligt forvantad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas
Ursprunglig byggnad 1,2%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter beslutas av styrelsen och sker genom
resultatdisposition och baseras pa féreningens underhallsplan.

Skulder till kreditinstitut
Samtliga 18n som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten ar att l&nen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en del placeringar.

Foreningens har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgdende till 2 076 504 kr. (2 076 504 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 2 086 104 2 086 104
Hyror 82 540 110 505
Ovriga avgifter 194 115 191 520
Ovriga intakter 69 381 26 230
Bruttoomsattning 2432 140 2 414 359
Hyresrabatter och 6vriga avdrag -300 0
Hyresbortfall -11 310 -42 875
2420530 2371484
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 25 463 8 236
Reparationer 20 039 36 015
El 198 515 214 604
Uppvéarmning 477 263 504 072
Vatten 90 988 72 662
Sophamtning 68 632 99 684
Ovriga avgifter 348 464 207 697
Forvaltningskostnader 81 787 101 689
Fastighetsavgift 19 339 19 339
Ovriga driftskostnader 37453 72 553
Planerat underhall 2 514 874 283 283
3882816 1619 833
Not 4 Ovriga externa kostnader
Kontorsmaterial och trycksaker 5631 0
Porto och bankavgifter 1030 540
Juridiska avgifter 13 026 10 231
Forluster pd hyres- och kundfordringar 4132 0
Medlems- och styrelseaktiviteter 4282 ¢ 2 000
Ovriga kostnader 6 120 0
34 221 12771
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 12 000 6 750
Ovriga arvoden 6 940 0
Revisorsarvode 4 000 0
Loner och andra ersattningar 225 798 121 187
Sociala kostnader 77 221 37 648
325 959 165 585
Ovriga
Forandring semesterloneskuld 17 793 3 564
Loneskatt 1959 7 085
Pensionskostnader och forpliktelser 8 152 30 291
27 904 40 940
353 863 206 525
Not 6 Avskrivningar av materiella anliéggningstillgdngar
Byggnader 255 583 255 583
255 583 255 583
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ovriga finansiella intakter 5 607 6772
5 607 6772
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 134 526 110 993
Rantekostnader kortfristiga skulder 9 38
Ovriga finansiella kostnader 879 241
135414 111 272
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not9 Byggnader och mark
Byggnad
Ing8ende anskaffningsvarde 14 910 186 14 910 186
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 14 910 186 14 910 186
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -8 391 961 -8 136 378
Arets avskrivningar -255 583 -255 583
Utg&ende avskrivningar -8 647 544 -8 391 961
Bokfort virde 6 262 642 6 518 225
Mark
Ingdende anskaffningsvéarde 60 000 60 000
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 60 000 60 000
Bokfort varde 60 000 60 000
Summa byggnader och mark 6 322 642 6 578 225
Taxeringsvérde for Ramnas kyrkby 1:132 i Surahammar. Vardedr 1957.
Byggnad - bostéder hyreshus 4 350 000 4 350 000
Byggnad - lokaler 209 000 209 000
4 559 000 4 559 000
Mark - bostader hyreshus 1163 000 1163 000
Mark - lokaler 71 000 71 000
1234 000 1234 000
Taxeringsvarde totalt 5 793 000 5793 000
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
'Notilo Kundfordringar T L kS A Y
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 26 527 21 615
26 527 21615
Not 11 Ovrigd kortfristiga fordringar
Skattekonto 7 036 788
Skattefordran 2353 0
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 964 851, 136 764
974 240 137 552
Not 12 Kassa och bank S
Bankkonto 94 920 1079 784
Handkassa 651 0
95 570 1079 784
Not 13 Eget kapital ;
Medlemsinsatser
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 9110 103 945 1702 541 434 187 171 152
Omféring av drets resultat enligt &rsstamma 171 152 -171 152
Disp. Fond for yttre uh eni styrelsebesiut -1 952 541 1 952 541
Avsittn. Fond for yttre uh enl underhdlisplan 250 000 -250 000
Arets resultat -2 235 759
Belopp vid drets slut 9110 103 945 0 2307 881 -2 235759
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
L3neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 2656760051 2,44% 2022-11-25 1225 000 100 000
Swedbank 2656760069 2,09% 2021-03-28 883 000 66 664
Swedbank 2755920416 1,96% 2021-01-28 2 749 000 72 000
Swedbank 2952767180 1,56% 2025-06-18 1 990 000 40 000
6 847 000 278 664
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3075 000
Styrelsen har for avsikt att omsitta 13nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 5453 680
stillda sakerheter
Panter och dérmed jémférliga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 8 974 700 8 974 700
Summa stillda sakerheter 8 974 700 8974 700
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut ; :
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta &rs berdknade amorteringar) 140 000 238 664
Kortfristig del av 1ngfristig skuld (nasta &rs |&neomsattning) 3 632 000 0
3772000 238 664
Not 16  Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 6 031 3456
Kallskatt 6 361 3300
Ovriga kortfristiga skulder 9 044 0
21436 6 756
Not 17 Upplupna Kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 166 160 144 061
Upplupna réntekostnader 19 228 12 365
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 100 501 128 583
285 889 285 009
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2019-12-31

Noter
Not 18 Visentliga hindelser efter rakenskapséarets utgdng

Inga vasentliga héndelser har skett efter rikenskapsrets utgang.
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Noter
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Ann-Britt Palm
Av stamman vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i bostadsrattsforeningen Haken

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
bostadsrattsforeningen Haken for rakenskapsaret 2020-01-01 —2020-12-31. Det &r styrelsen som har
ansvar for rakenskapshandlingar och forvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen
och foérvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utfors i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad férsakra mig om arsredovisningen inte innehéller vasentliga
fel. En revision innefattar att granskat urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens
tillampning av dem samt att bedoma den samlade informationen i arsredovisningen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vdsentliga beslut, dtgiarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt handlat i strid med
bostadsrdttslagen, arsredovisningslagen etler féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig
rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen,
disponerar resultat enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ramnis 22 \-O6 \'Q/%

Ann-Britt Palm
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