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Styrelsen for Riksbyggen BRF Pitedhus

Forvaltningsberattelse i ™ """

2019-09-01 till 2020-08-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter fr permanent boende om inte annat s#rskilt avtalats,
och i fosrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsréttsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsdrets slut till 633 356 kr.

Féreningen har sitt site i Pited kommun,
Arets resultat #r ligre dn foregdende ar p.g.a. ligre intdkter samt hogre underhélliskostnader.
Antagen budget fr det kommande verksamhetsdret &r faststélld sa att foreningens ekonomi 4r langsiktigt hallbar,

Foreningens likviditet har under &ret forédndrats fran 301% till 265%.

I resultatet ingér avskrivningar med 444 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 451 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Entreprendren 1 i Pited Kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 41 ldgenheter samt
1 lokal. Byggnaderna #r uppforda 1960. Fastighetens adress #r Préstgérdsgatan 77 och Kolmilavigen 44 i Pitea.

Fastigheten #r fullvérdeforsikrad i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Liigenhetsfordelning

1 rum och kék 6
2 rum och kék 24
3 rum och kék 11

Dessutom tillkommer

Antal lokaler 1
Antal garage 8
Antal p-platser 39
Total tomtarea 3942 m?
Total bostadsarea 2432 m?
Total lokalarea 68 m?
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Arets taxeringsvirde 21037 000 kr
Foregaende &rs taxeringsvérde 21037 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsréttsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Norrbotten.
Bostadstéttsforeningen Ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lspande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 115 tkr och planerat underhall for 225 tkr. Arets underhéllskostnader bestod av ombyggnad av
kllartrapp, ny tvittmaskin, torktumlare och flékt, samt byte av dréneringspump.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksé for att beréikna storleken pd det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en bersknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 493 tkr (197 kr/m?).

Efter senaste stimman och déirp4 foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Johan Fjillstrom Ordférande 2021

Tove Axelsson Sekreterare 2022

Christer Aho Vice ordforande 2022

Linda Jansson Ledamot 2021

Asa Karlsson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Viktor Engstrom Suppleant 2021

Patrik Axelsson Suppleant 2022

Karl Pettersson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer

KPMB AB Auktoriserat
revisionsbolag
Lars Erik Karlsson Fortroendevald revisor

Revisorssuppleanter

Solveeig Vénbjork

Valberedning

Emil Ohman

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

AW
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Visentliga hdndelser under ridkenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin,

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 51 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 4 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgér till 5 personer.

Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 50 personer.

Féreningens arsavgift aindrades 2020-04-01 da den hdjdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja avgiften med 3% fi.o.m
2021-01-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 660 ki/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 dverldtelser av bostadsrétter skett (foregéende ar 3 st.)
Vid rikenskapsérets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.

Under &ret har Riksbyggens enkla miljéidéer presenterats for bostadsréttsforeningen.

Féljande aktiviteter &r genomforda.

- Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AktivEl &r miljocertifierad och ursprungsmrkt vattenkraft. Med detta gor bostadsréttsforeningen ett aktivt miljgval och
tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpaverkande véxthusgaser.

- Foreningen koper energitjinster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll dver foreningens samlade
energianvéndning.

- Genom att anvénda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 1930 1903 1849 1 845 1780
Resultat efter finansiella poster 4 209 119 -572 286
Soliditet % 23 22 21 20 39
Likviditet % 265 301 266 172 419
Arsavgiftsniva for bostader, ki/m? 660 649 626 626 600
Brinsletillidgg, kir/m? 85 87 87 87 87
Driftkostnader, ki/m? 628 580 534 667 401
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 538 575 490 438 394
Lan, ki/m? 5856 6010 6164 6317 2 836

Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter,

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Reservfond Underhillsfond | Balanserat resultat Arets
avgifter resultat

Belopp vid rets borjan 151287 2250334 40484 2312995 -593 125 209 423

Disposition enl. arsstimmobeslut 209 423 209 423

Reservering underhillsfond 493 000 -493 000

Tanspraktagande av

underhallsfond -224 920 224 920

Arets resultat 8248

Vid Arets slut 151 287 2250 334 40 484 2581075 -651 782 8248

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -383 702

Arets resultat 8248

Arets fondavsittning enligt stadgarna -493 000

Arets ianspriktagande av underhéllsfond 224 920

Summa -643 535

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 643535

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentaret.

(\R2
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Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1929 828 1902 803
Ovriga rorelseintékter Not 3 340 044 460 167
Summa rorelseintiikter 2269 872 2362970
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 570 956 -1 451459
Ovriga externa kostnader Not 5 -48 824 -29 985
Personalkostnader Not 6 6 537 -12 050
Av- och nedskrivningar av materiella
anliggningstillgéngar Not 7 -443 726 -443 726
Summa rorelsekostnader -2 056 969 -1 937220
Rorelseresultat 212 903 425750
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 8 0 5904
Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter Not 9 4403 3848
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -209 059 -226 079
Summa finansiella poster -204 656 -216 327
Resultat efter finansiella poster 8248 209 423
Arets resultat 8248 209 423

QJ
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 11 17 196 172 17 637 199

Pégéende ny- och ombyggnation Not 12 190 606 0

Inventarier, verktyg och installationer Not 13 0 2 700

Summa materiella ankiiggningstillgangar 17 386 778 17 639 899

Finansiella anléiggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar Not 14 61500 61500

Summa finansiella anliiggningstillgangar 61 500 61 500

Summa anliiggningstillgingar 17 448 278 17 701 399

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 230 57

Ovriga fordringar Not 16 7 765 9897

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 17 57 709 56 199

Summa kortfristiga fordringar 65 704 66 153

Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 1 840 667 1 895334

Summa kassa och bank 1 840 667 1 895 334

Summa omsiittningstillgangar 1906371 1961 487

Summa tillgangar 19 354 649 19 662 886
\'S
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2401 621 2401 621
Reservfond 40 484 40 484
Fond for yttre underhall . 2 581 075 2312995
Summa bundet eget kapital 5023 180 4755100
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -651 782 -593 125
Avrets resultat 8248 209 423
Summa fritt eget kapital -643 535 -383 702
Summa eget kapital 4379 645 4371398
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 14 255 898 14 640 398
Summa langfristiga skulder 14 255 898 14 640 398
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 384 500 384 500
Leverantorsskulder Not 20 74 848 45 437
Ovriga skulder Not 21 238 -24 205
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 22 259 520 245 359
Summa kortfristiga skulder 719 106 651 090
Summa eget kapital och skulder 19 354 649 19 662 886
Qv
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som bel6per pd rikenskapsaret redovisas
som intikter, Réinta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fé de
ekonomiska fordelar som éir forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjir 96
Byggnad ombyggnation Linjér 20-60
Standardforbiittringar Linjdr 30

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

Qu
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Arsavgifter, bostider 1 605 260 1580367
Hyror, lokaler 3600 3000
Hyror, garage 32 160 32160
Hyror, p-platser 90 427 91 080
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder -1 100 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -12271 -15 556
Brinsleavgifter, bostéder 211752 211752
Summa nettoomséttning 1929 828 1902 803
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Kabel-tv-avgifter 61 500 61500
Balkonginglasning 271700 270 600
Ovriga ersittningar 5177 7115
Fakturerade kostnader 360 360
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -3 -3
Ovriga rorelseintakter 1310 4534
Forsakringserséttningar 0 116 061
Summa 6vriga rorelseintéakter 340 044 460 167
Not 4 Driftkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Underhall -224 920 -13 394
Reparationer -114 612 -220 740
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -60 959 -58 827
Férskringspremier -31 109 -28 984
Kabel- och digital-TV -132 925 -128 439
Aterbéring frin Riksbyggen 0 5000
Serviceavtal -320 -4 584
Obligatoriska besiktningar -31979 0
Ovriga utgifter, kopta tjénster -55 726 -5 360
Snd- och halkbekéimpning -53 802 -102 530
Forbrukningsinventarier -4 287 -2 059
Vatten -88 759 -112 052
Fastighetsel -64 250 -64 106
Uppvirmning -256 677 -265 615
Sophantering och atervinning -53 807 -49 245
Férvaltningsarvode drift -396 826 -400 525
Summa driftkostnader -1 570 956 -1 451 459

A\

9 Riksbyggen Brf Piteahus nr 5 Org.nr 798000-0639



Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Arvode, yrkesrevisorer -15 000 -9750
Ovriga forvaltningskostnader -2 580 0
Kreditupplysningar -310 -2231
Pantforskrivnings- och dverltelseavgifter -7 306 -6 660
Telefon och porto -1615 -1627
Befarade forluster hyror/avgifter -57 0
Medlems- och foreningsavgifter -4 200 -4 200
Konsultarvoden -8 400 0
Bankkostnader -2 305 -1550
Ovriga externa kostnader -7 051 -3 967
Summa dvriga externa kostnader -48 824 -29 985
Not 6 Personalkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Sammantrédesarvoden 7200 -9 400
Styrelsearvoden -2000 0
Sociala kostnader 1337 -2 650
Summa personalkostnader 6 637 -12 050
Foreningen har inte hafi ndgra anstéllda under drel.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Avskrivning Byggnader -340 451 -340 451
Avskrivningar tillkommande utgifter -100 575 -100 575
Avskrivning Maskiner och inventarier -2700 -2 700
Summa av- och nedskrivningar av materiella -443 726 -443 726
anliaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anléggningstiligangar

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Rinteintikter fidn langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 0 5904
Summa resultat fran 6vriga finansiella anliggningstillgangar 0 5904
Not 9 Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Riinteintikter fran likviditetsplacering 4386 3816
Réinteintikter frdn hyres/kundfordringar 17 32
Summa 6vriga rénteintékter och liknande resultatposter 4403 3848
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Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rintekostnader for fastighetslan -208 999 -226 079
Ovriga rintekostnader -60 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -209 059 -226 079
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 11901 856 11901 856
Byggnad ombyggnation 7 962 435 7 962 435
Mark 180 000 180 000
Tillkommande utgifter 3017255 3017255
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 23 061 546 23 061 546
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -3 613995 -3 273 544
Tillkommande utgifter -1 810 352 -1709 777
-5 424 347 -4 983 321
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -340 451 -340 451
Arets avskrivning tillkommande utgifter -100 575 -100 575
-441 026 -441 026
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 865 374 -5 424 347
Restvirde enligt plan vid arets slut 17 196 172 17 637 199
Varav
Byggnader 15 909 845 16 250 296
Mark 180 000 180 000
Tillkommande utgifter 1106328 1206 903
Taxeringsvdrden
Bostiider 20 800 000 20 800 000
Lokaler 237 000 237000
Totalt taxeringsvérde 21 037 000 21 037 000
varav byggnader 15637 000 15 637 000
varay mark 5400000 5400 000
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Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2020-08-31 2019-08-31

Vid arets borjan 0 0
Foridndring 190 606 0
Vid arets slut 190 606 0

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2020-08-31 2019-08-31

Vid arets borjan

Maskiner och inventarier 124 564 124 564
Installationer 124 936 124 936
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 249 500 249 500

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan

Maskiner och inventarier -121 864 -119 164

Installationer ' -124 936 -124 936
-246 800 -244. 100

Arets avskrivningar

Maskiner och inventarier -2 700 -2 700

-2700 -2700

Ackumulerade avskrivningar

Maskiner och inventarier -124 564 -121 864

Installationer -124 936 -124 936

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -249 500 -246 800

Restvirde enligt plan vid arets slut 0 2700

Varav

Maskiner och inventarier 0 2700

Not 14 Andra langfristiga fordringar
2020-08-31 2019-08-31

Andra langfristiga fordringar 61500 61 500

Summa andra langfristiga fordringar 61 500 61 500

Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-08-31 2019-08-31

Avgifts- och hyresfordringar 230 57

Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 230 57
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Not 16 Ovriga fordringar

2020-08-31 2019-08-31
Skattefordringar 4667 6799
Skattekonto 3098 3098
Summa 6vriga fordringar 7765 9 897
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna rénteintikter 2 829 2 638
Forutbetalda forsakringspremier 10 415 10 278
Férutbetalt forvaltningsarvode 33001 32528
Férutbetald kostnad bredbandsanslutning 11 315 10 755
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 149 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 57 709 56 199
Not 18 Kassa och bank

2020-08-31 2019-08-31
Bankmedel 1430773 1426 682
Transaktionskonto 409 894 468 652
Summa kassa och bank 1 840 667 1895 334
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-08-31 2019-08-31
Inteckningslan 14 640 398 15 024 898
Niista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -384 500 -384 500
Langfristig skuld vid arets slut 14 255 898 14 640 398

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld
) lan

NORDEA 1,71% 2019-11-20 812 539,00 -807 289,00 5250,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,21% 2024-12-01 732 109,00 4 500,00 18000,00 714 109,00
STADSHYPOTEK 1,30% 2020-10-30 911 250,00 16 875,00 67 500,00 843 750,00
STADSHYPOTEK 1,29% 2020-10-30 4 441 500,00 0,00 94 000,00 4 347 500,00
STADSHYPOTEK 1,26% 2021-09-30 4 042 500,00 0,00 ) 98 000,00 3 944 500,00
STADSHYPOTEK 1,71% 2022-01-30 4 085 000,00 0,00 86 000,00 3999 000,00
STADSHYPOTEK 1,13% 2023-12-01 0,00 807 289,00 15 750,00 791 539,00
Summa 15 024 898,00 21 375,00 384 500,00 14 640 398,00

*Senast k#inda rédntesatser

Enligt lénespecifikationen ovan finns 2 Ién med villkorsdndringsdag under ar 202 172022 (Néistkommande
rékenskapsdr). Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Foreningen har emellertid valt att redovisa dessa
Ién som Idngfiistiga, forutom den del som dr planerad att amorteras under 2021/2022. Foreningen har inte fatt nagra

indikationer pa att Ianen inte kommer att omsdittas/forléngas.

Om Iémen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

13 Riksbyggen Brf Pitedhus nr 5 Org.nr 798000-0639



Not 20 Leverantérskulder

2020-08-31 2019-08-31
Leverantorsskulder 74 848 45 437
Summa leverantorsskulder 74 848 45 437
Not 21 Skatteskulder

2020-08-31 2019-08-31
Skatteskulder 4 667
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 60 959
Debiterad preliminérskatt -65 626
Summa Ovriga skulder 0 0
Not 22 Ovriga skulder

2020-08-31 2019-08-31
Lan under betalning 0 -28 071
Medlemmarnas reparationsfonder 238 238
Clearing 0 3628
Summa Ovriga skulder 238 -24 205
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna sociala avgifter 3200 6220
Upplupna réntekostnader 23 504 29 037
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 8 803 0
Upplupna elkostnader 4179 3703
Upplupna virmekostnader 12510 12 124
Upplupna revisionsarvoden 24 500 9500
Upplupna styrelsearvoden 5500 19 800
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 9851 180
Ovriga upplupna kostnader for reparation och underhall 1183 0
Férutbetalda hyresintékter och arsavgifter 166 290 164 795
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 259 520 245 359
Not 24Stillda sakerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 16 196 000 16 196 000

Not 25 Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser
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Not 26 Vésentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsérets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intriffat.

Styrelsens underskrifter

Piled 201 -0 1- »

Ort och datum

///W ﬁﬂ//@"j MAL JANSS

Johan Fjillstrom Linda Jansson
< /"‘)
%M/ )(’{47 CAze6 77////(/L/
Christer Aho Tove Axelsson

S

Asa Karlsson

Var revisionsberéttelse har limnats \ a Q Cx ’Y/C)y\(\( 2 A2z

\LO\I\\Q\L‘_\*‘*}G —

Lars Erik Karlsson Monika Lindgren KPMG AB
Foreningsvald revisor Auktoriserad revisor

15 Riksbyggen Brf Pitedhus nr 5 Org.nr"798000-0639



REVISIONSDEratelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Pitedhus nr 5, org. nr 798800-0639

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsréttsférening Piteahus nr 5 for rakenskapséret 2019-09-01—2020-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rétlvisande
bild av foreningens finansiella stélining per den 31 augusti 2020 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningsla-

gen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Vitillstyrker d4rfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi #r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hgre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns négon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
os#kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga os#kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
réckliga, modifiera ultalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberdattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gdra att en forening inte léngre kan fortsétta
verksamheten.

— ulvérderar vi den bvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har alt utfora en revision enligt bostadsralislagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dérmed enligt god revis-
jonssed | Sverige. Mitt mal 4r alt uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Bostadsratisférening Piteahus
nr 5 for rakenskapsaret 2019-09-01—2020-08-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat 4r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllining i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefaltar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tilise att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om delta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig s#kerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

{
Lulea den \ O\ A CANULA \f

\*6 V\AL\\&L/

Monika Lindgren
Auktoriserad revisor
KPMG AB

Revisionsberattelse Riksbyggen Bostadsréttsforening Piteahus nr 5, org

Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder
det registrerade revisionsholaget professionelit omdéme och har en
professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig fraémst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella beddmning och évriga
valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa saddana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostads-
réttslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #ger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsriitt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestammer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanh&lining och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman, Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjandertt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska p& egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overldtas pA samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemférsékring som bér
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utskade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsriittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestémmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett servicefretag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltéickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljscertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora vara &taganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar fér bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgdngen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ér 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d4 mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
fsrmdgenhet).

Brénsletillagg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Briinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fSrdelningsgrund och skall erliggas ménadsvis

av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till #indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av

ekonomisk verksamhet, En bostadsrittsforening #r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond f6r inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive lagenhet. Dén arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (ldngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening,

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringstgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex, en forsikring i forvég sé 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intakter #r intikter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ir av tva slag, forutbetalda intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott fir en tjénst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhdll finns riknas fiven denna till de kortfristiga
skulderna men det r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, bréinsle). Likviditeten erhdlls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skuider
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 15pande Sver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ér storre dn
intiikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna r i huvudsak av tre slag: underhdllskostnader, drifiskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett métt pé hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att en forening har hog soliditet innebiir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebir att om en forening har 18g soliditet 4r det egna kapitalet #r litet i
forhillande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med Ian.

Stillda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet f6r erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader basetas pa beriknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatriikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéindas till den [5pande driften och de stadgeenliga avsittningarna,
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erléggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkdlla,

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta frvaltningsberdttelse, resultatriikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter dr
skattefiia till den del de &r héinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte #r hiinforliga till fastigheten, Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten,

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ér.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhll. Reparationer avser 15pande underhall som g
finns med i underhélisplanen.

Underhalisplanen anvénds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som f8reningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens rsstdimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till fljd av avtal eller offentligratisliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra héindelser ocksé intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréiffa, och
o) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa,
En eventualforpliktelse 4r ocks3 ett dtagande till foljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan gbras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-08-31 2019-08-31
Kostnadsférdelning
Driftkostnader 1 570 956 1451459
Ovriga externa kostnader 48 824 29 985
Personalkostnader -2 037 12 050
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 443 726 443 726
anldggningstillgéngar
Finansiella poster 204 656 216327
Summa kostnader 2266 125 2153 547
443 726,00
251 442,00
I Bvriga kostnader
¥ Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar
[ Driftkostnader

1570 956,00
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Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2019 2018
Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund 396 482 395 731
Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra 344 0
Rabatt/dterbéring fran RB 0 -5 000
Serviceavtal 320 4584
Inre skotsel/stdd extra 0 479
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 31979 0
Ovriga utgifter for kopta tjdnster 55 726 5360
Sné- och halkbekédmpning 53 802 102 530
Rep bostéder utg for kopta tj 2 880 0
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 2 695 0
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning 17 739 0
Rep installationer utg for kopta tj 4 844 0
Rep install utg for kdpta tj VA/Sanitet 17 881 11 478
Rep huskropp utg for kopta tj 2319 0
Ovriga Reparationer 59 620 61 226
Vattenskador 6634 148 036
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj 88 750 0
UH gem utrym utg for kdpta tj Tviittutrustning 55479 0
Underhall Ovrigt 80 691 13 394
Fastighetsel 64 250 64 106
Fjérrvirme 256 677 265 615
Vatten 88 759 112 052
Sophémtning 53 807 49 245
Fastighetsforsikring 31 109 28 984
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 132 925 128 439
Fastighetsskatt 60 959 58 827
Férbrukningsinventarier 2155 0
Forbrukningsmaterial 2132 2059
Summa driftkostnader 1570 956 1 451 459

250,00

256 677,00

53 807,00

767 932,00 114 612,00

224 920,00
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2020-08-31 2019-08-31

BOA 2 432 ki'kvm
Belopp i kr 2019 2018
Digitala tjéinster (Bredband, TV etc) 55
Fastighetsel 26
Fastighetsforsékring 13
Fastighetsskatt 25
Fjdrrvirme 106
Foérbrukningsinventarier 1
Férbrukningsmaterial 1
Hissbesiktning 0
Inre skotsel/stid extra 0
Inre skotsel/stiid grund 0
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 13
Rabatt/aterbéring frin RB 0
Rep bostider utg for kopta tj 1
Rep gem utry utg for kdpta tj Tvittutrustning 7
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 1
Rep huskropp utg for kopta tj 1
Rep install utg for képta tj VA/Sanitet 7
Rep install utg for kdpta tj Ventilation 0
Rep installationer utg for kopta tj 2
Rep markytor utg for képta tj 0
Serviceavtal 0
Sn&- och halkbekfimpning 22
Soph#mtning 22
Tradgérdsskotsel grundavtal 0
UH bostéder utg for kopta tj 0
UH gem utrym utg for kdpta tj Tviéittutrustning 23
UH gemensamma utrymmen utg for kopta g 36
UH installationer utg for kdpta tj VA/Sanitet 0
UH Markytor utg for kopta tj 0
Underhall Ovrigt 33
Uppvirmning 0
Vatten 36
Vattenskador 3
Yitre skotsel/fastighetsskotsel extra 0
Yitre skotsel/fastighetsskotsel grund 163
Ovriga Reparationer 25
Ovriga utgifter for kdpta tjdnster 23
Summa driftkostnader 645,95
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. o _ Arsredovisningen dr uppredittad av styrelsen
R B F P ltea h u S n r 5 for RBF Pitedhus nr 5 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fiéin bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bdde Idngivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: i
0771-860 860 ri lesbyggen

www.riksbyggen.se Rwm for heba Linvt
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