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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s bostadsrittsforening Chaufforen, 798800-0217 fir héirmed avge drsredovisning for 2019.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamél att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadsligenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar for nyttjande utan tidsbegréinsning och dédrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningens fastigheter 4r belégna i kvarteret Chaufforen 2 i Pited kommun med adresserna Akargatan 2,
Storgatan 95, 97 och Parkgatan 6, 8 och 12. Husen firdigstilldes &r 1962 for en sammanlagd porduktionskostnad
av 5 292 028 kronor och innehdller 102 bostdder om 6 835,5 kvm samt 9 lokaler om 326 kvm. PA foreningens
fastigheter finns 27 garageplatser med en sammanlagd yta om 694 kv samt 60 bilmotorvéirmarplatser.
Foreningen har sitt siite i Pited.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsikringar.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt féljande Antal
1 rum och kék 9
2 rum och kék 23
3 rum och kdk 64
4 rum och kok 6
Bostéider 102

De senaste &ren har foreningen gjort foljande underhéllsdtgérder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar

1992 Underhall lokaler

2002  Underhéll el, fasad/tegel

2007 Byte platskarvar tak

2012 Kulvertbyte, underhéll ventilation

2014  Underhall fonsterbekldadnad

2016 Byte av utrutsning i tvittstuga
Byte armaturer i trapphus

2018 Carportar, markarbete asfaltering
byte armaturer i trapphus,
nytt 1assystem

2019  Nya balkonger

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under dret har foreningen firdigstillt nya inglasade balkonger. Balkongprojektet har haft frseningar som tagit
mycket av styrelsens tid att hantera.

Styrelsen har genomfdrt den stadgeenliga besiktningen i oktober 2019.
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Ekonomi

Styrelsen har faststéllt budgeten for 2020 och beslutat om ofSréndrade arsavgifter. Arsavgifterna uppgick till i
genomsnitt 615 kr/m* bostadsldgenhetsyta, inklusive kabel-tv och bredband. Frin april 2019 bérjade
balkongavgift pa 425kr/ldgenhet och méanad att tas ut av boende.

Arets avsiittning till underhallsfond 316 000kr Sverensstimmer med underhéllsplanen.

Vid andrahandsuppléatelse av bostad har foreningen tagit en avgift pd 300kr av ldgenhetsinnehavaren.

Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapsaret haft foljande sammansittning:

Magnus Lundberg ordférande

Monica Stoltz sekreterare

Bo Vesterlund ledamot

Jan-Olov Lidberg ledamot

Kathrine Ogren ledamot

Peter Hansson utsedd ledamot av HSB Norr
Suppleanter

Kjell Lundberg suppleant

Vid kommande ordinarie fSreningsstdimma utgar mandattiden for Monica Stoltz och Jan-Olov Lidberg.
Styrelsen har under aret hallit 10 sammantrdden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Magnus Lundberg, Bo Vesterlund, Monica Stoltz och Jan-Olov Lidberg, tva i férening.

Revisorer
Revisorer har varit Esbjorn Berggren med Margareta Lindqvist som suppleant, valda av foreningen samt en av
HSBs Riksforbund utsedd revisor frén BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Astrid Nilsson, Lars Renlund och Fredrik Oberg (sammankallande), .

Representanter i HSB Norrs distriktsstiimma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktsstémma har varit Monica Stoltz samt Jan-Olov Lidberg och
Magnus Lundberg som suppleant.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-16. Vid stimman deltog 50 medlemmar. TIll stimman inkom inga
motioner. Under stimman antogsbeslut tva géllande nya stadgar, 2011 &rs HSB normalstadgar version 5.

Extra féreningsstiimma

Foreningen har haft tvd extra stdmmor under 2019 dér éndring av HSB Normalstadgar 2011, version 5 med
tilldgg avseende debitering av balkongavgift frin boende. Forsta extra stimman holls 2019-05-29 med 16
deltagande och andra extra stimman holls 2019-06-13 med 10 deltagande, dér beslut antogs att anta 4ndringen av
stadgarna pé bada stimmorna.

N
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Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Telenor
Kabel-TV Telenor
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel Egen vaktméstare
El Pite Energi
Fjérrvidrme Pite Energi
Medlemsinformation

3(15)

Under aret har 7 ldgenheter 6verlatits. Foreningen hade vid arets slut 127 (130) medlemmar varav HSB Norr
utgdr en. Anledning till att medlemsantalet Gverstiger antal bostadsritter i fdreningen 4r att mer in en medlem

kan bo i samma ligenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet
innehavare.

De nérmaste dren planerar foreningen att eventuellt inforskaffa nya ldgenhetsdérrar, solceller och
laddningsplatser for elbilar.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning i tkr 5143 4793 4 805 4781 4766
Resultat efter fin.poster i tkr -528 261 1341 626 333
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 595 595 595 595 593
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 448 365 347 356 363
Laneskuld, kr/m2 totalyta 3338 3379 674 626 640
Genomsnittlig rinta 1an i % 1,1 1,2 1,8 2,6 2,8
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 106 177 198 132 117
Sparande, kr/m2 totalyta 128 142 250
Soliditet i %** 15,2 15,0 39,7 35,9 31,0

*Sparande=Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhéll
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningens banklén uppgér pé bokslutsdagen till 23 906 303 kr. Under &ret har fdreningen amorterat 326 052 kr

vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt pa ca 73 ar.

M
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Forindring i eget kapital
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Inbetalda Yitre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat
Vid drets borjan 274 225 1267128 3357215 260 882
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2019-05-16 260 882 -260 882
Ianspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -826 380 826 380
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 316 000 -316 000
Arets resultat -527 755
Vid arets slut 274225 756 748 4128477 -527 755
Resultatdisposition
Belopp i Ir
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 4128 477
Arets resultat -527 755
Totalt att disponera 3600 722
Styrelsen foreslar foljande disposition:
3 600 722

Balanseras i ny rikning

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkningar

med tillhdrande bokslutskommentarer.

\§7



HSB:s bostadsriittsforening Chaufforen
798800-0217

5(15)

Resultatrikning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rirelseintikter
Nettoomsiittning 2 5142 502 4793 107
Ovriga rorelseintikter 3 126 184 50217
5268 686 4843 324
Rérelsekostnader
Drift 4 -3211795 -2 612542
Underhall 5 -826 380 -466 553
Ovriga externa kostnader 6 -88 117 -148 698
Personalkostnader 7 -685 849 -975 645
Avskrivningar av materiella anlidggningstillgingar 8 -620 817 -287 018
Ovriga rérelsekostnader 9 -95 792 -
-5528 751 -4 490 455
Rérelseresultat -260 065 352 869
Finansiella poster
Rinteintiikter och liknande resultatposter 10 1085 370
Rintekostnader och liknande resultatposter 11 -268 775 -92 357
-267 690 -91 987
Resultat efter finansiella poster -527 755 260 882
Resultat fore skatt -527 755 260 882
Arets resultat 12 -527 755 260 882

\§?
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark 13 28 135958 7 869 473
Inventarier 14 150 954 166 028
Pégiende nyanldggningar och forskott 15 - 14 346 331
28 286 912 22 381 832
Finansiella anliggningstillgingar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anliggningstillgingar 28 287 412 22 382 332
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 21745 59
Ovriga fordringar 16 1858 321 11 568 541
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 17 103 592 157 410
1983 658 11726 010
Kortfristiga placeringar 18 200 000 200 000
Kassa och bank 25392 25392
Summa omsittningstillgingar 2209 050 11 951 402
SUMMA TILLGANGAR 30 496 462 34 333 734

Y
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 274 225 274 225

Yttre underhéllsfond 19 756 748 1267128
1030 973 1 541 353

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4128 477 3357215

Arets resultat -527 755 260 882
3600722 3618097

Eget kapital vid rikenskapsirets slut 4 631 695 5159 450

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 20,25 22 042 005 21071571

22 042 005 21071571

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 21 1 864 2938 3 129 504

Leveranttrsskulder 257 263 3434 681

Aktuell skatteskuld 5659 6 205

Fond for inre underhall 22 808 598 765 803

Ovriga skulder 23 126 036 160 987

Upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter 24 760 908 605 533
3 822762 8102713

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 496 462 34333734
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Vissa dndringar till K3 har gjorts under 2017.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens bokfrda
virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomfSrts med utgéngspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens sirskilda forutsittningar,
Komponenternas aterstidende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utférda dtgérder pa visentliga
komponenter har beaktats s& vil som ackumulerade avskrivningar, Komponenterna avskrivs linjért pa 15 -100 ar och sker i
snitt med 1,2% pa anskaffningsvirdet.

Avskrivringar pa inventarier, installationer och markanidggningar
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker genom planenlig avskrivning pa 5 ar, avskrivning pa installationer sker genom
planenligt avskrivning pa 10 ar och avskrivning p4 markanliggningar sker genom planenlig avskrivning pa 10 alt 20 ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder virderas till det ligsta av anskaffningsviirdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rikenskapsér 2018 har det skett en omklassificiering géllande redovisning av 6vriga skulder till kreditinstitut.
Dirmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har slutférfallodatum kommande rikenskapsér
under kortfristiga skkulder oavsett om styrelsen har f6r avsikt att forlénga lanen,

eriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsviirdet om inte annat anges.

Intéktredovisning

Intdkter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatier. Arsavgifter och
hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebar att forutbetalda avgifter och hyror redovisas som forskott fran kunder.
Réntor och utdelningar redovisas som en intékt nér det ér sannolikt att fSreningen kommer att f& de ekonomiska fordelar som
#r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 377 kr/Igh for 2019, dock higst 0,3% av taxeringsvirdet for bostéder. Lokaler beskattas
med 1% pa taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta fSrvaltningsdomstolen
ir en bostadsrittsférenings ranteintékter skattefria till den del de #r hénfSrliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalintdkter samt i fsSrekommande fall inkomster som inte 4r héinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Yttre underhdllsfond

Yitre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter samt
disponering av underhéllsmede! sker enligt styrelsebeslut fr o m 2015 och baseras pa foreningens underhallsplan/budget.
Detta innebdr att drets avséttning och iansprikstagande redovisas som omforing i eget kapital samma ar,

X



HSB:s bostadsrittsforening Chaufforen
798800-0217

Not 2 Nettoomséttning

Avgifter
Hyresintikter
Intékter el
Intdkter bredband
Intikter kabel-tv
Intikter balkonger

Intikter pantforskrivnings- och dverlételseavgifter

Intéikter gemensamhetsutrymmen

Avgar
Avsittning for fond for inre underhall
Rabatter/Avdrag

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Lonebidrag och foretagsstéd

Forsakringsersittningar, bonus, andrahandsuthyrningar mm

Not 4 Drift

Fastighetsskoétsel
Snérdjning och halkbekdmpning
Reparationer

Taxebundna utgifter och uppvirmning

El

Uppvérmning

Vatten

Renhéllning
Férvaltningskostnader
Forsdkring
Fastighetsskatt/avgift
Kommunikation och media

Datakommunikation

Kabel-TV

Not 5 Periodisk underhall

Utfort underhéll gemensambetsutrymmen

Utfort underhdll installationer
Utfort underhall huskropp utviindigt
Utfort underhdll mark

9(15)

2019 2018
4073 052 4073 052
477 344 502 938
196 887 197 509
117 000 117 000
24 480 24 480
366 350 -
9303 -
1000 1600
5265416 4916 579
-123 408 -123 408
494 -64
5142 502 4793 107
2019-12-31 2018-12-31
72 664 48 009
53520 2208
126 184 50217
2019 2018
163 001 116 893
263 023 255979
627 634 325979
467 649 384 573
697 368 685 946
232942 169 327
180 500 108 3438
163 275 157 126
75 946 81159
161 864 149 060
153 001 153 000
25592 24 652
3211795 2 612542
2019 2018
2213 43 390

107 753

655 961
60 453 423 163
826 380 466 553

Y4
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Not 6 Ovriga externa kostnader

2019 2018
Garageplatser extern, forbrukningsmtrl 22 648 81 431
Telefon och porto mm 11 296 10 047
Riskkostnader 1557 10 155
Bolagsverket, arsredovisningar, fika, mm 10 840 4 850
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 41776 42 215
88 117 148 698
Not 7 Personalkostnader
2019 2018
Vicevird har varit Christoffer Kamlund
Arvoden, loner andra erséttningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden
Arvoden enligt stimmobeslut 77 100 87 051
Vicevird 18 000 36 000
Sociala kostnader fortroendevalda 21422 30 457
116 522 153 508
Kostnader for loner
Loner for fastighetsskotsel 333934 491 131
Sociala kostnader 104 004 148 138
Pensionskostnader 21961 34779
Uttagsskatt 97 809 133 287
Ovriga personalkostnader 11619 14 802
685 849 975 645
Not 8 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
2019 2018
Byggnader 575947 232128
Inventarier 32039 31067
Markinventarier 12 831 23 823
620 817 287018
Not 9 Ovriga rirelsekostnader
2019 2018
Restvirdesavskrivning gamla balkonger 95 792
95792
Not 10 Riinteintiikter och liknande resultatposter
2019 2018
Ovriga rinteintikter 1085 370
1085 370
Not 11 Rintekostnader och liknande resultatposter
2019 2018
Réntekostnader for fastighetsanknutna lan 268 399 92 357
Ovriga finansiella kostnader 376
268 775 92 357

W
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Not 12 Arets resultat
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2019 2018
Arets resultat -527 755 260 882
Reservering till yttre underhélisfond -316 000 -316 000
lanspréktagande av yttre underhallsfond 826 380 466 553
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall -17 375 411 435
Ianspriktagande av yttre underhallsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhéll.
Reservering till yttre underhéllsfond baseras pd féreningens underhallsplan.
Not 13 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid &rets bérjan 20 605 712 18 614 734
-Arets anskaffningar balkonger 20943 332 1990 978
-Arets utrangeringar -700 544
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 40 848 500 20 605 712
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets boérjan -12931 899 -12 680313
-Arets utrangering 604 752
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet -581 055 -251 586
Summa ackumulerade avskrivningar -12 908 202 -12 931 899
Bokfort virde byggnader 27 940 298 7673 813
Bokfort virde mark 195 660 195 660
Summa bokfért virde byggnader och mark 28 135 958 7869473
Taxeringsvarde byggnader "virdear 1962"; 44 350 000 34 141 000
Taxeringsvérde mark: 15 991 000 11 565 000
Not 14 Inventarier
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 1022533 938 876
-Nyanskaffningar 24 688 83 657
1047 221 1022533
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -856 505 -821 074
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsviirden -39 762 -35 431
-896 267 -856 505
Redovisat viirde vid arets slut 150 954 166 028
Not 15 Pigiende nyanliggningar
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 14 346 331 1190 542
Firdigstallande carport -1 190 542
Nya inglasade balkonger 6 597 001 14 346 331
Firdigstallande nya inglasade balkonger -20 943 332
Redovisat viirde vid arets slut - 14 346 331

X7
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Not 16 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Avrikningskonto HSB Norr 1 837 701 11 568 225
Skattekonto 14 142 316
Ovriga fordringar 6 478
1 858 321 11 568 541
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetald forsdkring 40 871 54194
Upplupen intikt 39 486 80 085
Kabel tv 6 498 6394
Bredband 12 753 12753
Ovrigt 3984 3984
103 592 157 410
Not 18 Kortfristiga placeringar
Redovisat Marknads-
vdrde vdrde
Anskaffningsvirde 200 000 200 000
Latent vinst/forlust 37 845 37302
Marknadsviirde 237 845 237 302
Bokfort virde 200 000 200 000
Not 19 Fond for yttre underhall
2019-12-31 2018-12-31
Fondbehéllning vid &rets borjan 1267 128 1417 681
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 316 000 316 000
Tanspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -826 380 -466 553
Fondbehillning vid arets shut 756 748 1267128
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Not 20 Skulder till kreditinstitut

Rante konv. datum Rénta 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek 2021-09-30 1,32% 1791 591 1829915
Stadshypotek 2020-01-03 1,45% 1570 974 1603 702
Stadshypotek 2024-10-30 1,04% 1263758 1292 478
Nordea 2021-09-15 1,10% 9 875 000 9 500 000
Nordea 2021-11-17 1,05% 9 405 000 9 975 000
Totala skulder pa bokslutsdagen 23906 323 24 201 095
Nista &rs amortering -326 052 -294 772
Amorteringar inom 2 - 5 &r beridknas uppga till -1304 208 -1 179 088
Om fem 4r berdknas nuvarande skulder uppga till 22 276 063 22727235
Totala skulder pa bokslutsdagen 23 906 303 24201 075
Avgar kortfristig del -1 864 298 -3 129 504
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 22 042 005 21071571

Not 21 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Kortfristig del av Iangfristig skuld
Nista rikenskapsérs beriknade amorteringar 326 052 294 772
Lén att omforhandla nista rikenskapsar 1538246 2834732
1864 298 3 129 504
Not 22 Fond for inre underhall
2019-12-31 2018-12-31
Vid érets bétjan 765 803 683 488
Arets avsittning 123 408 123 408
Uttag under &ret -80 613 -41 093
Vid arets shut 808 598 765 803
Not 23 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Personalens killskatt 8 041 10 215
Upplupna arbetsgivaravgifter 12 888 9435
Momsskuld 97 809 133 287
Léneskatt 3308 4913
Ovriga kortfristiga skulder 3990 3137
126 036 160 987
Not 24 Upplupna kestnader och forutbetalda intiikter
2019-12-31 2018-12-31
Semesterloneskuld, komplon inkl arbetsgivaravgifter 107 715 55614
Réntor 12770 13 989
Forutbetalda avgifter/hyror 447 558 329 273
Borevision 9 800 9 600
Uppl el 51 694 45374
Uppl fjarrvirme 78 761 84 795
Upp! snérenhéllning 30131 30763
Uppl kostnad lassystem 36125
Ovrigt 22479 -
760 908 605 533
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Not 25 Stiillda siikerheter och eventualférpliktelser

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som stillts for egna skulder

Stillda siikerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualforpliktelser

14(15)
2019-12-31 2018-12-31
24 300 000 8 825 000
24 300 000 8825000
9418 12 361
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Underskrifter

Pitedden /5 /Ul -2020

Magnus Lundberg

Peter Hansson Jan Olov Lidberg \?

Borevision AB
HSB riksforbund utsedd revisor



Revisionsberittelse
Till féreningsstémman i HSB:s brf Chaufféren, org.nr. 7988000217

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB:s brf
Chaufféren for ar 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméaga att fortsaita verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ma! ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [Amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fdr vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamdlsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en fdrstelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fr att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en véasentiig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om ”



arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB:s brf Chaufféren for &r
2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fdr véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tifl dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av freningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och tt tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angel&genheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for ait
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsréatislagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att eft forslag
till dispositioner av fdreningens vinst eller fdrlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en def av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana &tgarder, omraden och férhéllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som 2r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger ver ett avslutat rakenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberittelse, resultatréikning, balansrikning och noter.

Forvaltningsberittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrikningen

Visar foreningens samtliga intikter och kostnader under rikenskapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvant forhdllande uppstér forlust. Styrelsen ska till foreningsstimman foresl hur drets resultat samt 6vrigt fritt eget kapital efter
avsittning/ianspriktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgingar och skulder per bokslutsdatum. Foreningens tillgangar bestar av anldggningstillgéngar (tex fastigheter,
inventarier) samt omsattningstillgdngar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetsin samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantorsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvéarmning, forsékringspremie, sophamtning, stddning etc. samt fastighetsskétsel inklusive av mindre omfattning som inte ingér i
foreningens underhéllsplan.

Underhillskostnader
Utgifter for planerade underhdllsétggirder enligt underhdllsplan efler motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrakningen.

Virdehdjande underhall
Utgifter for dtgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrakningen och kostnadsférs dver
tillgdngens livslangd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar méste ske pa grund av alder och nyttjande. Genom att bokfra en anskaffning som tillgdng (aktivera) och skriva av den under
en beraknad livslangd fordelas anskaffningskostnaden over flera ar.

Anliiggningstillgingar
Ar de tillgAngar som 4r anskaffade for langvarigt bruk inom fdreningen, tex fastigheterna.

Omsiittningstillgingar
Ska i allmanhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1&n som féreningen ska betala pa langre sikt 4n ett ar.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens 1angfristiga f6rméga att betala aven de langfristiga skulderna. Soliditet berdknas som foreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foéreningens underhillsfond

Till denna fond gors arligen avsittningar for att sakerstilla foreningens framtida planerade underhall. Detta underhdll finns dokumenterat i
foreningens underhéllsplan eller motsvarande. Avsattning till och aterforing frin underhallsfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrakningen. Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhallsatgarder
genomfrs.

Stiillda siikerheter
Avser det sikerhet som lamnats for erhdllna lan. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pé belopp som i regel
motsvarar erhéllna 14n.

REVISIONSBERATTELSE
Diér uttalar sig revisorerna om érsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens forslag till anvandande av dverskoit eller tdckande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Vad iir en bostadsriittsforening?

En bostadsréttsforening 4r en ekonomisk férening vars dndamél &r att uppléta bostéder eller lokaler med bostadsritt 1 féreningens fastighet
at sina medlemmar(bostadsrattshavare). De regler som finns att félja nér det géller en bostadsrittsforening finns bl.a i foreningens stadgar.
Dirutover finns regler i bostadsréttslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse
som bestdmmer dver ekonomi och forvaltning.

Nér du koper en bostadsrétt blir du indirekt deldgare i bostadsrattsforeningens tillgéngar och skulder. Det ér ett dgande som ger bade
rattigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna lagenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljé.
Detta regleras i bostadsrattsforeningens stadgar.



Vad ir en ikta respektive oiikta bostadsriittsforening?

En ékta bostadsrattsforening (sk privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksamhet till minst 60% bestdr i att &t sina medlemmar
tilthandahélla bostader (i forekommande fall lokaler) i byggnader som dgs av foreningen. En oakta bostadsrattsforening (sk odkta
bostadsforetag) 4r ett bostadsforetag som inte 4r privatbostadsforetag. Ett privatbostadsfretag har annorlunda skatteregler &n vad som giller
for ett oskta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag ar att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresforman av att bo i fastigheten.

Ett odkta bostadsforetag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett odkta bostadsforetag beskattas for
hyresformén av att bo i fastigheten. For en mer fullstindig beskrivning av vilka skatteregler som géller for ett privatbostadsforetag
respektive odkta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsféreningar och deras medlemmar".

Vad ér en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsratt ar medlem i en bostadsréttsforening. Bostadsrattshavarna har nyttjanderstt till sin bostad pé obegransad tid.
Bostadsritten kan siljas och den kan &rvas eller $verldtas pd samma sitt som andra tillgéngar.

Miste man vara medlem i féreningen?
Innan man flyttar in i [dgenheten méste man vara medlem i féreningen. Det 4r styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i foreningen kan man f2 frdgan provad i hyresnamnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de dger sin lagenhet. Det ar formellt fel. Foreningen sger huset och har upplatit lagenheten med
bostadsritt. Bostadsrattshavaren dger en andel i foreningen och har nyttjanderatt till ligenheten utan tidsbegréansning. Bostadsratten kan
Gverlatas eller séljas.

Vem bestiimmer i en bostadsriittsférening?

1 en bostadsrattsforening rdder demokrati. En gdng varje &r hills en foreningsstdmma dér de boende viljer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rost och rétt att 1amna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stamman &r foreningens hogsta organ. Har ska bl.a beslutas faststillande av resultat- och balansrédkningar, disposition av vinst eller
fortust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ér ett tillfille diar man blickar tillbaka p4 &ret som gtt och tillsammans bestdmmer hur det kommande &ret ska motas. Dér diskuteras
och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgingar, budgeten presenteras och dar beslutas om vilka olika fragor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan lamna férslag, motioner eller stilla frigor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skotseln av foreningen fram till néista foreningsstamma. Styrelsen har regelbundna sammantréiden och du kan 14mna forslag, frégor
eller synpunkter till styrelsen.

I din lagenhet avgér du om och det ska géras smérre forandringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska du déremot gora storre
forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller 4ndra rumsindelningen méste du rédfraga styrelsen forst och i vissa fall f3 tillstind innan
du gor nagra atgérder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrittsforening ska sjilv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstéende ska tjana pengar pa ditt boende, bor du till
sjdlvkostnadspris. Ju béttre ni gemensamt skoter er bostadsrattsforening, desto battre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrattsforening 4r att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pé bésta sétt. En vl fungerande forening kan
dérfor sjalv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsriittsforening?
Réntekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader fér varme och vatten samt underhall, avskrivningar, forsikringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad #ir vanligt att styrelseledamot fir i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan ségas vara normala. Alltifrén inget arvode alls till relativt hoga belopp forekommer. Det &r
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksé givande. Lagen sédger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie foreningsstimma.

Behivs hemforsiikring fér bostadsriitten?

En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bér kompletteras men ett s.k bostadsréttstilldgg. 1 vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrattstillaggsforsakringar och bostadsrattstilligget ingér d4 i drsavgiften. Bostadsrattstilligget omfattar det utokade
underhdllsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i manadsavgift?
Det 4r i normalfallet styrelsen som faststzller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsrétterna i forhallande till bostadsrattens insats eller
andelstal beroende pd vad som stér i stadgama.

Drabbas alla andra i féreningen om nagon inte har rid att betala sina kostnader?

Bostadsrattsforeningen 4r en ekonomisk férening, ddr man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala arsavgift. Alla medlemmar
har darfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skot pé s bra sitt som majligt. Yiterst vilar ansvaret pé den styrelse som
foreningen medlemmar viljer. En forenings intakter bestar till storsta delen av de &rsavgifter som medlemmarna betalar till féreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s& drabbas 6vriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsréttshavare altvarligt
forsummar att skota sina forpliktelser gentemot féreningen, kan denna enligt lag forlora ratten till sin bostad och bli vrakt.
Bostadsrattsforeningen kan ofta fa betalt for forfallna arsavgifter mm genom pantrétt som foreningen har i bostadsratten i enlighet med
bostadsrittslagen.



Vad giiller om man vill siilja sin bostadsritt?

Overldtelse av bostadsratt maste ske skriftligen och vissa uppgifter méste finnas i 6verlatelseavtalet; vem som ér képare och saljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid Gverlatelse har foreningen ratt att ta ut en 6verlatelseavgift under forutsatmingarna att det stir 1
stadgarna. Vem som ska betala $verltelseavgifien framgir av foreningens stadgar.



