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HSB Brf Marietorp i Oxie

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Marietorp
kallas hdrmed till ordinarie foreningsstdimma méndagen den 23/3- 2020 K1.19.00
Lokal: Kvarterslokalen Keramikviigen 51
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Foreningsstimmans 6ppnande
Val av stimmoordforande
Anmiilan av stimmoordforandes val av protokollforare
Godkénnande av réstlingd
Frigan om nérvaroritt vid foreningsstimman
Godkénnande av dagordning
Val av tvé personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet
Val av minst tva rostriknare
Fraga om kallelse skett i behérig ordning
. Genomgéng av styrelsens &rsredovisning
. Genomgéng av revisorernas berittelse
- Beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrdkning
- Beslut i anledning av bostadsriittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansriakningen
Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
Beslut om arvode och principer for andra ekonomiska ersttningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av féreningsstimman
Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
Val av styrelseledamdter och suppleanter
. Presentation av HSB-ledamot
Beslut om antal revisorer och suppleant
Val av revisor/er och suppleant
Beslut om antal ledaméter i valberedningen
. Val av valberedning, en utses till valberedningens ordforande
Val av fullméktige och ersdttare samt dvriga representanter i HSB
Motioner
. Foreningsstdmmans avslutande






HSB Brf Marietorp i Oxie
Org.nr 716406-8970

Styrelsen f6r HSB Brf Marietorp i Oxie far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Bostadsréttsféreningen har till &andamal att i bostadsréttsféreningens hus upplata
bostadsidgenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrattsféreningens hus byggdes ar 1982 pa fastigheten Keramikvasen 1 som
foreningen innehar med tomtratt. Fastighetens adress ar Fajansvagen 4-206,
Lergodsvagen 7-183 samt Keramikvagen 11-67.

Bostadsréttsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229). Féreningen har sitt sate i Malmo.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsékringar. | fdreningens fastighetsforsakring
ingar bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.
Arsredovisningen ar uppréttad i SEK.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt féljande:

Rok Antal

2 23
3 56
4 38
5 93
Totalt: 210
Garage 212
Parkeringsplatser 60

Total Idgenhetsyta 22607kvm
Lagenheternas medelyta 107,7 kvm.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstamma hélls den 25 mars 2019.
Narvarande var 58 rostberéttigade medlemmar, samt 6 stycken fullmakter.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordférande Jan Bjorklund

Vice ordforande Milan Gavrilovic

Sekreterare Britt-Marie Gullstrand

Studieorganisatér  Torbjorn Sjéqvist

Ledamot Lars Olsson

Utsedd av HSB Ingrid Holmberg A

I tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstamma ar ledaméterna Lars Olsson,
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HSB Brf Marietorp i Oxie
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Britt-Marie Gullstrand samt Jan Bjorklund. Valberedningens forslag ar omval av alla tre
ordinarie ledaméter, och féreslar Anna Smyk samt Jelena Radic som suppleanter.
Omval for vara revisorer, Poul Christoffersen och Lars Heallenheim.

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden.

Firmatecknare tva i férening
Jan Bjorklund, Milan Gavrilovic, Lars Olsson, Torbjorn Sjéqvist samt Britt-Marie
Gullstrand

Revisorer
Lars Hallenheim och Poul Christoffersen samt revisor utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Anne Lindgren, Martin Hulterstrom samt Erik Kovacs.

Representanter i HSB Malmé fullmiktige
Jan Bjérklund och Milan Gavrilovic

Vicevird
Vladimir Dragojevic och Vladan Mihajlovic

Véasentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhall

Under aret har féreningen genomfort féljande stérre underhalisatgarder:

Malat balkonger och bursprak, samt bytt ut ruttna brador och ersatt med nya.
Bytt ut bankar efter behov.

Monterat ny belysning i samtliga garage.

Malat om samt fraschat upp kvarterslokalen.

Renoverat fasader efter behov.

Dessa atgarder har uppgatt till ca 2 miljoner kr och finansierats med egna medel.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen den 2019-10-31. Vid
besiktningen framkom att vissa fasader behdver renoveras.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De narmsta aren planerar styrelsen for
féljande

storre atgarder:

Fortsatt renovering av fasader

Mélining samt byte av panel/plyfaskivor pa fasaden pa utsatta fastigheter.

Byte av torktumlare kommer ske under 2020 och 2021.

Montering av ny plat ovanfor ingadngarna till fyra st. miljdrum och samtliga cykelforrad.
Underhallsspolning av samtliga bostader.

Planerade atgérder ska finansieras med egna medel, ddremot ingen héjning av
avgiften.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 713 kr/m? bostadslagenhetsyta.
Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 75 998 248 kr. Under aret har @'L
foreningen
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amorterat 1 601 690 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 47 ar.

Extrastimma
Ingen extrastdmma hoélls under 2019.

Medlemsinformation

Under aret har 16 bostadséverlatelser skett. Vid arets utgang hade féreningen 283

medlemmar (282 féregaende ar).

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i féreningen ar att
mer an en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Malmé innehar dven ett
medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsratt en

rost oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018
Nettoomséttning 16 540 16 519
Rorelsens kostnader -14 852 -12 824
Finansiella poster, netto -746 -791
Arets resultat 942 2904
Likvida medel & fin placeringar 10 905 9316
Skulder till kreditinstitut 75 998 77 600
Fond for yttre underhall 1584 2 681
Balansomslutning 88 562 89 032
Fastigheternas taxeringsvirde 209 202 188 002
Soliditet % 11 10
Réntekostnad kr/kvm 36 36
Laneskuld kr/kvm 3362 3433
Avgift kr/kvm 713 713
Forindring av eget kapital
Inbetalda Underhalis
insatser fond

Belopp vid arets ingang 4502 700 2 680 818
Resultatdisponering under
ret
Avsittning &r 2019 yttre
fond 989 000
Ianspriktagande av yttre
fond -2 085610
Avrets resultat
Belopp vid drets utgang 4 502 700 1584 208

2017 2016

16 488 16 471

-13 426 -13 648

-834 -1 695

2227 1128

5890 4292

79 202 80 803

2183 2 769

87799 87 611

158 709 158 709

7 4

38 76

3503 3574

713 713
Balanserat Arets
resultat resultat
-1 258 674 2 903 686
2903 686 -2 903 686

-989 000
2085610

942 440
2741 622 942 440

2015
16 329
-15 566
-2 239
-1476
5766
82 405
2 858
87823
147 309
3

101

3 645
713

Totalt

8 828 530
0

0

0

942 440
91770 970
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 741 622

rets vinst 942 440
3684 062

disponeras s att

1 ny rikning Gverfores 3684 062
3684 062

Foreningens resultat och stillning i Gvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.

Styrelsens slutord

Styrelsen arbetar parallellt med flera saker for att helst ligga ett steg fore olika problem som kan uppsta.

Sammarbetet inom styrelsen har fungerat utmérkt.
Vi vill dven géra vira medlemmar observanta om att det #r forbjudet att hilla fett och oljai
koéksavlopp. Kostnaden for atgérd kommer att debiteras pa den boende.

Ombyggnad/renovering av bostaden ir striingeligen férbjudet utan godkiinnande frin styrelsen.

Detta kommer att f6ljas upp, d4 det uppkommit manga vattenskador i samband med
reparationer/renoveringar av kék och badrum.
Det ir diven medlemmens skyldighet att hilla rent utanfor sin dérr och pa sin tomt.

Styrelsen vill till slut tacka alla medlemmar fér det gangna aret, och ser

fram emot ett nytt gott samarbete 2020.
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Resultatrikning

Rérelsens intikter
Omsiéttning
Ovriga intdkter

Rérelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgingar

Rorelseresultat
Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

16 128 972
411 244
16 540 216

-1 153439
-2 085610
-1 042 377
-6 148 317
-912 127

-1 390 901
-2 118 906
-14 851 677
1 688 539

58 531
-804 628
-746 097

942 440

2018-01-01
-2018-12-31

16 128 972
389 783
16 518 755

-808 403
-477 726

-1 041 149
-6 439 250
-664 583
-1300 615
-2 092 656
-12 824 382
3694 373

30 021
-820 710
-790 689

2903 686
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader
Inventarier

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgéngar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Avrékningskonto HSB Malmé
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13

14

2019-12-31

75 909 640
697 300
76 606 940

700
700
76 607 640

17 923

3 844 456
63 008
969 007
4 894 394

7 000 000

7 000 000

60 233
11 954 627

88 562 267

2018-12-31

77 897 896
696 700
78 594 596

700
700
78 595 296

19 258
4784 188
87 577
1 014 655
5905 678

4 500 000
4 500 000

31 951
10 437 629

89 032 925
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall 15

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

16,17, 18

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder 19
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 20
Summa kortfristiga skulder

16,17, 18

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

4502 700
1 584 208
6 086 908

2741 622

942 440
3 684 062
9770 970

28392221
28 392 221

47 606 028
490 288
236 866
203 356

1 862 538

50 399 076

88 562 267

2018-12-31

4 502 700
2680 818
7183 518

-1 258 674
2903 686
1 645 012
8 828 530

47 258 604
47 258 604

30 341 335
586 323
159 199
102 108

1756 826

32 945 791

89 032 925
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 942 440 2 903 686
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet 2 118 906 2092 656
Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 3 061 346 4 996 342
Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar 71 552 100 443
Forandring av kortfristiga skulder 188 592 -68 661
Kassaflode frin den l6pande verksamheten 3321490 5028 124
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgngar -131 250 0
Kassaflode frin investeringsverksamheten -131 250 0
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan -1 601 690 -1 601 692
Kassaflode frin finansieringsverksamheten -1 601 690 -1 601 692
Arets kassaflode 1 588 550 3426 432
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan 9316139 5 889 708
Likvida medel vid arets slut 10 904 689 9316 140

Ua
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna 4r ofrindrade jimfort med foregéende &r.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhaill

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av féreningens stadgar 4r det styrelsen som &r behérigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2019.

Anliiggningstillgingar

Aterstaende redovisningsméssig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedéms vara 83 ar.
Avskrivning sker linjért ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pé de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,90 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beriknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar beréiknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Inkomstskatt/underskottsavdrag
Féreningens skattemédssiga ackumulerade underskott uppgick vid érets slut till 93 876 157 kr (fgar 93

876 157 kr) Q)A
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Not 3 Ovriga intiikter

Erséttning forsakringsskador
Ovriga intékter

Not 4 Reparationer

Lopande underhall

Material i 16pande underhall

Lépande underhall av gemensamma utrymmen
Lépande underhall tvéttutrustning
Lopande underhall av installationer
Lopande underhéll Va/sanitet

Lopande underhdll virme

Lopande underhall ventilation

Loépande underhdll el

Lépande underhéll av huskropp utviindigt
Lopande underhall av markytor
Forsakringsskador

Skadegorelse

Not 5 Planerat underhill

Periodiskt underhall gemensamma utrymmen
Periodiskt underhall el

Periodiskt underhall huskropp utvindigt
Periodiskt underhall lokaler

Periodiskt underhall ventilation

Periodiskt underhéll virme

Periodiskt underhéll tvéttutrustning

10

2019

16 128 972
16 128 972

2019

239 362
171 882
411 244

2019

53463
76 980
54 045
32902
55 695
187 497
21 584
114 245
3089
43 402
3331
505 693
1513
1153 439

2019

43 275

0

1 840 498
74 250

84 956

42 631

0
2085610

G B 018

2018

16 128 972
16 128 972

2018

207 070
182713
389 783

2018

72 098
132 106
0

16 443
98 285
37 663
6275
76 534
1531
11410
26 541
329 517
0

808 403

2018

0

144 000
266 774
0

0

0

66 952
477 726
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Not 6 Driftskostnader
2019 2018
Fastighetsskotsel och lokalvard 130 282 139 161
El 473 830 495 071
Uppvéarmning 2 480 849 2771 301
Vatten 734 230 689 181
Sophémtning 431 310 459 781
Ovriga avgifter 820 964 807 903
Tomtréttsavgilder 1076 852 1 076 852
6 148 317 6 439 250
Ny tomtrittsavgild kommer att gilla fr.o.m 2021-01-01.
Not 7 Ovriga kostnader
2019 2018
Forvaltningsarvoden 201 903 195 684
Revisionsarvoden 17 072 16 575
Ovriga kostnader 693 152 452 324
912 127 664 583
Not 8 Anstillda och personalkostnader
2019 2018
Medelantalet anstillda
Kvinnor 0 0
Min 2 2
2 2
Loner och andra ersiittningar
Styrelsearvode 192 940 181 500
Ersattningar till 6vriga fértroendevalda 39450 36 500
Loner och erséttningar 726 445 735 404
Uttagsskatt 115 183 0
1074 018 953 404
Sociala kostnader
Sociala kostnader 316 884 334 961
Ovriga gemensamma kostnader 0 12 250
316 884 347 211

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 1390 902 1300 615

QH
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Not 9 Byggnader
2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 105 060 638 105 060 638
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 105 060 638 105 060 638
Ingdende avskrivningar -27 162 742 -25 174 486
Arets avskrivningar -1 988 256 -1 988 256
Utgdende ackumulerade avskrivningar -29 150 998 -27 162 742
Bokfort viirde byggnader 75 909 640 77 897 896
Taxeringsvirden byggnader 143 475 000 132 475 000
Taxeringsviarden mark 65 727 000 55 527 000
209 202 000 188 002 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
2019-12-31 2018-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 1 631 266 1 631 266
Inkop 131 250
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 1762 516 1 631 266
Ingdende avskrivningar -934 566 -830 166
Arets avskrivningar -130 650 -104 400
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 065 216 -934 566
Utgadende redovisat viirde 697 300 696 700
Not 11 Andelar
Anskaffn. Bokfort
Namn viirde viirde
HSB Malmé 500 500
Fonus 200 200
700 700
Not 12 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 63 008 87577
63 008 87577

U
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintdkter
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 14 Kortfristiga placeringar

Fast ranteplacerng HSB Malmdo
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat viirde

Not 15 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingéng
Avsittning
Tanspraktagande

Not 16 Stilllda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stallda sikerheter
Eventualf6rpliktelser

Not 17 Skulder till kreditinstitut

2019-12-31
12 323

956 684
969 007

2019-12-31

7 000 000
7000 000

7000 000

2019-12-31

2 680 818

989 000
-2 085610
1584 208

2019-12-31

92 461 000
14 708
92 475 708

2018-12-31
9940

1004 715
1014 655

2018-12-31

4 500 000
4 500 000

4 500 000

2018-12-31

2182544
976 000
-477 726
2 680 818

2018-12-31

92 461 000
14722
92 475 722

47 606 028 kr av foreningens fastighetslén har formellt en 16ptid pa mindre 4n 12 ménader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska armorteringen under &ret for den totala skulden 4r 1 601 690 kr

Forfaller senare éin fem ar efter balansdagen
Beriknad skuld som forfaller inom 1 ir.
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

13

2019-12-31

47 606 028
28 392 221
75 998 249

2018-12-31

47 258 604
30 341 335
77 599 939
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Not 18 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér f6rdelning av 14n.

Lingivare
Swedbank Hypotek
Nordea Hypotek
Swedbank Hypotek
Stadshypotek
Swedbank Hypotek
Stadshypotek

Not 19 Ovriga korftfristiga skulder

Personalens killskatt
Lagstadgade arbetsgivareavgifter
Mervardeskatt

Mottagna depositioner

Inre fond

Uttagsskatt

Riintesats
%

0,97

0,60

1,44

1,48

0,97

0,70

14

Datum for
omséttning
2020-01-24
2022-06-15
2020-08-25
2020-07-30
2020-01-24
2024-12-30

Lanebelopp Lénebelopp

2019-12-31 2018-12-31

8158 323 8524 991

10 648 683 10 996 105

10 860 081 11 020 081

12 820 081 12 820 081

15420119 16 147 719

18 090 962 18 090 962

75 998 249 77 599 939
2019-12-31 2018-12-31
14 550 13158
18 663 17 359
24 807 24 582
0 16 856
30153 30153
115183 0
203 356 102 108
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31

Upplupna réntekostnader-1an 69 671 78 401
Forutbetalda hyror och avgifter 1135196 1 006 996
Ovriga upplupna kostnader 657 670 671 430
1 862 537 1756 827

Malmé den 2020'02 '/3

méf/ 0 4{ g/ f/@//ﬁ “
f,/
Tl oo

Torbjorn Sjoqvist

Lo (Ml yon i

Lars Ohlsson Milan Gavrilovic

Viér revisionsberittelse har limnats ¢¥/0,? ~2020

”

Lars Hallenheim Poul Christoffersen
av foreningen vald revisor av foreningen vald revisor

BoRevision AB
av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Marigtorp i Oxie, org.nr. 716406-8970

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Marietorp i
Oxie for rakenskapséret 2019.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisom utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tilirackliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvarel fér att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fr den interna kontroll som den bed@mer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férh&lianden som kan péverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tildmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att lAmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden, Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inha&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamaisenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6lid av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaklighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatla
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r Iampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

¢ utvérderar jag [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga aft fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsalsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller farhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuslla betydande brister i den interna kontrolien som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida drsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av drsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvalining fr HSB Brf Marietorp i Oxie fér enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
rakenskapsaret 2019 samt av férslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller farlust, Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt
Vitilistyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfriet for rakenskapséret. dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styr‘elsens Sneves ) T Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
Det ar styreisen som har ansvaret for fbrslagel‘ml dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag tll utdelning fortiopande bedima foreningens ekonomiska situation och att tillse att
|nnefangr detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar foreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
omfattning och risker staller pé storleken av féreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning | tvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

*  pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
lildmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka algarder eller forsummelser som kan foranieda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit omdome och har en
professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst efler
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksftrbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sédana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom ach prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder ach andra forhallanden som #r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag fill dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Maim den 7 7 / 2-2020

Dragan Mitic Lars Hallenheim Poul Christoffers
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Oxie 2020 01 07
Brf Marietorp Oxie
Motion till ordinarie féreningsstdmman for HSB BRF Marietorop Oxie

Jag tillhér de som har férmanen av att dga en bostadsratt i denna
forening, som enligt min mening skéts pa ett fortraffligt satt.
Styrelsen har skrivit “Trivselféreskrifter” for att vi alla skall hjdlpas
at med att se till att vart omrade blir trivsamt.

Tyvarr finns det nagra medlemmar som anammar dessa regler av
okand anledning.

Jag ténker da p% vara miljérum som ofta ser ut som en illa skott
soptipp!!!

Vaktmaéstarna far varje morgon rétta till all oldgenhet som véra
grannar har stallt till med. Detta tar mycket tid i ansprak som de
kunde ansla till viktigare saker i var férening.

Man maste vara medveten om att miljdrummen ar till for alla.
Déarfor kan sma bagateller gdra stor verkan t.ex. sortering,
papperskassar ar ej tidningar. En enkel sak som att vika ihop en
kartong s3 den tar mindre plats, d3 far alla andra ocks§ en chans
att f3 plats med sina kartonger.

Sma detaljer kan gora stor verkan till att forbattra.

I festlokalens kontrakt skall stadningen innefatta utanfor lokalen
ocksa. (Fimpar och annat skrép).

Mitt forslag &r ett forsék med att f3 det biittre i framtiden.
Nar en bostadsrétt skall byta dgare ar det meningen att styrelsen
skall godk@nna néasta innehavare.

Nar detta skall ske foresl@r jag att styrelsen bjuder in den tillténkta
bostadsagaren.

DA kan styrelsen presentera sig och samtidigt som dom héalsar dem
valkomna, presentera och informera om vira ordningsskrivelser,
D3 far dom reda pa vilka som sitter i styrelsen och vad som géller
for var trivsel i féreningen.

Jag yrkar pa bifall fér denna motion.
Ingvar Svensson

Bostadsratt nr 92

Brf Marietorp. Oxie

Vit A g s b
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Styrelsens svar:
Bifaller motionen.
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Oxie 2020 01 07
Brf Marietorp Oxie
Motion till ordinarie féreningsstamma for HSB BRF Marietorp Oxie.

Det har framkommet vid dagliga méten med flera
bostadsréattsinnehavare

att de har stora problem med viarmen i sina bostader nar det rider
kall vaderlek. (Vinterperiod).

Manga sitter med filtar och/eller med ytterkldder pd sig nar de ser
pa ett Tv-program.

Flera bostadsrattsinnehavare har informerat vaktmastarna om
problemet, andra sitter stillatigande och varmer sig s8 gott de kan.
Samma klagovisa har jag hort varje vinter som jag har bott har.
Vaktmdstarna gér méatningar och haller med vissa och talar om att
det ar lite for svalt har!i!

Nagra atgarder har utférts for att férbattra, men det har inte blivit
béttre.

Konstigt nog visar det sig att vissa av lagenheterna har det varmt
och gott. Andra har det kallt. Det verkar att vara i huslangan
Lergodsvdgen 39 - 65 som har problem. Kanske andra ocksd, men
det kénner jag inte till.

Det dr ett gammailt system som finns i foreningens lagenheter.
Kalluft bldser in frén ventilerna, Radiatorerna &r sm3 (racker
kanske inte till)

Darfor ar mitt yrkande att varmesystemet skall ses éver av kunnig
personal (Vaktméstarna gér s gott de kan med de resurser de har
till sitt férfogande) och att 3tgarder vidtages snarast for att
forbattra v8r inomhusmiljo.

Med hopp om bifall for min motion hilsar jag

Ingvar Svensson
Bostadsratt nr. 92.
Brf Marietorp.
Oxie

o

/
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Styrelsens svar:

Foreningen &r positiva till férslaget och har redan bérjat agera, med kontakt med VVS-
installatéren, som kommer att komma med férslag pa atgirder.
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Oxie 2020 01 07
BRF Marietorp Oxie.

Motion till ordinarie féreningsstamman fér HSB BRF Marietorp
Oxie.

Detta bostadsomrade har ndgra &r p3 nacken och dirmed
naturliga slitage.

Det ar fullt naturligt att saker och ting blir &ldre och slitna
precis som vi,

Alla har vi ett ansvar for att féreningens och
bostadsrattsinnehavarens

. I s o
material skall skodtas fér att halla kostnaderna nere.

Trots detta s3 finns det saker som vi inte kan r&da bot pa.
Exempel pd detta &r vara fonster,som &r 2+1 glas.

Dessa fonster skall var hermetiskt tillslutna s3 att det inte skall
komma in luft mellan detta vakuum. Detta h3ller inte i all
framtid, och nar de lacker in luft s§ drar det med sig
dammpartiklar med féljd att sikten blir gradaskig nar solen
star pa. Ganska otrevliga vyer man far av denna vackra
gardsplan vi har.

I férsta hand:
Jag yrkar pa att foreningen byter de daliga fonstren.

Ar det s3 att detta inte ing8r i féreningens underhllande
atagande vad géller fonsterbyte, s3 foreslSr jag:

I andra hand:

att féreningen &r behjélplig med att underséka hur manga som
dar intresserade av att byta sina fonster.

Darefter kan foreningen ta kontakt med Idmpligt foretag for
att kunna pressa ner priset. Ju fler fénster ju billigare bér det
bli, om vi sjélva skall st8 fér kostnaden.

Ingvar Svensson
Bostadsratt nr 92
Brf. Marietorp Oxie

I R R
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Styrelsens svar:

Enligt § 31, Bostadsrattshavarens ansvar, punkt 6,

tillhor bland annat glas i fonster och dérrar samt sprojs pa fonster och i forekommande fall
isolerglaset bostadsrittsinnehavaren.
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utfléde av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som &nnu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pa vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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