HSBs brf Bjorktrasten i Ostersund
Org.nr 793200-0719

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB bostadsrittsférening Bjorktrasten med site i Ostersund (org.nr 793200-
0719) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01 —2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Alimant om verksamheten

Féreningen ager fastigheten Bjorktrasten 5, byggd ar 1950-1952 i vilken man upplater
lagenheter och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privat bostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsdkringar. | férsakringen ingdr styrelseansvar.
Kollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Antal Bendmning Total yta m?
144 lagenheter (bostadsritt) 8428

1 lagenheter (hyresritt) 64

1 lokaler (bostadsritt) 759

9 lokaler (hyresrétt) 796

9 garage

85 bilplatser

Foreningsfragor

Brf Bjorktrastens ordinarie féreningsstamma hélls 2020-06-11. P3 grund av covid-19-
pandemin genomférdes stimman via postrostning, i enlighet med de rekommendationer
som HSB givit samtliga bostadsrattsféreningar. Stimman genomfdrdes med 21 inkomna
postréster och 3 narvarande medlemmar pa plats i Hjart- och lungsjukas lokal pa Allégatan
45,

Pa stamman behandiades stadgeenliga fragor, dven férslag till mindre férandringar.

Stamman beslutade bifall pa en motion om att teckna gemensamhetsel fér féreningen och
att ge styrelsen i uppdrag att se 6ver mojligheterna.

Stamman beslutade avslag pd en motion om att inféra vilkomstinformation till nyinflyttade.
Motiveringen var att en sadan information redan delas ut.
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Ingen extrastamma holls under ar 2020, eftersom det inte inkommit nagot drende som
kravde hantering genom extrastamma.

Foreningen hade vid arets slut 146 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sédra Norrland
ar en medlem.

Under aret har brf Bjorktrasten delat ut tva informationsblad till samtliga hushall.
Informationsblad med datum 2020-06-16 har delats ut, som brukligt varje ar, i anslutning till
att foreningens arsstamma har genomforts.

Informationsblad med datum 2020-11-19 har delats ut med anledning av styrelsens
budgetarbete och att det i ar inte hélls nagot informationsméte under hésten, pa grund av
de nationella rekommendationerna om fysisk distansering under covid-19-pandemin.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Lars Gunnar Bjork ordférande

Maud Johansson vice ordférande

Linda Henriksson sekreterare

Annika Jonsson ledamot

Robert Datmo ledamot

Agneta Larsson ledamot utsedd av HSB Soédra Norrland
Jonathan Hellstrém styrelsesuppleant

Willy Runnzell suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland

I tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma ar Maud Johansson och Robert Datmo samt
suppleant Jonathan Hellstrom. Ordférande viljs pa ett ar, vilket innebér att dven Lars
Gunnar Bjork star i tur att avga.

Styrelsen har under aret hallit 7 sammantriden.

Firmatecknare har varit Lars Gunnar Bjérk, Maud Johansson, Linda Henriksson och Agneta
Larsson tva i férening.

Revisor har varit UIf Sandberg med Anita Werner som suppleant valda vid féreningsstimman
samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Ingegerd Lundemo. Posten som suppleant i valberedningen har varit
vakant.

Revisor har varit Ulf Sandberg med Anita Werner som suppleant, valda vid
foreningsstaimman, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Fritidsverksamhet och aktiviteter: Qi-gonggrupp under varen, men stilldes sedan in for att
inte riskera smittspridning pa grund av covid-19-pandemin.

Ingen studieverksamhet har férekommit.

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under aret skétts av HSB Sédra Norrland.
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Vdsentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsittningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att féreningen tillampar K3-regelverket. | berdknad
avsattning till underhallsfond ingar endast underhallsatgarder som bedéms vara av sadan
karaktdr som ska redovisas som kostnad. Stérre investeringar/atgarder som bedéms ska
aktiveras ingar €] i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat avsattning till féreningens
underhallsfond: 278.000 kr och foljer faststalld underhallsplan.

Den arlig fastighetsbesiktning utférdes nr 1 2020-04-27 och nr 2 2020-09-08.

Under de fem senaste aren har foreningen genomfort féljande stérre underhallsatgérder:

AR UNDERHALLSATGARD

2015 Slutfért ombyggnationen av 2 st lokaler till 2 st bostadsrattsldgenheter.
Slutfort Iasbytet som genomforts inom hela féreningen.

2017 Slutfért byte av belysning i trapphus, killare och exteriért.
Pabdrjat stdngning av dagvattenbrunnar samt ny ledningsdragning med
anslutning till kommunalt avloppssystem.

2018 Slutfért stangning av dagvattenbrunnar samt ny ledningsdragning med
anslutning till kommunalt avloppssystem.

2019 Startat upphandlingen av 6vervakningskameror till samtliga av vara
kéllargangar inom féreningen samt i miljéhuset (stimmobeslut 2018).
Slutfért bytet av samtliga garageportar inom féreningen (9 st).

2020 Genomfort installationen av 6vervakningskameror i samtliga av vara
kéllargangar inom féreningen samt i miljéhuset (stimmobeslut 2018).

Foreningen planerar féljande framtida underhallsatgirder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2021-2025 Byte av fonster i ldgenheter, trapphus och lokaler. Tilliggsputs samt
ommalning av exteri6ra ytor. Ommalning av trapphus mm.

Féreningen har paborjat med st6rre investering av Fénsterbyten som beriknas kosta ca 12
mkr och vara klar 2021. Finansiering sker delvis med egna medel och delvis nyupplaning.
Avtal med leverantdr har ingatts och 1dn om 7,5 mkr har utbetalats i mars 2021.
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Forvdntad framtida utveckling
Manadsavgiften héjdes fr.o.m. 2020-01-01 med 2%.

Ingen hojning av avgift for garageplatser och parkeringsplatser, och inte heller nagon
avsattning till inre fond, under ar 2020.

Fran 2020-10-01 héjdes hyreslagenhet med 2 % och lokaler med 2 %.

I budget for 2021 ingar 390 000 kr f6r avsattning till underhallsfond enligt underhallsplanen.
Styrelsen beslutade att hoja manadsavgifterna med 2% for 2021.

Arsavgiften ar i genomsnitt 696 kr/m?2 2021.

Motivering till avgiftshojning: De framsta skélen for avgiftshéjningen ar generell prisékning
pa befintliga avtal samt avsattning till framtida underhali.

Medlemsinformation

Av foreningens 144 medlemsldgenheter har under aret 10 éverlatits. Vid rikenskapsarets
bdrjan var medlemsantalet 179 och under aret har det tillkommit 10 och avgatt 11
medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 178.

Certifiering

Foreningen dr kvalitetscertifierad och godkdnd enligt HSB:s kvalitetsstandard 2002:13.
Certifieringen géller till och med 2022-06-30. Féljande styrelsemedlemmar har avlagt
godkant kunskapstest: Lars Gunnar Bjérk, Maud Johansson, Linda Henriksson, Annika
Jonsson och Robert Datmo.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning i tkr 7122 7 026 6 859 6 749 6613
Rorelseresultat i tkr 789 418 790 104 590
Resultat efter finansiella poster i tkr 299 -78 320 -405 -81
Balansomslutning i tkr 47 562 47 666 47 723 48 890 49 174
Soliditet % 20,1 19,5 19,6 18,5 19,2
Arsavgift/kvm* i kr 710 696 694 683 669
Driftskostnad/kvm i kr 388 433 387 425 422
Rantekostnad/kvm i kr 49 50 48 51 68
Bankskuld/kvm i kr 3600 3 646 3760 3808 3 855

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrattsytan fér bostidder. Ovriga nyckeltal ar
berdknad genom den totala ytan av fastigheten. Vissa nyckeltal 2020 och 2019 har omréknats pga annan yta.
Under 2019 har vissa poster i resultatrdkningen under rérelsekostnader omklassificerats. 2018 ars nyckeltal har
réknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har inte dndrats vilket medfér att full jamférbarhetavseende
driftkostnader mellan aren inte ar majligt.
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Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2019 till 2020.

Insatser Uppl. Yttre Balanserat Arets resultat
o avgifter fond resultat o
Belopp vid arets ingang 244912 5647 908 4951225 -1483530 -77521
Vinstdisp enl. Stimmobeslut -77 521 77 521
Innevarande ars avs/disp 137 443 -137 443
Arets resultat 298 521
Belopp Vid arets slut 244912 5647 908 5088 668 -1698494 298521

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond fér yttre underhall:

Fondbehdllning vid arets borjan: 4 951 225
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 278 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -140 557
Fondbehallning vid arets slut: 5088 668

Till foreningsstammans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond -1698 494
Arets resultat 298521
Summa -1399 973

Styrelsen foreslar foéljande disposition

Balanseras i ny rdakning -1 399973

Resultatet av féreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska stillningen
vid drets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrikning.
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsittning Not 2 7121 963 7 025 966
Ovriga rorelseintikter Not 3 10 800 299
Summa rérelseintékter 7132763 7 026 265
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -3 895 881 -4 346 040
Ovriga externa kostnader Not 5 -699 015 -785 632
Underhall enligt plan Not 6 -140 557 -6 500
Personalkostnader och arvoden Not 7 -79 193 -95 069
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 8 -1 529 508 -1375 333
Summa rérelsekostnader -6 344 154 -6 608 574
Rorelseresultat 788 609 417 690
Finansiella poster

Owriga rinteintikter och liknande poster 680 2936
Rintekostnader och liknande resultatposter -490 768 -498 148
Summa finansiella poster -490 088 -495 212
Arets resultat 298 521 =77 521

%
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Balansriakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anléggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 41 162 065 42 552 542
Inventarier och installationer Not 10 695 153 0
Pagaende nyanlidggningar Not 11, 20 9 350 61714
Summa materiella anliggningstillgingar 41 866 567 42614 255
Summa anlaggningstiligangar 41 866 567 42 614 255
Omsittningstillgangar

Kontfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 41753
Avrikningskonto HSB 5179 136 4433533
Aktuell skattefordran Not 12 0 6453
Ovriga kortfristiga fordringar 61453 30 549
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 454 446 576 098
Summa kortfristiga fordringar 5695 035 5051386
Summa omsittningstillgangar 5695 035 5051 386
Summa tillgadngar 47 561 602 47 665 642

g
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Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 244912 244912
Upplatelseavgifter 5647908 5647908
Fond for yttre underhall 5088 668 4951 225
Summa bundet eget kapital 10 981 488 10 844 045
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 698 494 -1483 530
Arets resultat 298 521 -77 521
Summa fritt eget kapital -1399 973 -1 561051
Summa eget kapital Not 14 9 581515 9282 994
Skulder

Léingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 26 014 932 26 780 488
Summa langfristiga skulder 26 014 932 26 780 488
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 150 784 9 854 524
Medlemmarnas inre fond Not 16 164 305 172324
Leverantorsskulder 796 213 576 538
Aktuell skatteskuld Not 17 1035 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 9 435 9 065
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 843 383 989 709
Summa kortfristiga skulder 11965 155 11 602 160
Summa skulder 37 980 087 38 382 648
Summa eget kapital och skulder 47 561 602 47 665 642 P/\,
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Kassaflodesanalys 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 298 521 -77 521

Justering for poster som inte ingar i kassaflddet
Avskrivningar 1529 508 1375333

Kassaflode fran 16pande verksamhet 1 828 029 1297 812
(fore forédndring av rorelsekapital)

Kassafl6de fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 101 954 46 011
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 66 735 489 143
Kassaflode fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -781 820 -392 134
Kassaflode fran investeringsverksamhet -781 820 -
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -469 296 -469 296
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -469 296 -469 296
Arets kassafléde 745 603 971 537
Likvida medel vid arets borjan 4433 533 3461 997
Likvida medel vid arets slut 5179 136 4 433 533

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Sé6dra Norrland in i de likvida medien. ,QM
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Foreningen tillampar 8rsredovisningslagen och bokféringsnamndens alimanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Detta innebéar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgéngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda férutséttningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,3% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 5-40 ar.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p8 anskaffningskostnaden.

Finansiella tilgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond fér yttre underhdll
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhalisplan. Avsattning och
iansprékstagande frén underh3lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen,

dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsrétter.

Féreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgdende till 15 333 576 kr.

10
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Not 2  Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostdder 5983 296 5 866 044
Arsavgifter lokaler 281 100 275 580
Hyresintikt bostider 39 404 47 577
Hyresintikt lokaler 341735 296 199
Hyresintakt garage och bilplatser 227236 230 391
Hyresintakt Svrigt 3 860 38 062
Hyresrabatter -12 203 0
Arsavgift virme 14 547 23 268
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 216 004 216 000
Overlételse- och pantférskrivningsavgifter 26 194 31528
Ovriga primira intikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 790 1317
7 121 963 7 025 966

Forsakringsersattning 0 9923
Bidrag 0 -9 624
Aterbdring forsikring 10 800 0
10 800 299

Reparationer -828 030 -1118 710
El -212 642 -233 242
Uppvirmning -984 564 -1 101942
Vatten -302 300 -272 102
Renhéllning -181 699 -180 381
TV, bredband, iptelefoni -105 753 -103 222
Obligatoriska besiktningar -5 880 -5 880
Serviceavtal -36 869 -61 388
Hissar serviceavtal & besiktning -78 152 -37 406
Fastighetsskétsel och lokalvard -667 413 -700 119
Forsdkringar -141 837 -136 379
Fastighetsskatt -269 996 -262 508
Ovriga driftskostnader -80 746 -132 761
-3 895 881 -4 346 040

Extemt revisionsarvode -25 331 -12 445
Forvaltningskostnader -362 420 -386 682
Kostnader dverlatelse och panter -24 505 -30 876
Kontorsutrustning och -material -6 280 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto =223 204 -215 680
Konsulter 9775 -89 371
Medlemsavgifter HSB -47 500 -47 500
Kundfériuster m m 0 -3 078
-699 015 -785 632

11
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Not6 Underhall enligt plan
Underhall bostidder -68 340 0
Underhéll huskropp utvindigt 0 -6 500
Underhéll mark och utemiljo -72 217 0
-140 557 -6 S00
Not7 Personalkostnader och arvoden
Medelantal anstiillda 0 0
Arvode till styrelsen -54 000 -74 350
Ovriga arvoden 9350 0
Revisionsarvode -3 250 -3250
Sociala avgifter -12 593 -15 519
Utbildning 0 -1 950
-79 193 -95 069
Not8 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader -1 337552 -1 322 408
Markanldggningar -52 925 -52 925
Inventarier -139 031 0
Summa avskrivningar -1529 508 -1 375 333
JN

12



Not 9 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader

Arets investering byggnader
Ingéende anskaffningsvirde mark

Ingéende anskaffningsvirde markanldggningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar byggnader

Ingéende avskrivningar markanldggningar
Arets avskrivningar markanliggningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgiende bokfort viirde

Bokforda vdrden byggnader
Bokforda viarden mark
Bokftrda varden markanldggningar

Fastighetsbeteckning: Bjorktrasten 5
Taxeringsvirde Virdeir
Bostéder hyreshus 1971
Lokaler 1971

HSBs brf Bjorktrasten i Ostersund

Org nr 793200-0719

2020-12-31 2019-12-31

57345293 57 014 873

0 330420

168 800 168 800

2 662 526 2 662 526

60 176 619 60 176 619

-17 016 817 -15 694 409

-1337552 -1322408

-607 260 -554 335

-52 925 -52 925

-19 014 555 -17 624077

41 162 065 42 552 542

38 990 924 40 328 476

168 800 168 800

2 002 340 2 055 266

Byggnad Mark Totalt Féreg ar
66 000 000 22 000 000 88 000 000 88 000 000
3257 000 3165 000 6 422 000 6 422 000
69 257 000 25165 000 94 422 000 94 422 000

Stélld sdkerhet f6r byggnader och mark redovisas i Not 15

Not 10 Inventarier och installationer
0

Arets investeringar kameradvervakning

Utgdende anskaffningsvérden

Avrets avskrivningar
Utgéende avskrivningar

Utgaende bokfort virde

Avskrivning gors enligt linjir metod under fem ar.

834 184

834 184 0
-139 031 0
-139 031 0
695 153 0

Not11 Pagaende nyanlaggningar
0

Ingéende virde pdgaende nyanlaggningar

Arets Investering

Omklassificering till Inventarier och Installationer

Utgéende varde pdgiende nyanldggningar

Pagaende nyanldggningar avser fonsterbyte och berdknas vara klart 2021.

Not12 Aktuell skattefordran
Ovrig Skattefordran

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

Forutbetald forsikring

Forutbetald kabel-TV och bredband
Forutbetald administration
Forutbetald fastighetsskotsel

13

61714
781 820 61714
-834 184 0
9350 61714
0 6453
0 6453
148 330 141 837
81 160 77272
74 502 206 732
150 454 150 257
454 446 576 098

w



Not14 Eget kapital

HSBs brf Bjorktrasten i Ostersund
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Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 244912 5647 908 4951225 -1 483 530 -77 521
Resultatdisposition enligt
stdimmobeslut -77 521 77 521
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhalisplan 278 000 -278 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall -140 557 140 557
Arets Resultat 298 521
Belopp vid arets utgang 244912 5647 908 5 088 668 -1 698 494 298 521
Nista ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,19% 2021-10-30 9791 488 110 0600
Stadshypotek 1,46% 2022-12-01 10 664 000 100 000
Stadshypotek 1,64% 2024-01-30 6 325 000 100 0600
Stadshypotek 0,99% 2023-01-30 9 385 228 159 296
36 165 716 469 296
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 26014 932
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppgé till 1877 184
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 33 819236
Stiélida sdkerheter
Fastighetsinteckning 39 956 000 39 956 000
Summa stillda sidkerheter 39956 000 39 956 000

Not16 Medlemmarnas inre fond

Ingdende virde
Uttag

Not 17 Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder

172 324 174 821
-8 019 -2498
164 305 172 324
1035 0
1035 0
9435 9 065
9435 9065
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Not19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

HSBs brf Bjorktrasten i Ostersund

Upplupna kostnader projekt kameradvervakning
Upplupen el, vatten, virme, renhallning

Upplupna réntekostnader
Upplupen revision
Upplupna markarbeten

Upplupna reparationskostnader
Forutbetalda arsavgifter och hyror

Not 20 Visentliga handelser efter rakenskapensarets siut.

Fonsterbyte har beslutats ske under 2021 och avtal har ingitts med leverantor.

Ostersund /- Z4 l 2021

4 C— }11./({'-1. 1)’—4’1/"’\_.

Agnéta Larsson

- D0

Linda Henriksson

Annika Jonsson —

%,% 24757

Maud Johansson

Var revisionsberéttelse har avgivits 2021- () § =2, [

e

Ult Sandbere —

Revisor vald av foreningsstimman

L -bick_Soo,

..Eeva:-Riitta Salminen.

BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksforbund

Org nr 793200-0719

0 5913

146 794 69 021
55 459 60 695
12 600 12 282
9 820 271 907
38 654 38 064
580 056 531 827
843 383 989 709

// /

Lars-Gufinar BJork

A ce Vi

Robert Michael Datmo



Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsférening Bjorktrasten i Ostersund, org.nr. 793200-0719

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av érsredovj:sningen for HSB
Bostadsrattsforening Bjorktrasten | Ostersund for &r 2020.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansielia resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fuflgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fr den interna
kontroli som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens frmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhéllanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ngot realistiskt alternativ tifl att gora
négot av detta.

Revisorn utsedd av H3B Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehéiler véra uttalanden. Rimlig sakerhet
aren hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontrol! som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhalianden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar
otiliréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
{ill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhalianden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehaliet i &rsredovisningen, daribland upplysningamna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enfighet med arsredovisningslagen och om !



arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfatiningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening
Bjérktrasten i Ostersund far &r 2020 samt av forslaget til
dispositioner befraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att foreningsstdmman behandlar resuitatet enligt
forslaget | forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enfigt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar,
Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sift yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forstaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tilise
att foreningens organisation &r utformad sa att bokf6ringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om né&gon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit négon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

o pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller frlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omdodme och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka titkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorm utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhélianden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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