HSBs brf Abborren i Ostersund
Org.or 793200-0818

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Abborren i Ostersund (org.nr 793200-0818) far
hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2015-01-01 — 2015-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2015

Fastigheter

Foreningen ager fastigheten Abborren 3, byggd ar 1931 i vilken man upplater
lagenheter och lokaler.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Linsforsikringar Jamtland. I forsakringen ingar
styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej.

Bostadsrattsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma holls 2015-06-26. Pa stimman deltog 18+1 medlemmar. Pi
stamman behandlades stadgeenliga fragor aven forslag till mindre forandringar.

Foreningen hade vid arets slut 27 réstberittigade medlemmar varav FISB Sodra
Norrland ar en medlem.

Styrelse

Anna-Maria Jansson ordférande

Martin Kluge vice ordférande

Anita Naslund sekreterare

Elof Nilsson ledamot

Mari Modin Sjéberg ledamot

Kjell Olausson ledamot utsedd av HSB S6dra Norrland
Linda Jamteby styrelsesuppleant

Christel Nyman styrelsesuppleant

Claes Steen suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland

I tur att avga vid ordinarie féreningsstimma ir Martin Kluge, Anita Naslund och Mari
Modin Sj6berg samt suppleanterna Linda Jamteby och Christel Nyman.
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Styrelsen har under aret hallit 7 sammantraden.

Firmatecknare har varit Anna-Maria Jansson, Anita Naslund, Marie Modin Sjoberg,
Martin Kluge, tva i forening.

Revisor

Revisor har varit Christel Andersson med Tomas Olsson som suppleant valda vid
foreningsstaimman.

Valberedning

Valberedning har varit Mikael Aslund och Eivor Kluge.

Studieverksamhet

Ingen verksamhet under aret.

Lagenheter och lokaler

Av foreningens 27 medlemslagenheter har under éret 2 6verlatits. Ingen avsagelse av
bostadsritt har skett under aret.

Antal Benamning Total yta m’
27 lagenheter (bostadsratt) 1 944

1 lokaler (hyresratt) 40

18 carport

Taxeringsvardet ar 11 190 000 kr, se not 8.
Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra Norrland.

Den tekniska forvaltningen har under aret skdtts av Riksbyggen.

Vicevard

Vicevard med attestratt har varit Anna-Maria]ansson.
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Ekonomi

Flerarsoversikt
Resultat och stélining

2015 2014
Nettoomsatining i tkr 915 863
Rérelseresultat i tkr 182 38
Resultat efter finansiella poster i tkr 112 -42
Soliditet % 10 6,8
Balansomslutning i tkr 3018 2 857
Arsavgift/kum* i kr 431 431
Driftskostnad/kvm i kr 312 342
Rantekostnad/kvm t kr 36 4]
Bankskuld/kvm i kr 1204 1216

*Arsavgiften genom den totala ytan.

Vasentliga hdndelser under aret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhaillsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel.

Under aret har foljande gjorts: Inget langsiktigt underhall har utférts.

Fritidsverksamhet och aktiviteter

Ingen verksamhet under aret.

Avgifter och hyror

Avgiften har under aret varit oférandrad.

Forvantad framtida utveckling

Budget for 2016
I budget ingar 68 000 kr for framtida underhall.
Styrelsen beslutade att hja manadsavgifterna med 1 % far 2016.

Arsa\-‘giften ar i genomsnitt 435 kr/m".
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Framtida underh3ll

Enligt underhallsplan: Rorrenovering av samlingsledningar.

Resultatdisposition

Avsattning till féreningens underhallsfond ar enligt underhallsplanen 68 000 kr.

Beslutade dispositioner av fond fér yttre underhail:

Fondbehallning vid arets borjan: 141 066
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 68 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: ) 0
Fondbehallning vid arets slut: 209 066

Stamman har att ta stillning till:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 109 021
Arets resultat 111 624
Summa 2 603
Balanseras i ny rikning 2 603

Resultatet av fdreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.
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HSBs brf Abborren 3 i Ostersund

2015-01-01 2014-01-01
Resultatrikning 2015-12-31 2014-12-31
Rorelsens intdkter
Nettoomsattning Not 1 914 819 862 857
Summa rirelsens intakter 914 819 862 857
Rorelsens kostnader
Drift Not 2 -587 869 -609 213
Ovriga externa kostnader Not 3 -18 390 -55 336
Personalkostnader och arvoden Not 4 -7 216 -17 853
Avskrivningar Not 5 -119 236 -142 490
Summa rorelsens kostnader -732 711 -824 892
Rorelseresultat 182 108 37 965
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 106 223
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -70 590 -79 980
Summa finansiella poster 70 484 79 757
Arets resultat 111 624 -41 792
Fondférandring enligt styrelsens beslut
Uttag ur fond for yttre underhdll motsvarande &rets kostnad 0 0
Avsattning till fond for yttre underhdll enligt underhdiisplan -68 000
Avsattning till fond for yttre underhdll utéver underhdlisplan
Summa * 43 624 -41 792

“Arets resultat ska enligt god redovisningssed inte belastas med dverforingar till eller uttag ur fond for
yttre underhdll. Summan visar hur resultatet skulle ha pdverkats av gjorda avsattningar och uttag ur fonden
for yttre underhdll.
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Balansrikning 2015-12-31 2014-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 2 306 085 2425 321

2 306 085 2425 321

Summa anldggningstiligdngar 2 306 085 2425321

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 2190 7 080

Avrakningskonto HSB Sédra Norrland 344 029 0

Ovriga fordringar Not 9 4 457 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 7724 21442
358 400 28 522

Kassa och bank

Banktillgodohavande 353733 403 503
353733 403 503

Summa omsattningstiligdngar 712133 432 025

Summa tiligdngar 3018 219 2857 346
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Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31
Eget kapital ach skulder
Eget kapital Not 11
Bundet eget kapital
Insatser 80 836 80 836
Fond fér yttre underh3ll 209 066 154 930
289 902 235 766
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -109 021 771
Arets resultat 111 624 41 792
2 603 -41 021
Summa eget kapital 292 506 194745
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 2 316 298 2 341 082
2 316 298 2341 082
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 24 784 24 784
Leverantorsskuider 110983 37 980
Ovriga skulder Not 14 169 399 173 579
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 15 90 384 85 176
395 550 321519
Summa skulder 2711848 2 662 601
Summa eget kapital och skulder 3004 355 2857 346
Poster inom linjen
Stillda sdkerheter och ansvarsforbindeiser
Panter for fastighetsidn
Fastighetsinteckningar 2632 900 2 632 900
varav obeldnade
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilldggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Frdn och med rakenskapséret 2014 upprattas 3rsredovisningen med tillampning av drsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ytterligare anpassningar till K3 har gjorts rakenskapsar 2015 vad avser rubniceringar. Presenterade jamforelsetal
har raknats om.

Avskrivning fastigheter

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skiflda nyttiandeperioder och darfor har fastighetens
bokforda varden fordelats pd vasentliga komponenter. Komponentindetningen har genomforts med utgdngspunkt

i vagledning for komponentindelning (RedU13) av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens
sdrskilda férutsattningar. Komponenternas 3terstdende nytfjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventueila
utforda dtgarder pd vasentliga komponenter har beaktats s3 val som ackumulerade avsknvningar,

Avskrivningama sker linjart Gver komponenternas forvantade nytbandeperioder, 15 - 120 r. Arets avskrivring
pd byggnaden motsvarar 0,5 % av bokfort anskaffningsvarde.

Avskrivning maskiner och inventarier
Avsknvning pd maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvarden per &r.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter gors enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens
underhallsplan,

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, ovriga tillgdngar och skulder har varderats till
anskaffningsvarde om inte annat anges.

Fastighetsavgift/ fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader med 1 243 kronor for rakenskapsaret
eller hogst 0,3% av taxeringsvardet pd bostadsdelen.

For lokaler betafar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for iokaldelen.

Inkomstskatt

En hostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta forvaltningsdomstolen
ar en bostadsratisforenings ranteintakter skattefria tifl den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalintakter samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanfdrliga till fastigheten. Efter avrikning fir eventuelia

Intaktsredovisning
Inkomsten redovisas till verkligt varde av vad bostadsrattsforening fatt eller kommer att f8. Det innebar att
bostadsrattsforeningen redovisar inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp).

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor och belopp anges i kronor om inget annat anges.

Soliditet
Soliditet ar ett matt pd hur stor del av foreningens tillgngar som ar finansierade med egna medel, till exempel
insatser. Soliditet = Eget kapital / Totala tillgdngar
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HSBs brf Abborren 3 i Ostersund
Ovriga bokslutskommentarer
Foreningen har inte haft ndgra anstallda under 8ret.

2015-01-01 2014-01-01

Arvoden, ibner, andra ersittningar och sociala kostnader 2015-12-31 2014-12-31
Fortroendevalda
Styrelsearvode 4 430 15 853
Sammantradesersattningar 0 0
Revisorsarvode 2 000 2 000
Ovriga arvoden och ersattningar 0 0
6 430 17 853
Sociala kostnader
Arbetsgivaravgifter 786 0
Pensionskostnader och forpliktelser 0 0
786 0
Totait 7 216 17 853

Loner ol arvoden ingdr 1 not fér Personalkostnader och arvoden,
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2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 835 195 823 533
Hyror 57 318 58 404
Debiterade forbrukningsavgifter 15 500 0
Ovriga intakter 6 806 0
Brutto 914 B19 881 937
Avsatt till inre fond 0 -19 080
Summa nettoomsiittning 914 819 862 B57
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel och tokalvird B2 152 81 246
Reparationer 15 526 131072
24 049 26 087
Uppvarmning 213 496 206 831
Vatten 41 144 39 496
Sophamtning 34 432 31144
Ovriga avgifter 101 191 59 738
Forvaltningsarvoden 37 678 0
Fastighetsskatt 34 088 33599
Ovriga driftskostnader 4113 0
587 869 609 213
Not 3 Ovriga externa kostnader
Tete och post 951 0
Rewvisions- ach forvaltningskostnader 1262 0
Externa tjanster 0 30 710
Medlemsavgifter och ovriga adm kostnader 16 177 24 626
18 350 55 336
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda 6430 17 853
Sociala kostnader 786 0
7216 17 853
Not 5 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 119 236 142 490
119 236 142 490
Not 6 Réanteintiikter och liknande resultatposter
Ranteintakter Gvriga 50 223
Ranteintakter Skattekonto 56 0
106 223
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I3ngfristiga skulder 70 590 79 757
70 590 79 757
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not8 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 3688 013 3 645 598
Arets investeningar 0 342 415
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 3 988 013 3988013
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 562 692 1420 202
Arets avskrivningar -119 236 142 490
Litgdende avskrivaingar -1 681 928 -1 562 692
Bokfort virde 2 306 085 242532
varav byggnader 2 306 085 2425321
varav mark 0 0
2 306 085 2425321
Taxeringsvarde for fastigheten Abborren 3 i Ostersund. Vardedr ar 1931,
Byggnad - bostader 11 116 000 11 116 000
Byggnad - lokaler 74 000 74 000
11 190 000 11 150 000
Mark - bostader 2 952 000 2952 Q00
Mark - lokaler
2952000 2952 000
Taxviarde totalt 11 190 000 11 199 000
Not9  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekento 4 457 0
4 457 1]
Not 10 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 7724 0
7724 0
Not 11 Firdndring av eget kapital
Yitre Balanserat
Insatser Disp.fond fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ing8ng B0 836 13 864 141 066 771 -41 792
Vinstdisp enl. stammobesiut -41 792 41 792
Innevarande drs avs/disp. 68 000 -68 000
Arets resultat 111 624
Belopp vid rets siut 80 836 13 864 209 066 -109 021 111 624
Not 12 L3ngfristiga skulder till kreditinstitut
Masta drs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 67951 1,55% 2016-02-07 517 330 5532
Stadshypotek 67952 1,45% 2016-01-21 157 330 1684
Stadshypotek 67954 1,45% 2016-01-21 517 516 5536
Stadshypotek 73960 4,41% 2016-06-01 1 148 G506 12 032
2341 082 24 784
Langfristiga skuider exklusive kortfristig del 2 316 298
Om fem &r beraknas nuvarande skulder Gill kreditinstitut uppga till 2217 162
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Noter . 2015-12-31 2014-12-31
Not 13 Kortfristiga skulder tiil kreditinstitut
Kortfristig del av l8ngfristig skuld (nasta &rs beraknade amorteringar) 24784 24784
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Fond for inreunderhll 159 509 173 579
Ovriga kortfristiga skulder 9 890 0
169 399 173579
Not 15 Upplupna kostnader och firutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 7132 4124
Ovriga upplupna kostnader 4272 7 006
Forutbetalda hyror och avgifter 78980 _ 74 046
90 384 85176

Christel Andersson
Av stamman vald revisar
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Revisionsberattelse

For bostadsrattsféreningen Abborren 3 i Ostersund.

Vi har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning for
rakenskapséret 2015.

Revisionen har genomforts for att i rimlig grad forsikra oss om att redovisningen inte
innehéller vasentliga fel. Vi har granskat ett urval av underlag for belopp och annan
information i rdkenskapshandlingarna samt bedémt den samlade informationen i beslut,
redovisning och verksamhetsberittelse.

Vi tillstyrker

att resultatrakningen och balansrikningen faststills,

att resuitatet behandlas enligt styrelsens férslag samt

att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet fér rikenskapsiret.

Ostersund 2016-05-18
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Christel Andersson ;I‘homas Olsson



