Arsredovisning
2017-07-01 - 2018-06-30

Brf Vasteraker
Org nr 784400-2555

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.
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Styrelsen for Brf Visteraker fir hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2017-07-01 —2018-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningen har till indamal och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen &r
en dkta bostadsréttsforening.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-02-14.

Foreningens fastighet, Krakau 10 bebyggdes 1956 av Byggnadsfirman Anders Di6s AB och &r beldgen 1
Orsa kommun. P4 fastigheten finns 1 bostadshus innehallande 30 ldgenheter och 1 lokal, varav lokalen &r
hyresritter.

Dessutom finns 16 garage.

Lagenhetsfordelning:

9 st 1 rum och kok

16 st 2 rum och kok

3 st 3 rum och kok

2 st 4 rum och kok Total bostadsyta: 1 818 kvm  Total lokalyta: 140 kvm

Foreningens lokalkontrakt 16per enligt f6ljande:
Verksamhet Yta kvm  Loptid t.o.m.
Butik 140,0 T.v.

Fastigheten ar fullviardeforsékrad i Trygg-Hansa via RB Fastighetsdgares brf-forsdkring. I forsékringen
ingdar ansvarsforsékring for styrelsen, skadedjursforsakring och dven tillaggsforsakring for
bostadsréttshavare. (Observera att denna ej ersitter hemforsékringen.)

Styrelsen har sedan ordinarie stéimma 2017-12-09 bestétt av:
Ordinarie Leif Zetterstrom (1 &r)

Kristoffer Bjork (avgick 180627)

Peter Karner (1 &r)

Anita Eiritz (omval 2 ar)

Johan Ostberg (omval 2 ar)

Suppleanter Lucie Andersson (omval)
Kristina Mattsson (omval)
Alexander Lundin (nyval)
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Valda revisorer vid ordinarie stimma

Ordinarie Anita Agren
Suppleant Maj-Britt Hedberg
Valberedning Gunilla Hellberg sammankallande

Marcus Mattsson

Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda sammantraden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av RB Fastighetségare AB.

Léagenhetsforteckningen hanteras av RB Fastighetséigare AB.

Fastighetsskotseln har ombesdrjts av foreningens medlemmar. Snérdjningen har ombesorjts av
Orsavagnen AB och Peter Karner.

Fastighetens tekniska status
Genomforda renoveringar och forbdttringar
2005 - Nya fonster och balkongdorrar.
2007 - Nya takfonster.
2009 - Nya tak over balkonger i mittbyggnad.
2009 - Ny balkongbeklddnad.
2012 - Relining av avloppssystem.
2013 - Ommalning av takkupor och entrétak.
2014 - Drénering pa framsidan. Samt tilldggsisolering av grund med ISOdrén.
Pa baksidan av fastigheten har installerats en dagvattenbrunn.
2016 - Paborjat takrenovering.
2017 - Anlagt p-plats, renoverat garage.
2018 - Fiberinstallation
Ommalning trapphus och kéllargadngar
Nya lagenhetsdorrar

Obligatoriska besiktningar och kontroller

2009 - Energideklaration. (Intervall vart 10:e &r)
2013 - Obligatorisk ventilationskontroll (OVK). (Intervall vart 6:¢ ar)
2014 - Radonmétning (i utvalda lgh enligt foreskrift). (Intervall vart 10:e ar)
2014 - PCB-inventering. (Engéangs)

2016 - Besiktning (Brandskyddskontroll) av eldstdder. (Intervall vart 6:¢ ar)
2016 - Sotning av eldstider. (Intervall vart 3:e ar)

Den i stadgarna stipulerade arliga fastighetsbesiktningen har, av styrelsen, 16pande utférts under aret.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 110 010 kronor.

Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 662 259 kronor, varav 200 000 kronor
foreslas tas ur yttre reparationsfonden i resultat dispositionen.

Medlemsinformation

Lagenhetsoverlételser

Under perioden har 1 (5) 6verlatelser 4gt rum. Dessutom har styrelsen har beviljat 1
andrahandsupplatelse under aret. Styrelsens policy for andrahandsupplatelser ar att f6lja Hyresndmndens
praxis. Tillstdnd fran styrelsen krévs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid arets slut 34 medlemmar.
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Arsavgifterna hojdes med 10% fr o m 1 april 2018.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje overldtelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2018 = 1 138 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet
(2018 = 455 kronor) vid varje pantsittning.

Péminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2017/18 2016/17 2015/16 2014/15
Nettoomséttning (tkr) 1 098 1 037 1 030 1 003
Resultat efter finansiella poster (tkr) -615 -363 9 -170
Soliditet (%) -25,1 21,9 37,4 38,0
Kassalikviditet (%) 136,6 60,7 107.,4 82,3
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 100 100 100 50
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 105 205 105 293
Arsavgift bostider kronor/kvm per

balansdagen 543 520 517 500
Lan kronor per kvm yta 798 331 353 374

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foriandring eget kapital
Medelms-  Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets

insatser avgift underhill  resultat resultat
Belopp vid arets ingang 53495 33395 204 977 331798  -363 388
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman: -363 388 363 388
Reservering fond for yttre
underhéll 100 000 -100 000
lanspréktagande av fond
for yttre underhall -200 000 200 000
Balanseras i ny rikning
Upplételse av ny
bostadsritt
Arets resultat -616 077

Belopp vid drets utging 53 495 33395 104 977 68410 -616077

Totalt
206 277

-355 800
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sa att

reservering till yttre reparationsfond
ianspraktagande av yttre reparationsfond
i ny rakning overfores

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.

68 410
-616 077
-547 667

100 000
-200 000
-447 667
-547 667
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgdngar
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt
Skatter

Ovriga skatter
Arets resultat

Not

2017-07-01
-2018-06-30

1098 476
11402
1109 878

-1457 783
-86 617
-85318
-79 665

-1709 384

-599 506

5675

0

-20 998

-15 323

-614 829

-614 829

-1 248
-616 077
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2016-07-01
-2017-06-30

1037296
7982
1045278

-1 069 878
-83 231
-108 190
-126 946
-1 388 246

-342 968
0

3

-20 423
-20 420
-363 388
-363 388

0
-363 388
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2018-06-30

701 199
160 419
861 618

861 618

2371
530793
21919
555 083

555 083

1416 701
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2017-06-30

778 145
0
778 145

187273
187 273

965 418

0

201 889
20 622
222 511

-1 138
-1 138
221 373

1186 791
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2018-06-30

86 890
104 977
191 867

68 410
-616 077
-547 667

-355 800

12 1366 250
1366 250

12 84 500
50979

1 697

13 95 456
14 173 619
406 251

1416 701
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2017-06-30

86 890
204 977
291 867

331797
-363 388
-31 591

260 276

562 000
562 000

39500
53176
449

105 077
166 313
364 515

1186 791
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre ekonomiska foreningar.

Skatter och avgifter

Fastigheten har dsatts viardear 1956.

For inkomstaret 2017 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 315 kronor per
bostadslagenhet, dock hogst 0,3 % av géllande taxeringsvérde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inlosta och salda bostadsratter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregaende ar avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspréktagande av underhéllsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och overforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgingar
Anliggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till

vasentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning.

Byggnader 20-100 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 20-50 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer S5ar

Finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. Bestdende virdenedgéng hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintékter lokaler

Hyresintékter garage och p-platser
Hyresintékter ovriga

Arsavgifter bostider

Hyresbortfall ./.

El, ej momsregistrerade

Ovriga debiterade kostnader, ej momsreg
Avsittning inre reparationsfond ./.
Ovriga ersittningar och intikter
Forsdkringsersattningar

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Reparationer och underhéll enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stadning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snordjning
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning

Fastighetsforsékring
Sjalvrisk/reparation forsékringsskador
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

2017-07-01
-2018-06-30
39600

76 400
9444

987 783

-3 800

0

0

-10 951
1400

10 000
1109 876

2017-07-01
-2018-06-30
110010
662 259
772 269

2017-07-01
-2018-06-30
23 622
5435

7 000
31493

338 005
135768

44 838
32949
22100

30 600

13 704

685 514
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2016-07-01
-2017-06-30
39 600
55331
8982

946 071

-2 364

627

5656

-10 951
2325

0
1045277

2016-07-01
-2017-06-30
26 195

433 993
460 188

2016-07-01
-2017-06-30
0

8099
4500
30776

324 591
106 510
61167
29743

0

30 600

13 704

609 690
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och ovrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Bankkostnader

Ovriga externa tjénster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Loner till fastighetsskotare
Loner 6vriga

Sociala avgifter

Sérskild 16neskatt

Ovriga personalkostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnad
Ingdende anskaffningsvirden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2017-07-01
-2018-06-30
12 370
3500
51498

6 235

0

13014

86 617

2017-07-01
-2018-06-30
63 000

0

4500

10 118

0

7700
85318

2018-06-30
2998 220
148 000
3146 220

-2368 075
-76 946
-2 445 021

701 199

3159 000

723 000
3 882 000
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2016-07-01
-2017-06-30
11 683
1500

50 626

0

3396

16 026

83 231

2016-07-01
-2017-06-30
47 000

28 938
2436

22 469

-463

7810

108 190

2017-06-30
2998 220
148 000
3146 220

-2241 129
-126 946
-2 368 075

778 145

3 159 000

723 000
3882 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Aktier och andelar, lingfristiga innehav

Antal
Namn

Handelsbanken 0

Fonderna avyttrade under aret.

Not 10 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto RB Fastighetsdgare AB

Anskaffn.
varde

189 266
189 266

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsidkringspremier
Forutbetald kabel-TV

2018-06-30

163 138
163 138

-2719
-2719

160 419

Bokfort

varde

2018-06-30
1736

529 057
530 793

2018-06-30
14 269
7650
21919

0
0

11 (13)

2017-06-30

Marknads-
varde

0
0

2017-06-30
980

200 909
201 889

2017-06-30
12972

7 650

20 622
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Lanebelopp
2018-06-30

245 000

Réntesats Datum for
Langivare % rianteindring
Stadshypotek 2,87 2022-04-30
Stadshypotek 0
Stadshypotek 0
Stadshypotek 1,90 16pand

Kortfristig del av langfristig
skuld

0
0

1205 750
1450 750

-84 500

Om fem ér berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 028 250 kronor.

Not 13 Ovriga skulder

Kallskatter
Avrikning lagstadgade sociala avgifter
Inre reparationsfond

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna l6ner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupna réntekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna uppvirmningskostnader

Beriknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2018-06-30
641

2554

92 261

95 456

2018-06-30
37000

11 000

4 545

96 990

14 585
2500

7 000

173 620
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Lanebelopp
2017-06-30

262 500
&1 000
258 000

601 500

-39 500

2017-06-30

641
2552

101 884
105 077

2017-06-30

36 000
13 668
2505
90 497
15143
1500
7 000

166 313
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Not 15 Stillda sdkerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Orsa 2018-

Leif Zetterstrom
Ordforande

Anita Eiritz

Min revisionsberittelse har lamnats .

Anita Agren
Revisor

2018-06-30

1228200
1228200

Peter Karner

Johan Ostberg
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2017-06-30

1228 200
1228 200



