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En bostadsrittsférening #r en ekonomisk férening dir de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt dr att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pé féreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksé styrelse for bostadsrittsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att 1imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
Overldtas p& samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfér ocksad gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utférdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Styrelsen for BRF Bjorken far hdrmed
F ~ - o avge drsredovisning for rdkenskapsaret
orvaltningsberittelse i
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en ékta
bostadsrattsforening.

Bostadsrittsféreningen registrerades 2007-12-18.
Foreningens nya och uppdaterade stadgar som antogs pa arsmétet den 7 mars 2019 4r registrerade hos Bolagsverket.

Foreningen har sitt site i Orebro kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Aklejan 2 i Orebro Kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 32 légenheter.
Byggnaderna dr uppforda 2011. )
Fastighetens adress &r Lertagsgatan i Orebro.

Ligenhetsfordelning
2r.o.k. 3ro.k. 4ro.k. Summa
10 15 7 32

Dessutom tillkommer:
Carport P-platser

14 14

Total tomtarea 6 000 m?
Total bostadsarea 2 365 m?

Arets taxeringsvirde 61 000 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 44200 000 kr

Fastigheten &r fullvdrdeforsdkrade i Trygg Hansa.
I forsdkringen ingar ansvarsforsékring for styrelsen.

Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna. w/
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Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk- och teknisk forvaltning
EON El och fjarrvarme

Telia Bredband/Tele/TV
Orebro Kommun Vatten/avlopp/avfall
Stena Recycling Sophantering

TS Lokalvard Stad

KTC Control AB Larmsystem undercentral
Minol Mitteknik AB Vattenavldsningar

Kone AB Service hissar

Las & Sakerhet Tagg System

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 29 tkr och planerat underhéll for 101tkr.

Underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 400 tkr (175 kr/m?).

Den arliga reserveringen till underhélisfonden bor i normalfallet ligga pa ungefér samma nivé som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med denna.

Foéreningen har utfort nedanstaende underhall.

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Underhéll expansionskérl 24 tkr
OVK Obligatorisk ventilationskontroll 23 tkr
Tradgardsunderhall 22 tkr
Underhall larmsystem 18 tkr
LED belysning cykel-och miljérum 14 tkr

Arets underhall har bestétt i att man vill 6ka tryggheten i vardagen samt forbéttra tillgangen pé information av
foreningens tekniska miljo for effektivare atgérder. Tradgardstjanst har fatt i uppdrag att forbéttra foreningens
uteplatsmiljo och har borjat arbetet med héckplanteringen. Riksbyggen har forbittrat belysningen i miljo-och cykelrum.
Cykelrummet har ocksa utrustats med vinterférvaringsmajlighet i syfte att skapa mer utrymme.

Under aret har dven hiss systemet forsetts med en batterisupport vid stromavbrott till en kostnad pa 56 tkr
som kommer att skrivas av pa 5 4r.

Kommande underhall
Ny underhélisplan ér bestélld och inldggning av uppgifter i denna pagér.|y,/
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lennart Danielsson Ordférande 2020
Inger Sevon Sekreterare 2020
Rosita Bongk Kassor 2021
Morteza Arabi Ledamot Avgatt under aret 12 aug 2019
Claes Bjork Ledamot Invald 13 nov 2019
Anders Ekwall Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Claes Bjork Suppleant Avgétt 13 nov 2019
Cathrine Persson Suppleant 2020
Hakan Agren Suppleant 2020

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Heléne Maijgren , BoRevision AB Revisor 2020

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Birgitta Grufman 2020
Birgitta Langer 2020
Karina Johansson 2020

Foéreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, i tva i férening.

Vasentliga handelser under riakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pd ekonomin.
De investeringar som gjorts har varit av kvalitativ art sdsom hiss som skall fungera dygnet runt.

Arets resultat #r 177 tkr och det #r ndgot liigre #n foregdende ars resultat.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret dr faststdlld s& att foreningens ekonomi &r langsiktigt héllbar.

I resultatet ingar avskrivningar med 510 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 688 tkr. Avskrivningar

paverkar inte foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 43 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgér till 3 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 2 personer.

Foéreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 44 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséaret 2 6verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 3 st.)

Foreningens érsavgift &ndrades senast 2019-01-01 dé& den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférédndrade arsavgifter.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 647 kr/m?/4r.

Riksbyggen har sett till att var tekniska miljo nu 4r dtkomlig for dvervakning online. Rengéring genom alla luftkanaler
fran ldgenheterna till fliktsystemets atervinning av energi som effektiviserar luftflodet har genomforts. Byte av armatur

till LED belysning for béttre miljo och okad trivsel.

Forbittring av uteplatsen och tradgarden har genomfbrts och plan framtagen for att fortsitta forbattra utemiljon. v/
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 1793 1771 1754 1752 1755
Resultat efter finansiella poster 177 235 326 195 64
Soliditet % 73 72 71 70 70
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 647 634 634 634 634
Léan, kr/m? 7 380 7633 7938 8212 8463
Skuldkvot % 9,70 10,15 10,66 11,08 11,39

Nettoomsittning: intdkter fran drsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Analys av foreningen for verksamhetsaret Foéreningens tal
Belaning: Upp till 15 000kr/m2 anses vara normalt 7 380 kr/m2/ar
(ifjol 7 633kr/m2/ar)
Rorelsekostnader exklusive avskrivningar: Mellan 200-450 kr/m2 anses 384 kr/m2/ar
vara normalt (ifjol 363kr/m2/ar)
Energikostnad: Normala vérden anses 115-142 kr /m2och avser kostnad for 105 kr/m2/ar
el, virme och vatten (ifjol 111kr/m2/ér)
10,68%
Rintekénslighet: Upp till 20% anses vara normalt (ifjol 12,04%)

*Normalvérden i Sverige faststillda av Boréttsupplysningen

Enligt Boverkets Energideklarationen fran 2013-10-02 férbrukar denna fastighet 59 kWh/m2/ar jw/
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplételseavgifter

Underhéllsfond

Balanserat resultat

Arets
resultat

Belopp vid érets borjan 22 996 000

Extra reservering for underhall
enl. stammobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

Ianspraktagande av
underhallsfond

Arets resultat

22 784 000

1 135485

0

400 000

-101 429

-233972

0
234 760
-400 000

101 429

234760

-234 760

177219

Vid arets slut 22 996 000

22784 000

1 434 056

-297 783

177 219

Resultatdisposition

Till &rsstdmmans behandling finns foljande underskott

Balanserat resultat
Avrets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa

788

177 219
-400 000
101 429

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning efter avséttningar

tillhorande bokslutskommentarer. jw/
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-120 564

- 120 564
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med



Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1793376 1770 883
Ovriga rorelseintékter Not 3 5502 7 996
Summa rorelseintikter 1798 878 1778 879
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -604 341 -614 484
Ovriga externa kostnader Not 5 -242 037 -187 693
Personalkostnader Not 6 -60 677 -57 120
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -510318 -499 068
Summa rorelsekostnader -1417 373 -1 358 365
Rorelseresultat 381 506 420 514
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 0 19
Réntekostnader och liknande resultatposter -204 287 -185772
Summa finansiella poster -204 287 -185 753
Resultat efter finansiella poster 177 219 234760
Arets resultat 177 219 234 760 W/
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 64 144 540 64 643 608
Maskiner och andra tekniska anldggningar 0 0
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 45 000 0
Summa materiella anldggningstillgangar 64 189 540 64 643 608
Summa anlidggningstillgdngar 64 189 540 64 643 608
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 2 555
Ovriga fordringar 36 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 45 367 69 228
Summa kortfristiga fordringar 45 403 71 783
Kassa och bank
Kassa och bank 625 578 587 921
Summa kassa och bank 625 578 587 921
Summa omsittningstillgangar 670 981 659 704
Summa tillgangar 64 860 521 65303 312 jw/
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 45 780 000 45 780 000

Fond for yttre underhall 1434 056 1 135485

Summa bundet eget kapital 47 214 056 46 915 485

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -297 783 -233 972

Arets resultat 177219 234 760

Summa fritt eget kapital -120 564 788

Summa eget kapital 47 093 492 46 916 273
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 16 211 690 0

Summa langfristiga skulder 16 211 690 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 1242 000 18 052 440

Leverantorskulder 34903 89 066

Skatteskulder 2 155 24 896

Ovriga skulder 0 6 067

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 12 276 281 214 569

Summa Kkortfristiga skulder 1 555 339 18 387 038

Summa eget kapital och skulder 64 860 521 65303 312y
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rdkenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berédknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip  Antal ar Slut ar
Byggnader Linjar 100 2110
Markanldggningar Linjar 20 2033-35
Laddstolpar Linjér 5 2021
Batterisupport hissar Linjar 5 2024
Mark #r inte foremal for avskrivningar.
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 1529772 1499 652
Hyror, p-platser 157 500 157 500
Bredband/Internet 84 480 84 480
Vattenavgifter 18 990 23 396
Elavgifter 2634 5855
Summa nettoomsaéttning 1793 376 1770 883
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Intékter pantforskrivnings- o verlatelseavgifter 4630 6131
Fakturerade kostnader 292 360
Ovriga rorelseintikter 580 1505
Summa &vriga rérelseintikter 5502 7 996 jw/
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Not 4 Driftkostnader
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2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -101 429 -100 795
Reparationer -28 953 -61 066
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -22 032 -21 376
Forsakringspremier -21 189 -21 190
Serviceavtal -8 982 -8 824
Obligatoriska besiktningar -18 297 -11 078
Sné- och halkbekédmpning -30 201 -26 462
Forbrukningsinventarier -32 756 -15769
Vatten -45 863 -38 515
Fastighetsel -124 674 -117 964
Uppvédrmning -76 822 -106 819
Sophantering och atervinning -47 663 -46 970
Stiddning gemensamma utrymmen -45 480 -37 656
Summa driftkostnader -604 341 -614 484

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -125 942 -61 416
Bredband/Internet -83 058 -85491
Arvode, yrkesrevisorer -9938 -10 875
Ovriga férvaltningskostnader -9 063 -6 708
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -4 186 -6 144
Kontorsmateriel -5 059 -5300
Telefon -991 0
Bankkostnader -3 800 -3 800
Ovriga externa kostnader 0 -7 960
Summa dvriga externa kostnader -242 037 -187 693

Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -46 500 -30 404
Sammantriddesarvoden 0 -15 096
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 000 0
Sociala kostnader -13 177 -11 620
Summa personalkostnader -60 677 -57 120 jw/



Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immaterieila anldaggningstillgangar
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2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -487 762 -487 762
Avskrivning Markanldggningar, laddstolpar -11 305 -11 305
Avskrivning Installationer hissbatterier -11 250 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -510 318 -499 068
anldggningstillgangar
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 47 434 880 47 434 880
Mark 19 630 000 19 630 000
Markanldggning 162 910 162910
67 227 790 67 227 790
Arets anskaffningar
Markanldggning 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 67 227 790 67 227 790
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -2 546 200 -2 058 438
Markanldggningar, laddstolpar -37 982 =26 677
- 2584182 - 2085115
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -487 762 -487 918
Arets avskrivning markanldggningar, laddstolpar -11 305 -11 305
- 499 067 - 499 223
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 3 083 249 - 2584338
Restvirde enligt plan vid arets slut 64 144 539 64 643 608
Varav
Byggnader 44 400 917 44 888 680
Mark 19 630 000 19 630 000
Markanliggningar, laddstolar 113 622 124 928
Taxeringsvarden
Bostéder 61 000 000 44 200 000
Totalt taxeringsvarde 61 000 000 44 200 000
varav byggnader 36 000 000 31 000 000 hw




Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Arets anskaffningar
Installationer batterisupport hissar 56 250
56 250 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 56 250 0
Arets avskrivningar
Installationer batterisupport hissar -11 250
- 11250 0
Ackumulerade avskrivningar
Installationer batterisupport hissar -11 250
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 11250 0
Restvarde enligt plan vid arets slut 45 000 0
Varav
Installationer batterisupport hissar 45 000
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 25 427 21189
Forutbetalt forvaltningsarvode 6 125 27 854
Forutbetald kabel-tv-avgift 13 815 13 815
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 0 6370
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 45 367 69 228 |w/
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Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 17 453 690 18 052 440
Kortfristig del av fastighetslan -1242 000 -18 052 440
Langfristig skuld vid arets slut 16 211 690 0

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuid
Omsatta [an

SBAB 0,75% 2019-12-05 7 155000 -7 091 250 63 750 0
SBAB 0,75% 2019-12-13 3720 000 -3 650 000 70 000 0
SBAB 0,75% 2019-12-13 1 380 000 -1 000 000 380 000 0
NORDEA 0,72% 2020-12-14 0 1 000 000 0 1 000 000
NORDEA 0,89% 2022-11-16 0 3667 500 0 3667 500
NORDEA 0,95% 2023-11-15 0 7091 250 0 7091 250
SBAB 0,75% 2024-10-11 5797 440 -17 500 85000 5 694 940
Summa 18 052 440 0 698 750 17 453 690

*Senast kinda rintesatser

Under aret har foreningen gjort en extra amortering pa 328 750 kr pa ett av lanen i samband med en villkorsdndring.
Foreningen har bundit alla sina 1an som tidigare var rorliga, férutom ett.

Under niista ar skall foreningen amortera 272 000 kr enligt plan och tillsammans med lanet som skall villkorséndras
under nista &r, betraktas dessa som kortfristig skuld.

Stillda sakerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 21285 000 21285000
Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 10 447 14 490
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 7169 0
Upplupna elkostnader 12913 14 921
Upplupna virmekostnader 14 631 17 283
Upplupna kostnader for renhéllning 1814 1408
Upplupna revisionsarvoden 9000 9 000
Upplupna styrelsearvoden 62 500 57 785
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3 864 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 153 943 99 682
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 276 281 214 569

Vasentliga hiindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsdrets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat. jw/
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstémman i Brf Bjdrken, org.nr. 769615-8794

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bjorken for
rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om frhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar |ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.',,v\/



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision  Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Bjorken for rakenskapsaret 2019 samt  enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r

av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
Jag tillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. 4ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar g _ " .
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande fdreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortispande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar féreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,

férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller p4 storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémpligg d.e lar alagen om skonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget ill dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utg&ngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro den 19/2 2020
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BORevision i Svefige AB
Av féreningen vald revisor
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Arsredovisningen cir upprttad av styrelsen

B R F Bj 6 rke n for BRF Bjorken i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N lesbyggen

www.riksbyggen.se

BRF Bjirken Org.nr: 769615-8794



