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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Anisen, 769612-2436, far hdrmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31.

VERKSAMHETEN
Allmint om verksamheten

Bostadsrittsféreningen Anisen &r ett privatbostadsforetag som registrerades ar 2005. Féreningen
dger fastigheten Anisen 1 med adresserna Studieviigen 17-25 och Salviaviigen 2 i Orebro, med
dérpéd uppforda byggnader. Foreningens huvudsakliga dndamal 4r att 1 foreningens hus upplata
bostadslidgenheter for permanent boende &t foreningens medlemmar. Féreningens stadgar
registrerades hos Bolagsverket den 10 mars 2005.

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av ligst tre och hogst fem ledaméter med ldgst en
och hogst fyra suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2015-04-07 dérpa foljande styrelsekonstituering
haft féljande sammanséttning.

Ulf Hallenius Ordférande

David Hildingsson Vice ordférande sekr fr.o.m. 18 nov

Anna Kremel Sekreterare sekr t.0.m.17 nov, kvar som ledamot
Thomas Eriksson Ledamot

Alex Rojal Ledamot

Khanda Sardar Suppleant

Martin Ekelof Suppleant

Jenny Landén Suppleant

Tobias Brostrém Suppleant

Samtliga ledaméter dr valda t.o.m stdmman &r 2016.

Féreningens firma tecknas av styrelsens ordinarie ledaméter, tvd 1 férening.

Styrelsen har under aret hallit 7 st (7) protokollférda sammantréden inkl det konstituerande métet 1
anslutning till arsstdmman.

Arvode till styrelsen har under &ret utbetalats enligt stimmobeslut.

Revisorer
Extern revisor Asa Axell med Christina Cederldf som suppleant, bdda BoRevision AB.

Valberedning
Staffan Brunn och Mathias Petterssona
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Byggnader
Byggnaderna uppfordes ar 2006 och bestar av 3 huskroppar med 53 st ldgenheter. P4 fastigheten
finns en parkeringsanldggning med 19 st carportar och 34 p-platser.

Total boyta 5061 m2
Fastighetens areal 5560 m2
Ligenheltsfordelning

2 rum och kok 8 st

3 rum och kok 17 st

4 rum och kok 23 st

5 rum och kok 5st

Byggnaderna ér forsékrade till fullvérde i Lansforsakringar Bergslagen. I forsékringen ingar s.k.
bostadsréttstillagg.

Fastighetsavgifi/-skatt
Brf Anisen betalar halv fastighetsavgift med f.n. 622 kr per ldgenhet pa bostadsdelen under aren
2013-2017. Fr.o.m. &r 2018 blir fastigheten beskattad med full avgift.

For carportsbyggnaden som taxeringsméssigt rdknas som lokal betalas 1 % skatt pé
taxeringsvérdet.

Foreningen har avtal med nedanstdaende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning AB fastighetsskotsel, teknisk forvaltning
ckonomisk férvaltning

Kone AB service pa hissar

E.on el och fjdrrvirme

Orebro Kommun vatten och avfall

IL Recycling AB avfall

Telia Sonera AB hisslarm, porttelefon

Comhem kabel-TV

Viisentliga hiindelser under och efter riikenskapsiret

Resultatet for verksamheten under aret visar ett resultat pa 86 tkr. Kostnaderna for viirme och
réntor blev ldgre dn budgeterat och &ven ldgre &n foregaende r.

Ranteforhandling med Swedbank har under aret skett pa ett av lanen. Vid omsittningen i oktober
amorterades 500 tkr och ny rinta blev 1,76%. Aven i januari 2015 gjordes en extra amortering pé
det rorliga lanet med 500 tkr. Lanen amorteras i fortséttningen med drygt 1 % av skuldbeloppet.

For fastigheten finns en 30-arig underhallsplan upprittad som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om avséttning till och ianspraktagande av fond for yttre underhﬁll.i\%&.f/
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Avsiittning har i bokslutet for &r 2015 gjorts med 151 tkr, vilket motsvarar 0,3 % av fastighetens
byggnadstaxeringsvérde, lédgsta belopp enligt féreningens stadgar.

Utfort underhéll under &r 2015 bestar av mélning av takfoten pa byggnaderna samt viss béttring av
fasadputsen till en kostnad av sammanlagt 138 tkr.

For ar 2015-2021 finns mélning av héngrénnor, stupror, carportar och balkongrécken upptaget.
Total kostnad enligt underhallsplanen de ndrmaste 10 dren &r ca 800 tkr.

Radonmitning har genomforts i byggnaderna, virdena var normala och godkénda.

Rasskydd pa taken 6ver carportarna har satts upp av tva medlemmar i féreningen.

En ny bink har inkdpts och placerats ut pd gérden vid Studievigen 17-21.

Avtalet med Com Hem har omférhandlats till ca. hilften av tidigare kostnad.

Avtal har tecknats mellan Brf Anisen och nya grannen pa fastigheten Anisen 4 géllande
garagebyggnaden.

Under rubriken reparationer i resultatrdkningen ingar byte av felaktiga energimétare i ligenheterna
med 67 tkr. Detta har forutom sjélvrisken ersatts av forsdkringsbolaget, se vriga intédkter.

Arsavgifier och hyror

Ingen héjning skedde av arsavgifterna under 2015. Styrelsen har beslutat att behalla arsavgifterna
oftrindrade fran &r 2015 till ar 2016. Genomsnittlig arsavgift efter den senaste hjningen ar 685 kr
per kvm. Ingen h&jning har gjorts for p-platser/carportar.

Foreningen har kollektivt elavtal med elleverantéren och individuell métning av elférbrukningen
for varje ligenhet. Forbrukningen preldebiteras varje manad och regleras en gang per ar eller vid
avflyttning. Debiterat pris under 2015 har varit 1:20 per Kwh totalt inkl moms, energiskatt och
nétavgift.

MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar
Foreningen hade vid érets slut 79 (78) medlemmar.

Under aret har 4 st (3) dverlételser skett varav en genom géva.

Vid ldgenhetséverlatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift pa 2,5% av géllande
prisbasbelopp. Eventuell pantsdttning debiteras med 1% av gillande prisbasbelopp per lan.

Styrelsen har tagit beslut om att héststidningen av trapphusen dven i fortséttningen kommer att
genomforas av medlemmarna under september ménad, dir varje trappuppgéng bestdmmer
tidpunkten.

Arets gardsfest i slutet av augusti ordnades som vanligt av Alex Rojal. Detta blev mycket
uppskattat av alla ndrvarande. Ett stort tack till honom och till Kerstin Rojal, som stod for
matlagningen och till Jan Mustell som stod for underhéllningen.

Infor verksamhetsédret 2016 hoppas stylelscn pa att medlemmarna kommer med idéer och forslag sa
att vi kan hélla kostnaderna pa en rimlig niva. 1()!/
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsétining tkr
Resultat efter finansiella

poster tkr
Balansomslutning thr
Arsavgift/kvm bostadsyta kr
Lén/kvm bostadsyta kr
Elkostn/kvim bostadsyta kr
Virmekostn/kvm bostadsyta  kr
Likviditet %
Soliditet %

Definition till nyckeltal:

101 996
685

10 041
40

93

96

49

2014 2013 2012

3 822 3770 3730
-371 17 -67
103 523 104727 105086
685 665 665

10 348 10 501 10 555
44 47 45

94 9 95

111 204 19%

49 48 48

Likviditet = omsatiningstiligéngar delat med kortfristiga skulder. Visar [6reningens kortfristiga betalningsforméga.
Soliditet = summa eget kapital delat med totala tillgangar. Visar hur stor del av tillgdngarna som #r finansierade med egna medel.

RESULTATDISPOSITION

Foreningsstdimman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat fore fondforéndring
Overforing till underhéllsfond enl stadgarna
lanspraktagande ur fonden, érets underhall

Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Till balanserat resultat 6verfors

kronor

kronor

-5 907
-151 000
138 094
85594

66 781

154
105 232
635

10 609
51

88

215

48

5(15)
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsittning

Ovriga intdkter

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Drifts- Fastighetskostnader

Ovriga rorelsekostnader

Personalkostnader och arvoden
Avskrivning materiella anliggningstillgngar
Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

Lh e L2 DD

2015

3798 137
57 846

3 855983

-1 588 967
~41 197
-80 371

925 406

-2 635 941
1220 042

379

-1 134 827
-1 134 448

85 594

85 594

6(15)

2014

3 821 924

3 821924

-1 415459
-29 347
-63 691

-915 369

-2 423 366

1398 058

10 536

-1 780 076

-1 769 540

-371 482

-371 4829=

o
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Balansrikning Not 2015-12-31 2014-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 100 598 462 101 513 830
Inventarier 6 40 152 -
Summa materiella anldggningstillgingar 100 638 614 101 513 830
Summa anliggningstillgingar 100 638 614 101 513 830
Omsittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Ovriga fordringar 213 50
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 41 578 106 085
Summa kortfristiga fordringar 41 791 106 135
Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 3 - 1 200 600
Kassa och bank

Kassa och bank 9 1315980 702 602
Summa omsiittningstillgangar 1357771 2 008 737

~

Summa tillgingar 101996385 103522 567&}&
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Balansriikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda siikerheter och ansvarsforbindelser
Panter och ddrmed jamforbara sikerheter som stéllts
for egna skulder

Fastighetsinteckningar

Ansvarstorbindelser

Not

10

I

Il

12

2015-12-31

49 500 000
882 535

50382 535

-18 813
85594

66 781

50449 316

50136 250

50136 250

682 500
115 356
2 507
33317
577 139

1410 819

101 996 385

55 000 000

Inga

1 840 095

8(15)

2014-12-31

49 500 000
869 629

50369 629
365 575
-371 482
-5907

50363 722

51318750
51318 750
1 050 000
136 042
3438

650 615

103 522 567

55 000 000

Inga %ﬂi%f/
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Tilliggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért 6ver forvintade
nyttjandeperioder. Tillkommande utgifter skrivs av linjért enligt férvéntad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 1%
Inventarier 20%
Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Fond fir yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan. Avsittning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen och
redovisas som omforing i Eget kapital samma &r.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméissigt ér att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % f01 verksamheter som inte kan
hénféras till fastigheten, t.e.x avkastning pa vissa placeringar. L\UJ
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Noter

Not 1 Nettoomsiittning

Hyresint garage/p-platser
Arsavgifter bostider
Hyres-/avg.bortfall parkering
El, beridknad debitering

El deb efter avlisning
Ovriga intiikter

Not 2 Drifts- Fastighetskostnader

Stiidkostnad
Fastighetsskotsel utover avtal
Hissbesiktning

Hisservice

Snéréjning

Rep bostider

Rep gemens uirynimen
Rep hissar

Underh gemens utrymmen
Fastighetsel

Fjarrvirme

Vatten

Sophimtning
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV
Fastighetsavgift/skatt
Telefon

Forvaltningsarv grundavtal

2015

172 800
3468 936
-2 200
190 800
-32 199

3798 137

20135
10 000
41 625

8 148
35 032
54 587

100 548
11 735
138 094
202 651
471 535
72 176
84 550
43 763
37 102
39793
12 028
225 600

1 588 967

10(15)

2014
10 000
66 041

7 870
34 286
41 300

7650
17 376
10 778

220 513
476 141
69 352
81 661
40 655
57 292
39 131
9213
225 600

1415 459%5/
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Not 3 Ovriga rorelsekostnader

Forvaltningskostnader, interna
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader

Ovriga externa tjinster

Not 4 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Erséttning sammantriden
Erséttning §vr. arbete
Arb.givaravg l6ner/ersétt

]
]
—
n

12 924
1507
938
10 125
4275
2 878
8 550

41197

015
20 000
36 825

9750
13796

80371

11(15)

)
o
e
&

6 250

1 624
9 875
8 545
3053

29 347

014
20 000
27 530

5180
10 981

63 691

Féreningen har inte haft ndgon anstilld personal. Medlemmar i styrelsen har utdver styrelsearvode

erhallit ersittning per timma for reparationsarbeten m.m. Alla erséttningar &r beslutade av

foreningsstdmman.

)
iy
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Not 5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid érets borjan

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ackumulerade avskrivningar

Vid érets bérjan

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Redovisat virde

Varav redovisat viirde mark

Taxeringsviirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

Bostader
Lokaler {carportarna)

Not 6 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets borjan
Nyanskatfningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

2015-12-31

164 400 000

104 400 000

-2 886 170
-915 368

-3 801 538

100 598 462

17 360 000

50 476 000
9 812 000

60 288 000

59 600 000
688 000

2015-12-31

50190

50190

12(15)

104 400 000

104 400 000

-1 970 801
-915 369

-2 886 170

101 513 830

17 300 000
50 476 000

9 812 000
60 288 000

59 600 000
688 000

2014-12-31
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Ackumulerade avskrivningar
Vid érets borjan
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde

Not 7 Forutbetalda kostnader och upphipna intikter

Férutbetalda forsidkringspremier
Upplupna rénteintékter
Foérutbetalt Comhem
Forutbetald forvaltn.arvode
Forutbet telekostn hiss

Summa

Not 8 Kortfristiga placeringar

TFastrintekonto Swedbank

Anskaffningsvérde
Summa
Not 9 Kassa och bank

Foretagskonto Swedbank
Placeringskonto Swedbank

2015-12-31

-10 038

-10 038

40 152

2015-12-31
34 036

7 542

2015-12-31

2015-12-31

1315980

1315980

13(15)

2014-12-31

2014-12-31

32 418
1261
14 4594
36 400
1512

106 085

2014-12-31

1200 000

1200000

2014-12-31

702 402
200

702 602 4
o
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Not 10 Eget kapital
Insats-  Upplatelse- Fond for yttre  Balanserad Arets
kapital avgifter underhall vinst resultat
Eget kapital 2014-12-31 36790 000 12710 000 869 629 365 575 -371 482
Vinstdisposition enligt
stimmobeslut -371 482 371 482
Avsittning under dret enligt
stadgar 151 000 -151 000
Arets uttag motsv arets
underhafl -138 094 138 094
Arets resultat 85 594
Eget kapital 2015-12-31 36790 000 12710 000 882 535 -18 813 85 594
Medlemsinsatser = insatskapital + upplatelseavgifter
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Rénta % Réntan &r Amorteringar Lanebelopp
bunden t.o.m. ar 2016 enl 2015-12-31
laneavtal
Swedbank Hypotek 2,06 2019-09-25 275 000 27 225 000
Swedbank Hypotek 1,76 2020-10-23 132 500 13 250 000
Swedbank Hypotek 1,063 rorligt 275 000 10 343 750
Totalt 682 500 50 818 750
Om fem 4r berdknas skulden till kreditgivare uppga till 47 406 tkr.
Not 12 Upplupna kestnader och férutbetalda intikter
2015-12-31 2014-12-31
Upplupna réntor 148 629 241 815
Forskottsbetalda arsavgifier och hyror 290 634 275 226
Upplupen kostnad fjfirrvirme 75 085 84 813
Upplupen kostnad el 28 069 32 573
Upplupen kostnad renhalining 3751 2956
Upplupen kostnad 6vrigt - 4 631
Aterbetaln el till brh 30971 8 601
Summa 577 139 650 615

b




Brf Anisen
769612-2436

Orebro 2016 - 03 -\

Lﬁ[?f]lllﬁ_-/ﬁD

Ordférande

Anna Kremel
Ledamot

Thomas Eriksson
Ledamot

David Hildi&gsson

Vice ordforande

A ?ﬂ

Alex Rojal
Ledamot

in revisionsberittelse har lamnats 2016 - 03 - O?)

Asa Axell
BoRevision AB

15(15)




wm DOREV1ISION s

Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Brf Anisen, org.nr 769612-2436

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Anisen for ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsla-
gen och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nodvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte inne-
haller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval
av min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att &rsredo-
visningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revis-
jonsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland
annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen
upprattar &rsredovisningen fér att ge en rattvisande bild i syfte
att utforma granskningsatgédrder som &r andamalsenliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gbra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En
revision innefattar ocks& en utvirdering av andamalsenlig-
heten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar | redovisningen, liksom
en utvardering av den évergripande presentationen i arsredo-
visningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per 2015-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven revide-
rat forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller férlust samt styrelsens forvaltning for Brf Anisen fér ar
2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposition-
er betraffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrel-
sen som har ansvaret fér férvaltningen enligt lagen om eko-
nomiska féreningar.

Revisorernas ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och
om férvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag fill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska
féreningar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utéver min revision av arsredovisningen granskat védsentliga
beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot
féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillr&ckliga
och dndamaélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag ftillstyrker att féreningsstimman behandlar resultatet
enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrel-
sens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

ebro den 3 mars 2016

e

Asa Axell
BoRevision AB

www.borevision.se



