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Arsredovisning

Bostadsrattstéreningen
Alvtomta

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

FOrvaltningsberattelse

f . l
Verksamheten
Allmant om verksamheten
| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla féreningens arsavgifter

samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund foér dessa berdkningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya l&n
behovs. FOreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e FOreningen féljer en underhadllsplan som stracker sig mellan dren 2019 och 2049.
Storre underhall kommer att ske de ndarmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhadllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se ldnenoten.
Arsavgifterna planeras vara ofdrandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal

FOreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattstoreningen registrerades 1997-11-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1998-09-04
och nuvarande stadgar registrerades 2010-12-09 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Orebro.

FOreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattstGrening.

FOreningen ar medlem i samfallighetsfGreningen Vaster Park Samfallighetsforening. Foreningens andel ar 9 procent.
Samfalligheten férvaltar gemensamma bil o gangvagar, parkmark.

Styrelsen

Jan Ivar Lindén Ordférande
Erik Karl Johan Reinholdz Kassor
Marie-Louise Komstedt Ledamot
Eva Birgitta Norén Ledamot
Joakim Carl Peter Winthsol Ledamot °

Vid kommande ordinarie foreningsstamma Il6per mandatperioden ut for féljande personer:
Joakim Carl Peter Winthsol.

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.

Revisor :/ Yy
Martin Myhr Ordinarie Extern Ohrings PricewaterhouseCoopers - l,i/
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Valberedning
Ulla Engstrand

Cecilia Molander Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstimma holls 2019-04-24.

Fastighetsfakta

FOreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning F&rvarv Kommun
STORMHATTEN 3 1998 Orebro

Fullvardesférsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1907 och bestar av 3 flerbostadshus och 2 sméhus.
Vardearet ar 1999.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 937 m?, varav 1 937 m2 utgor ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
FOreningen upplater 24 |lagenheter med bostadsratt.

Ldgenhetstdrdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2049.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Brf Alvtomta
769602-6504

Utfort underhall Ar Kommentar
Malning staket 2019 Genomfdrs 2018-2020
Byte yttertak hus L 2019

Malning/putsning grindstolpar 2019

Malning av fénster utvandigt 2019 Genomtdrs 2019-2021
Stabilisering o riktning av staket 2019

Plantering av frukttrad hus N/O 2019

Byte tvattmaskin o torkskap hus 2019

N/O

Fallning o nyplantering av bjork 2018

Malning av ytterddrrar 2018

Reparation av mindre putsskador pa 2018

fasader

Byte av all gemensam belysning i 2017

trapphus, kallare samt utomhus till

LED belysning

Byte ytterddrr M hus 2017

Markanlaggning N/O hus 2017

Markanlaggning UM 2016

Malning yttertak hus K och L 2015

Malning yttertak M och N/O 2014

Malning yttertak P/Q 2013

Malning Tvattstugor och kallare | 2013

hus M och P/Q

Nya fonster | trapphus P/Q 2012

Tak Hang-stuprannor N/O 2011

Tilldggsisolering vindar alla hus 2010

Utvandig malning fénster och 2009

ytterddrrar

Totalrenovering alla hus 1998 - 1999

Planerat underhall Ar Kommentar
Malning av fonster utvandigt 2020 Genomfdrs 2019-2021
Malningav staket 2020 Genomfdrs 2019-2021
Oversyn fallning o nyplantering av 2020 Succesivt efter behov
bjork

Forvaltning

FOreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantor Comhem

Sophantering Tekniska férvaltningen och IL Recykling AB

El & fjdrrvarme Eon

Markskotsel Maskinringen /Lia entreprenad

Hiss Hisscentralen/DNV

nre stadning

Ekonomisk férvaltning tom 2019
Ekonomisk férvaltning fom 2020
Underhallsplan

Hoffes stad

SBC

Egeryds Fastighetsférvaltning AB
Egeryds Fastighetstérmedling AB
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FOreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1151 999 1247 697
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1 582 544 1586714
Finansiella intakter _ 128 62
1582 672 1586 776
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1502725 1 064 754
Finansiella kostnader 158 351 164 454
Okning av kortfristiga fordringar 59 987 301 611
Minskning av langfristiga skulder 60 000 60 000
Minskning av kortfristiga skulder 98 824 91655
1879 887 1682474
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 854 784 1151 999
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -297 215 -95 698
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intékter och kostnader
Ovriga AvsKriv-
intakter Ovrig drift ningar
2% 22% 13%

Kapital-
H1y;fr kostnader
Fastighets-  / | > 8%
avgift | B |
29, o, 0 Reparationer
5%
Arsavgifter .
97 % Taxebundna Periodiskt
kostnader underhall
28% 22%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet fOr bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

W

® iy
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Vasentiiga handelser under rakenskapsaret

Utvdandig malning av fénster har utférts pd hus K och L.
Yttertak utbytt i sin helhet pa hus L.

Staket mot Alvtomtagatan har méalats till ca 60%.
Staket mot Alvtomtagatan har riktats och stabiliserats.
Grindstolpar vid hus M har putsats och malats.

Ny tvattmaskin och torkskap har installerats i hus N/O.

Nytt frukttrad har planterats vis hus N/O.

Medlemsintormation

Medlemslagenheter: 24 st
Overlatelser under dret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 34
Tillkommande medlemmar: 6

Avgaende medlemmar: 4

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 36

Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 789 792 783 867
Lan/m?2 bostadsrattsyta 6415- 6 446 6477 6 507
Elkostnad/m? totalyta 33 28 29 29
Varmekostnad/m? totalyta 211 216 207 195
Vattenkostnad/m? totalyta 12 13 14 7
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 82 85 118 141
Soliditet (%) 47 47 47 47
Resultat efter finansiella poster (tkr) -326 110 -195 203
Nettoomsattning (tkr) 1 582 1 585 1 568 1 732

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 937 m? bostader.

Sida 5 av 16



FOorandringar eget kapital

Belopp vid
arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 10 673 000
Fond for yttre underhall B 1156779
S:a bundet eget kapital 11 829 779
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -358 012
Arets resultat ) ~ -325535
S:a ansamlad forlust -683 547
S:a eget kapital 11 146 232

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star foéljande medel:

arets resultat

Forandring
under aret

0

380 000

-380 000
-325 535

-705 535

-325 535

balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall

reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen féreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning overfors

380 000

Disposition av
foregaende
ars resultat

enl stammans

beslut

0
<17 043

=17 025

127 463

~ -110438
17 025

0

=325535
21989
-380 000

-683 546

421755

-261 791
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Belopp vid
arets ingang

10 673 000
793 804

11 466 804

-105 475

4963

11471 767

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdakning med noter.
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Resultatrakning

1T JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
_anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

' Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2019 2018

Not 2 1 581 544 ] 585 352
~Not3 1000 1362
1582 544 1586 714

Not 4 -1 337 892 -944 459
Not 5 -135 465 -88 444
Not 6 -29 368 -31 851
Not 7 -247 130 -247 130
- 1749856  -1311884
-167 312 274 830

128 62

_-158351  -164454

-158 223 -164 392

-325 535 110 438

-325 535 110 438

Y N/
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

e ———

Not 8

~Not9

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11
Summa kortfristiga fordringar
KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 12

Kortfristiga placeringar

—— ————— e —_ -

KASSA OCH BANK
~Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 10
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2019-12-31 2018-12-31
22 483 356 22 730 487
o Ue 0
22 483 356 22 730 487
- 2 800 2 800
2 800 2 800
22 486 156 22 733 287
0 2 448
914848 1149628
914 848 1152 076
300 000 300 000
300 000 300 000
2 000 2000
2 000 2 000
1216 848 1454 076
23 703 004 24 187 363
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
~ Fond for yttre underhall

— e —

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
- Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

LeverantOrsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda

intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31 2018-12-31
10 673 000 10 673 000
Not 13 1156 779 793804

11 829 779 11 466 804
-358 012 105 475
) ~ -325535 110 438
-683 547 4 963
11 146 232 11 471 767

Not 14,15 6600000 12 425000
6 600 000 12 425 000
Not 14.15 5 825 000 60 000
60 412 83 318
2 677 1871
0 26 349
Not 16 68 683 119 058

50956772 290 596
23 703 004 24 187 363
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER o S B
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning |
mindre foéretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
lanspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas |
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar - - 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 10-20 ar 10-20 ar
Varmeanlaggning 15 ar 15 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTNING _ 2019 2018
Arsavgifter - 1529 071 1533 321
Hyror parkering - 19 910 - 19 468
Bredbandsintakter 32 544 32 544
Oresutjdmning N oS e TGS 19
1581 544 1 585 352
Not 3  OVRIGA RORELSEINTAKTER - - 2019 - 2018
‘Ovriga intakter _ 1000 1362
1000 1362
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Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel entreprenad

Fastighetsskdtsel gard entreprenad

Fastighetsskotsel gard bestallning

Snérdjning/sandning

Stddning entreprenad

Stadning enligt bestallning

Sotning

Hissbesiktning

Gemensamma utrymmen

Gard

Serviceavtal
_Forbrukningsmateriel

Reparationer
Fastighet forbattringar
Tvattstuga
Entré/trapphus
Las
VVS
Varmeanlaggning/undercentral
Ventilation
Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss
Huskropp utvandigt
Mark/gard/utemilj6

~ Vattenskada

Periodiskt underhall
Byggnad
Entré/trapphus

Elinstallationer
Tak

FOnster -

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
- Sophdmtning/renhdllning
Ovriga driftkostnader
FOrsakring
Samfallighetsavgift
Kabel-TV
Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

2019 2018

8 105 0

63 780 54 162

3 087 22 769

22 930 48 515

13 404 12 173

6 938 0

0 843

2 887 3 350
324 3 828

19352 0

-6 257 1 988

h 14 953 1715
137 083 149 343
21260 25225

16 744 6 500

12 968 0

0 396

10 831 3 352

0 16 550

1044 0

3 125 7 601

8 969 0

O 857 1 752

0 22 204

18 459 0
2288 0
105 545 85 578
4 250 0

0 12 500

0 4 525

316 667 0

k 100 838 0
421 755 17 025
63 046 55 073
408 247 418 201
23 796 IE G12
33986 29 644
529 075 528 731
32 996 290 726
18 000 42 000
61227 50 068

£ -837 _ 0
111 386 131 694
33 048 32 088
1337 892 944 459
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"Not>5

Not6

Not 7

'OVRIGA EXTERNA KOSTNADER _ ] 2019
Kreditupplysning 300
Tele- och datakommunikation 509
Hyrestorluster 0
Revisionsarvode extern revisor 11375
FOreningskostnader 3 264
Styrelseomkostnader 6 902
Fritids- och trivselkostnader 5 053
-Orvaltningsarvode 44 918
FOrvaltningsarvoden Ovriga 0
Administration 7 630
Korttidsinventarier 1 804
Konsultarvode 48 750
Tidningar facklitteratur 451
Bostadsratterna Sverige Ek For Sougae AL VT

135 465
PERSONALKOSTNADER - 2019

Anstallda och personalkostnader

FOreningen har inte haft nagon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 25 000

‘Sociala kostnader 4368

29 368

AVSKRIVNINGAR - B 2019

Byggnad 221 730

Forbattringar 25400
247 130
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2018

1 226
879

4 000
11 325
2 803
8716
1 885
43 548
6 313
2 869

451
4 430

e

88 444

2018

25 000
6851

31851
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Not8  BYGGNADER OCH MARK - 2019-12-31 2018-12-31

T LT WO TEES TSR L oL —

Ackumulerade anskaffningsvarden
- Vid arets borjan | - 27 154 040 27 154 040

e — — = e s T L T

Utgaende anskaffningsvarde 27 154 040 27 154 040
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -4 423 553 -4 176 423
Arets avskrivningar enligt plan - 247130  -247 130
Utgaende avskrivning enligt plan -4 670 684 -4 423 553
Planenligt restvéarde vid arets slut 22 483 356 22 730 487
| restvdrdet vid arets slut ingar mark med 4 500 000 4 500 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 20 800 000 18 000 000
‘Taxeringsvarde mark S 9800000 5 000 000
30 600 000 23 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
- Bostader . 30 600 000 23 000 000
30 600 000 23 000 000
Not 9 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden -
Vid arets borjan 104 111 104 111
Nyanskaffningar 0 0
_Utrangering/forsadljning 4. et U 0
Utgaende anskaffningsvarde 104 111 104 111
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan -104 111 -104 111
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
_Utrangering/forsdlining - gwoper 00 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -104 111 -104 111
Redovisat restvarde vid arets slut ( 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV . ¥ : -
Insats Bostadsratterna Sverige B sl - 2 800
2 800 2 800
Not 11 OVRIGAFORDRNGAR 20194231 201812:31
Skattekonto 1 065 466
Klientmedel hos SBC 352 /84 1 149 999
Avrakning férvaltare 60 999 0
- Fordringar kreditfakturor S EREaEsOSS @ 0 -837
914 848 1149 628
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Not 12 KORTFRISTIGA
~ PLACERINGAR

— —— —— e ——e—
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Om fem ar berdaknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 125 000 kr.

Bokfort Verkligt
Nominelit varde varde
varde 2019-12-31 2019-12-31
‘Handelsbanken MulttA15 0 300 000 307 070
300 000 307 070
'Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL LA bbbk
Vid arets bdrjan 793 804 882 213
Reservering enligt stadgar 380 000 250 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
anspraktagande enligt stadgar 0 0
“lanspraktagande enligt stdmmobeslut e 7025 -338409
Vid arets slut 1156 779 793 804
Not 14 SKULDERTILL KREDITINSTITUT o
Rantesats Belopp Belopp
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Handelsbanken 1,750 % 2 625 000 2 685 000
Handelsbanken 1,080 % 2 600 000 2 600 000
Handelsbanken 1,300 % 3 200 000 3 200 000
“Handelsbanken - - 1,050 % ~ 4000000 4 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 12 425 000 12 485 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -5 825 000 -~ -60 000
6 600 000 12 425 000

varde
2018-12-31

300 000

300000

Villkors-
andringsdag
2020-03-30
2021-03-30
2020-03-04

~2022-03-30

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.
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_Not 15 STALLDA SAKERHETER _ EEEile el  2018-12-31
Fastighetsinteckningar 16 000 000 16 000 000
Not 16 U_EPLUPNA KOSTNAI;_)ER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER B A o - o
Ranta 7 684 7 200
Avgifter och hyror - . 60 999 111858
68 683 119 058

Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

- — e ——

Utvandig fonstermalning fortsatter med kvarvarande hus under 2020 och 2021.

Staketet mot Alvtomtagatan malas klart 2020 och mot Karlsgatan 2021.

B
Y Iw
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Styrelsens underskrifter

OREBRO den Ll /4 2020

Jan Ivar Lindén

Ordférande P ’? \
Py \
L7 %:f\ Ld C C: i (
Marie-Loui
Ledamot

-

f; ’“_ / | ._!. I f
Jani'm//C//éf P&é’r&\}éﬁﬁﬁ’
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den 7‘ /

Y

Martin Myhr
Extern revisor

.’I . S

Erik K&l Johan Reinholdz

Kassor

[~

Eva Birgitta Norén
Ledamot

0

2020
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Alvtomta, org.nr 769602-6504

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Alvtomta for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
| alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

VI har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens fdrmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.



Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e Identifierar och bedOmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamaélsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom

oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
Information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men Inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhadmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osédkerhetsfaktor, maste vi
| revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet

for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Alvtomta fér ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

VI har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
rorsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot foéreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Karlstad den 7 maj 2020
Ohr/ljngs PricewaterhouseCoopers AB
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Auktoriserad revisor
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