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OM FORENINGEN

§ 1 Namn, séte och andamal

Foreningens namn dr Bostadsrittsféreningen Nya Gyllbyhus.
Styrelsen har sitt siite i Orbyhus, Tierps kommun, Uppsala lan.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsréattsforeningen ska i all sin verksamhet virna om miljén genom att verka fér en
langsiktig héllbar utveckling.

Bostadsratt dr den ritt som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

& 2 Medlemskap och dverlatelse

En ny innehavare far utdva bostadsritten och flytta in i [igenheten endast om hen antagits
till medlem i féreningen. Forvarvaren ska ansdka om medlemskap i féreningen pa sétt
styrelsen bestimmer.

&3 Mediemsskapsprévning

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som Svertar bostadsritt i foreningens
hus. Den som en bostadsrdtt har évergatt till far inte vdgras medlemskap i féreningen om
féreningen skaligen bor godta férvarvaren som bostadsrattshavare.

Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent ska boséitta sig i
bostadsrattsldgenheten har féreningen ritt att vigra medlemskap.

Den som férvdrvat en andel i bostadsritt far vigras mediemskap i féreningen om inte
bostadsratten efter férvarvet innehas av makar, registrerade partners eller sddana sambor
pa vilka lagen om sambolagen tillimpas.

Overldtelsen &r ogiltig om medlemskap inte beviljas.
§ 4 Insats, arsavgift och upplatelseavgift

Insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av féreningsstamma.

Arsavgiften for en ligenhet beriknas sa att den, i férhallande till ldgenhetens insats, kommer
att bdra sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsiittning till fonder.
Arsavgiften betalas manadsvis och i férskott senast den sista vardagen fore varje ny manads

bdrjan.




Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser ersattning for varje ligenhets
varme, varmvatten, elektrisk strém, renhélining eller konsumtionsvatten kan beriknas efter
forbrukning eller yta.

§ 5 Overlitelse-och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse

Overlatelse och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Overl3telseavgiften
far uppga till hégst 2,5% och pantsittningsavgiften till hdgst 1% av géllande prisbasbelopp.

Overlatelseavgiften betalas av férvirvaren och pantsdttningsavgiften betalas av
pantsdttaren.

Féreningen kan ta ut en upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse.

Avgift fér andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen
uppga till hégst 10% av gillande prisbasbelopp. Om en lagenhet upplats under del av ett ar,
berdknas den hégsta tilldtna avgiften efter det antal kalenderménader som {dgenheten ar
uthyrd. Upplatelse under del av kalendermanad riknas som hel manad. Avgiften betalas av
bostadsréttshavare som upplater sin [dgenhet i andra hand.

§ 6 Ovriga avgifter

Féreningen far i &vrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgirder som féreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan férfattning.

§ 7 Dréjsmal med betalning

Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads
bdrjan. Om inte drsavgiften eller dvriga forpliktelser betalas i ritt tid far féreningen ta ut
dréjsmalsrdnta enligt rantelagen pa det obetalda beloppet fran forfallodagen till full
betalning sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om ersittning for
inkassokostnader.

FORENINGSSTAMMA

§ 8 Foéreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma ska héllas senast fére juni manads utging.
§ 9 Motioner

Medlem som &nskar fa ett drende behandlat vid féreningsstimma ska anmiila detta senast
31 januari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att besluta.

§ 10 Extra foreningsstimma

Extra foreningsstdmma ska hallas nér styrelsen finner skil till det. Sadan féreningsstamma
ska dven hallas nar det fér uppgivet dndamal skriftligen begirs av revisor eller minst 1/10 av
samtliga rostherittigade.
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§ 11 Dagordning
P& ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

Oppnande
Godkdnnande av dagordning
Val av stimmoordférande
Anmadlan av stdmmoordférandens val av protokollférare
Val av tvd justerare tillika réstriknare
Fraga om stdamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststédllande av réstldangd
Féredragning av styrelsens arsredovisning
Féredragning av revisorns berittelse
. Beslut om faststéallande av resultat-och balansrikning
. Beslut om resultatdisposition
. Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméter
. Beslut om arvoden 3t styrelsen och revisorer f6r ndstkommande verksamhetsar
. Val av styrelseledam&ter och suppleanter
. Val av revisorer och revisorssuppleant
. Val av valberedning
. Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmilt drende
138. Avslutande
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Pa extra féreningsstimma ska utéver punkt 1-7 och 17 férekomma de drende for vilken
stdmman blivit utlyst.

§ 12 Kallelse

Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla uppgifter om vilka drenden som ska behandlas p3a
stamman. Beslut far inte fattas i andra drenden in de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstdmma ska utfirdas tidigast sex veckor och senast
tva veckor fore foreningsstimma.

Kallelse ska utfdrdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning,
brev med posten elier via e-post.

§ 13 ROstratt

Vid féreningsstdimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Rostberittigad ir endast den medlem
som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

§ 14 Ombud och bitride

Mediem far utbva sin rostratt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig,
underskriven och daterad fullmakt. Fullmakten giller hégst ett &r fran det att den
utférdades. Ett ombud far bara féretrida en medlem. En medlem far ta med hégst ett




bitrdde pa féreningsstamman. Fér fysisk person giller att endast en annan medlem eller
medlemmens make, sambo, féraldrar, syskon eller barn far vara bitride eller ombud.

& 15 Rostning

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n hilften av de avgivna
résterna eller vid lika réstetal den mening som ordférande bitrider.

Vid val anses den vald som fatt flest réster. Vid lika réstetal avgérs valet genom lottning om
inte annat beslutats av stdmman innan valet férrdttas. Stimmoordférande eller
fareningsstdimma kan besluta att sluten omréstning ska genomféras.

For vissa beslut krdvs sédrskild majoritet enligt bestammelser i bostadsrittslagen.
& 16 lav
En medlem far inte sjilv eller genom ombud rista i friga om:

1. talan mot sig sjilv

2. befrielse fran skadestdndsansvar eller annan férpliktelse gentemot féreningen

3. talan eller befrielse som avses i punkt 1 eller 2 betriffande annan, om medlemmen i
fraga har ett vasentligt intresse som kan strida mot féreningens intresse

§ 17 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning fér tiden fram till och med nista ordinarie
féreningsstdmma hallits. Valberedningens uppgift &r att 1dmna férslag pa samtliga personval.

§ 18 Stammans protokoli

Vid foreningsstimma ska protokoll féras av den som stimmans ordférande utsett. | frdga om
protokollets innehall giller:

1. attrdstlangden ska tas in i eller bildggas protokollet
2. att stimmans beslut ska féras in i protokollet
3. att om amrdstning skett ska resultatet av denna anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor héllas tillgidngligt f6r medlemmarna. Protokollet ska
forvaras pa ett betryggande sétt.

STYRELSE OCH REVISION

§ 19 Styrelsens sammansadttning

Styreisen bestdr av minst tre och hogst fem ledaméter med minst en och hdgst tv
suppleanter,

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av féreningsstimman fér hdgst tva ar. Till ledamot
elfer suppleant kan férutom medlem &dven viiljas person som tillhér medlemmens
familjehushall som varaktigt sammanbor med medlemmen.
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Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionirer. Féreningens firma tecknas —
forutom av styrelsen - pa det sitt styrelsen bestimmer.

§ 20 Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska protokoll féras, som justeras av ordféranden och den
ytterligare iedamot som styrelsen utser, Protokollen ska férvaras pa betryggande sitt ach
féras i nummerfdlid. Styrelsens protokoll &r tillgéingliga endast fér ledaméter, suppleanter
och revisorer.

§ 21 Beslutsforhet och rostning

Styrelsen &r beslutsfor ndr antalet nirvarande ledaméter vid sammantridet dverstiger
hdlften av samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer dn
hélften av de nédrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrider.
For giltigt beslut krdvs enhillighet nér fér bestutsférhet minsta antalet ledaméter dr
narvarande. Ar styrelsen inte fulltalig ska de som réstar for beslutet utgtra mer &n en
tredjedel av hela antalet styrelseledaméter.

§ 22 Beslut i vissa fragor

Beslut som innebdr vasentlig féréndring av féreningens hus eller mark ska alltid fattas av
féreningsstdmma. Utan féreningsstimmans bemyndigande far styrefsen eller firmatecknare,
inte avhanda féreningen dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och
beldna sadan egendom eller tomtritt.

§ 23 Styrelsens aligganden
Bland annat aligger det styrelsen att:

= svara for féreningens organisation och férvaltning av dess angeldgenheter

¢ avldmna drsredovisning som ska innehé&lia berittelse om verksamheten under
aret(férvaltningsberattelse) samt redogtra for foreningens intikter och kostnader
under aret{resultatrikning) och f6r dess stillning vid rakenskapsarets
utgang(balansrikning)

¢ senast sex veckor fére ordinarie féreningsstamma till revisorerna avlimna
arsredovisning

¢ senast tvd veckor fore ordinarie féreningsstamma hélla drsredovisningen och
revisionsherdttelsen tillginglig

o fdra ldgenhetsforteckning i enlighet med bostadsrittslagens bestdmmeiser for
medlems-och ldgenhetsférteckning. Bostadsrittshavare har ritt att pa begdran fa
utdrag ur [dgenhetsforteckning avseende sin bostadsritt.

& 24 Rakenskapsar

Fdreningens rakenskapsar &r 1 januari till 31 december.




§ 25 Revisor

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tvé revisorer med hégst tva revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstimma for tiden fram till slutet av nista ordinarie foreningsstimma.

§ 26 Revisionsberittelse

Revisorerna ska avge revisionsherattelse till styrelsen senast tre veckor fore
féreningsstmman.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§ 27 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrdttshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, hilla ligenheten med tillhérande
dvriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret f6ljer bade underhélls-och reparations-
skyldighet. Bostadsrattshavaren ansvar omfattar dven mark, om sidan ingdr i upplatelsen.
Bostadsrattshavaren dr ocks3 skyldig att félja féreningens regler och beslut som rér skétseln
av marken. Féreningen svarar i évrigt fér husets underhall

Bostadsrattshavaren svarar sdlunda fér underhall och reparationer av bland annat

* ytbeldggning pa rummen alla véggar, golv och tak jimte underliggande ythehandling
pa ett fackmannamissigt sitt

e icke bédrande innerviggar

¢ innerddrrar, lister och foder

e glasifénster och dorrar

* malning av vattenfyllda radiatorer och stamledningar

¢ ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa dr 4tkomliga inne i ldgenheten och
betjdnar endast bostadsrittshavarens ligenhet.

» elledningar fran ldgenhetens undercentral och till elsystemet tillhérande utrustning
inklusive undercentral

+ ventilationsanordningar

e brandvarnare )

¢ till i3genheten tillhérande mark

» Bostadsrdttshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar
men inte fér malning av utifran synliga delar.

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren for:

o fuktisolerande skikt

* inredning och belysningsarmatur

e vitvaror och sanitetsporslin

¢ kldmring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och vattenlas

» tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar p3 vattenledning
» kranar och avstdngningsventiler
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| kék eller motsvarande utrymme svararbostadsrittshavaren fér all inredning sdsom bland

annat:

e vitvaror

o koksflakt

® rensning av vattenlds

¢ diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
e kranar och avstdngningsventiler

Bostadsrattshavaren svarar for renhailning ,sndskottning och sandning av till ligenheten
horande entré och uppfart.

§ 28 Ytterligare installationer

Bostadsrattshavaren svarar dven for alla instaillationer i ligenheten som installerats av
hostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av bostaden.

Vad bostadsrattshavaren anbringat pa fastigheten — och som inte utgér tillbehér till
fastigheten — dr bostadsrattshavaren egendom. Finns sddan egendom kvar efter det att
bostadsrédttshavaren dverlatit bostadsratten ansvarar den nye bostadsrattshavaren for

egendomen.
§ 29 Brand- och vattenledningsskador

FOr reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsldshet eller
forsummelse av nagon som tillhér hans hushall eller gastar honom eller av ndgon annan som
han inrymt i ldgenheten eller som dér utfért arbete fér hans rikning. Detta giller i tillimpliga
delar dven om det forekommer ohyra i ligenheten. | friga om brandskada som
bostadsrdttshavaren sjilv inte vallat giller vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

§ 30 Felanmilan

Bostadsrattshavaren dr skyldig att till foreningen anmala fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning som féreningen svarar fér i enlighet med bostadsrittslagen och dess

stadgar.
& 31 Gemensam upprustning

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utféra sddana underhdllsdtgirder, som
bostadsrattshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa féreningsstimma och far
endast avse dtgarder som utférs i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av
foreningens hus, som berér bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 32 Vanvard

Om bostadsrédttshavaren forsummar sitt ansvar fér [dgenhetens skick i sddan utstrickning att
annans sdakerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom




har féreningen, efter rattelseanmaning, ritt att avhjilpa bristen pa bostadsriittshavarens
bekostnad.

§ 33 Ovriga anordningar

Anordningar s3 som luftvdrmepumpar, markiser, inglasning av altaner och balkonger,
solskydd etc, far endast sdttas upp efter styrelsens godkinnande. Bostadsrattshavaren
svarar for skbtsel och underhall av sddana anordningar, dven fér eventuell skada p3
féreningens egendom eller pa tredje man. Om det behdvs for husets underhall eller for att
fullgbra myndighetsbeslut dr bostadsrittshavaren skyldig att, efter uppmaning fran
styrelsen, demontera sddana anordningar pa egen bekostnad.

§ 34 Forandringar i ldgenhet

Bostadsrattshavaren far féreta forandringar i ligenheten. Vasentlig forindring far dock
foretas endast efter tillstdnd av styrelsen och under férutsittning att fordndringen inte
medfér men fér féreningen eller annan medlem. Bostadsrittshavaren svarar for att
erforderliga myndighets tillstand erhalls. Férindringar ska alltid utféras pa ett fackmanna-
maéssigt sdtt. ;

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

§ 35 Anvindning av bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten fér ndgot annat andamal dn det avsedda.
Fareningen far dock endast dberopa avvikelser som &r av avsevird betydelse for féreningen
eller ndgon annan medlem i féreningen.

§ 36 Sundhet, ordning och gott skick

Bostadsrittshavaren &r skyldig att iaktta allt som fordras f6r att bevara sundhet, ordning och
gott skick inom eller utom huset samt ritta sig efter féreningens ordningsregler. Detta gller
dven for den som hér till hushallet, giistar bostadsrittshavaren eller som utfér arbete for
bostadsréttshavarens rikning.

Hor till ldgenheten mark, forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement ska bostadsritts-
havaren iaktta sundhet, ordning och gott skick dven i fraga om s&dant utrymme.

Ohyra far inte foras in i ligenheten.
§ 37 Tilltradesratt

Om bostadsrittshavaren inte limnar féreningen tilltrade till ligenheten, nir féreningen har
ratt till det, kan styrelsen ans6ka om sérskild handriickning hos kronofogdemyndigheten.

§ 38 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare fir upplata sin ldgenhet i andra hand till annan fér sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
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SO AL

Bostadsrdttshavaren ska skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till upplatelsen. |
ansokan ska skélet till upplatelsen anges, vitken tid den ska paga samt till vem den ska
upplatas. Tillstandet ska ldmnas om bostadsrattshavaren har skl for upplatelsen och
féreningen inte har nagon befogad anledning att viagra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplatelsen kan férenas med villkor.
§ 39 Inneboende

Bostadsréattshavare far inte l3ta utomstaende personer bo i ligenheten om det kan medféra
oldgenheter fér féreningen eller annan mediem.

FORVERKANDE

§ 40 Forverkande grunder

Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt kan férverkas och féreningen
kan sdga upp bostadsréttshavaren till avflyttning bland annat om:

» bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats, upplatelseavgift, arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse

e |dgenheten utan samtycke upplats i andra hand

e bostadsrdttshavaren inrymmer utomstdende personer till men for férening eller
annan medlem

e ldgenheten anvdnds fér annat 3ndamal dn vad den dr avsedd for

¢ bostadsrdttshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsldshet ar vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om
att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

¢ bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eiler rittar sig efter
de sédrskilda ordningsregler som féreningen meddelar

* bostadsrdttshavaren inte lamnar tilltride till ligenheten och inte kan visa giltig ursikt
for detta

* bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerligen vikt fér féreningen att skyldigheten fullgors

e |dgenheten helt eller tili visentlig del anvinds fér niringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken till en ovidsentlig del ingar i brottsligt férfarande eller for
tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning

§ 41 Hinder for forverkande

Nyttjanderétten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last ar av ringa
betydelse. | enlighet med hostadsrittslagens regler ska féreningen normalt uppmana
bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan féreningen har ritt att sdga upp bostadsritten.
Sker rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran bostadsratten.
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§ 42 Ersdttning vid uppsigning
En uppsdgning ska alltid vara skriftlig.

Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har féreningen ritt ill
ersattning fér skada.

§ 43 Tvangsforsaljning

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran lagenheten till féljd av uppsagning kan
bostadsratten komma att tvangsforsiljas av kronofogden enligt reglerna i bostadsrittslagen.

Ovrigt

§ 44 Meddelanden

Meddelanden anslds pa foreningens informationstavia, genom utdelning eller e-post.
§ 45 Framtida underhall

Inom féreningen ska bildas féljande fonder:

e fond for yttre underhail
* dispositionsfond

Till fond fér yttre underhall ska &rligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3% av
fastighetens taxeringsvirde. Om féreningen har en underhallsplan kan istillet avsattning till
fonden gdras enligt planen.

Styrelsen ska arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiften storlek tillse att
erforderliga medel kan avsattas for att sikerstilla underhallet av féreningens fastigheter,

§ 46 Utdelning, upplésning och likvidation

Om féreningsstimman beslutar att u‘ppkommen vinst ska delas ut ska vinsten férdelas
mellan medlemmarna i férhéllande till ligenheternas arsavgift fér det senaste
rikenskapsaret.

Om foreningen uppldses eller likvideras ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i
farhallande till Iagenheternas insatser.

§ 47 Tolkning

F&r fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt dvrig lagstiftning.

§ 48 Stadgedndring

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga réstberittiga dr ense om det. Beslutet ir dven
giltigt om det fattas av tva pa varandra féljande féreningsstimmor. Den forsta stimmans
beslut utgérs av den mening som har fatt mer &n hélften av de angivna résterna eller, vid lika
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réstetal, den mening som ordféranden bitrider. P4 den andre stdmman krévs att minst tva
tredjedelar av de réstande har gitt med pa beslutet. Bostadsrattslagen kan for vissa beslut

foreskriva hdgre majoritetskrav.

UNDERSKRIFTER
Dessa stadgar har blivit antagna pé extra féreningsstimma den 26/2-2018

Och pa ordinarie féreningsstimma den 28/5-2018

Cron Ol

Sara Ottosson

(alle Cassy—

Calle Rask

@WW Conel oLzormon,

arianne Backlund Gunnel Larsson
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