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Firma och andamal

§1

Foreningens firma dr Bostadsréattsforeningen Renen 9.
Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader & medlemmarna till nyttjande utan begransning till
tiden. Medlems ratt i féreningen pa grund av sédan upplatelse
kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt

kallas bostadsrattshavare.

Medlemskap

§2

Intrade i foreningen kan beviljas fysisk person som erhéller
bostadsratt genom upplatelse av féreningen eller som Gvertar
bostadsrétt i foreningens hus eller bostadshyresgast i fastighet
som avses forvarvas av féreningen for ombildning fran hyresratt
till bostadsratt.

Bostadsrattshavare erhaller ett bostadsrattshevis som skall
innehalla uppgift om parternas namn, lagenhetens beteckning
och rumsantal. Vidare skall anges det belopp varmed grundavgift
och arsavgift skall utga samt, for det fall styrelsen sa beslutat,
upplatelseavgift. Finns ytterligare villkor férenade med
upplételsen skall aven dessa anges.

Bostadsrattsforeningen har en medlems- och
lagenhetsforteckning; féreningen har rétt att behandla i
forteckningarna ingdende personuppgifter pa satt som anges i
Dataskyddsforordningen (GDPR)

§3

Frdgan om antagande av medlem avgors av styrelsen om ej annat
foljer av 528 bostadsréttslagen.

Om 6vergang av bostadsratt stadgas i §§ 6-11 nedan.

Uteslutning

§4

Medlem som i samband med forvérv av fastighet fér ombildning
fran hyresratt till bostadsratt ej tecknar bostadsratt kan av
styrelsen uteslutas ur foreningen.

Avgifter

§5

Grundavgift och arsavgift faststalles av styrelsen. Andring av
grundavgift skall dock alltid beslutas av foreningsstamman.
Arsavgiften avvags s att den i forh&llande till lagenhetens
grundavgift kommer att motsvara vad som beléper pé ldgenheten
av foreningens kostnader samt dess avséttning till fonder.

| &rsavgiften ingdende ersattning for varme och varmvatten,
elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan
beréknas efter forbrukning eller ytenhet.

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Overgang av bostadsratt

§6

Bostadsrattshavare ager ratt att fritt Gverlata sin bostadsratt och
till kopeskilling som séljare och kdpare kommer dverens om.
Det ar dock foreningen forbehallet att prova ansékan om
medlemskap i enlighet med de villkor som stadgarna anger.
Bostadsrattshavare som Gverlatit sin bostadsratt till annan
medlem skall till bostadsrattsforeningen inldmna skriftlig
anmalan harom med angivande av Gverlatelsedag samt till vem
overlatelsen skett.

Forvérvare av bostadsratt skall skriftligen ansoka om
medlemskap i bostadsréattsforeningen. | ansokan skall anges
personnummer eller adress. Styrkt kopia av fangeshandlingen
skall bifogas ansokan.

§7

Avtal om Gverlatelse av bostadsratt genom kop skall upprattas
skriftligen och skrivas under av séljare och kdpare. Avtalet skall
innehdlla uppgift om bostadsratten till den lagenhet som
overlatelsen avser samt kopeskillingen. Motsvarande skall gélla
overlatelse av bostadsratt genom byte eller gava. Overlatelse
som inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig.

§8

Har bostadsratt Gvergatt till ny innehavare, far denne utéva
bostadsratten och tilltrada lagenheten endast om han &r eller
antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsho efter avliden
bostadsrattshavare utova bostadsratten. Sedan tre ar forflutit fran
dodsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex
manader visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte i
anledning av bostadsrattshavarens dod eller att ndgon, som ej far
végras intrade i féreningen, forvérvat bostadsratten och sokt
medlemskap. lakttages inte tid som angivits i anmaningen, far
foreningen sélja bostadsratten pa offentlig auktion for

dodsboets réakning.

§9

Den till vilken bostadsratt dvergatt far inte végras intrade i
foreningen om foreningen skéligen kan néjas med honom som
bostadsrattshavare. Om det kan antagas att forvarvaren for egen
del ej skall bosétta sig i bostadsrattslagenheten ager féreningen
ratt att vigra medlemskap. Har bostadsratt overgatt till
bostadsrattshavarens make far intrade i foreningen inte végras
maken. Vad som sagt nu dger motsvarande tillampning om
bostadsritt till bostadsrattslagenhet Gvergatt till
bostadsrattshavaren narstdende som varaktigt ssmmanbodde
med denne.

1 frdga om andel i bostadsratt ager forsta och andra styckena
tillampning endast om bostadsratt efter forvarvet innehas av
makar eller med varandra varaktigt samboende narstéende.
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§10

Har den till vilken bostadsratt Gvergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv inte antagits till
medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex
manader visa att ndgon, som inte far vagras intrade i foreningen,
forvérvat bostadsratt och skt medlemskap.

lakttages inte tid som angetts i anmaningen, far féreningen salja
bostadsratten pa offentlig auktion for innehavarens rakning.

§11

Har den till vilken bostadsratt Gverlatits inte antagits till medlem
ar dverlatelsen ogiltig.

Forsta stycket géller ej vid exekutiv forséljning eller offentlig
auktion enligt 88 10, 12, eller 37 bostadsrattslagen. Har i sadant
fall férvéarvaren inte antagits till medlem, skall féreningen I6sa
bostadsréatten mot skélig erséttning.

Avségelse av bostadsratt

§12

Bostadsrattshavaren kan sedan tva ar forflutit fran det
bostadsratten upplats avsaga sig bostadsratten darigenom bli fri
fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare.

Avséagelsen gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsagelse, 6vergar bostadsratten till foreningen vid det
manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran
avsagelsen eller vid det senare méanadsskifte som angivits

i denna.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

§13

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla
lagenheten med tillhdrande 6vriga utrymmen i gott skick. Till
lagenhetens inre rdknas: rummens véggar golv och tak, inredning
i kok, badrum och i 6vriga utrymmen i lagenheten, samt
eldstader, glas och bagar i lagenhetens innefonster och
lagenhetens inneddrrar.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna
och ytterfénster och inte heller for annat underhall &n malning av
radiatorer och de anordningar fran stamledningar for vatten,
avlopp, varme, gas, elektricitet, rokgéngar och ventilation som
foreningen forsett lagenheterna med.

Ar bostadsrattslagenhet forsedd med balkong, terrass eller
uteplats aligger det bostadsrattshavaren att svara for renhallning
och snoskottning.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pa grund av brand-
eller vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom
hans vallande eller genom vardsldshet eller forsummelse av
nagon som hor till hans hushall eller gastar honom eller av annan
som han inrymt i lagenheten eller som dér utfor arbete for hans
rakning. Ifrdga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv
inte vallat galler vad nu sagts dock endast om
bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort
iaktta.

Fjarde stycket forsta punkten dger motsvarande tillampning om
ohyra forekommer i lagenheten.

§14

Bostadsrattshavaren far, sedan lagenheten tilltratts, foretaga
forandring i lagenheten. Avsevard forandring far dock foretas
endast efter tillstand av styrelsen och under forutsattning att den
inte medfér men for foreningen eller annan medlem.

Som avsevard forandring raknas alltid forandring som kréver
byggnadslov. Det aligger bostadsrattshavaren att anséka

om sadant.

§15

Bostadsrattshavaren ar skyldig att vid lagenhetens begagnande
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick
inom fastigheten. Han skall folja de ordningsféreskrifter
foreningen i dverensstammelse med ortens sed utfardar.
Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn over att allt vad
som salunda aligger honom sjalv aven iakttas av dem for vilka
han svarar enligt § 13 fjarde stycket.

§16

Bostadsrattsféreningen har ratt att erhalla tilltrade till Iagenheten
nar det behdvs for att utdva nodig tillsyn eller utfora arbete som
erfordras.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att pa lamplig tid hélla lagenheten
tillganglig for visning i anslutning till offentlig auktion.
Underlater bostadsrattshavaren att bereda foreningen tilltrade till
lagenheten nar foreningen har rétt till det, kan férordnas

om handréckning.

§17

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens samtycke i andra
hand uppléta lagenheten i dess helhet till annan &n medlem utom
i fall som avses i 108 andra stycket bostadsréattslagen.

§18

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i
lagenheten, om det kan medfdra men for féreningen eller
annan medlem.

§19

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for annat
andamal an det avsedda. Foreningen far dock endast dberopa
avvikelse som ar av avsevard betydelse for foreningen eller
annan medlem.

§20

Betalar bostadsrattshavaren inte i ratt tid grundavgift eller
upplatelseavgift som forfaller till betalning innan lagenheten far
tilltradas och sker inte rattelse inom en ménad frn anmaningen,
far féreningen hiva upplatelseavtalet. Vad som nu sagts géller
inte, om lagenheten tilltratts med styrelsens medgivande. Haves
avtalet, har foreningen ratt till erséttning for skadan.
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§21

Nyttjanderétten till lagenhet som innehas med bostadsrétt och
som tilltratts for forverkad och foreningen saledes berattigad att
uppséga bostadsrattshavaren till avflyttning;

1. om bostadsrattshavaren drdjer med betalning av
grundavgift eller dverlatelseavgift utéver tva veckor fran
det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att
fullgora sin betalningsskyldighet eller om bostadsratts
havaren dréjer med betalning av arsavgift utver tva
vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsréttshavaren utan behdvligt samtycke eller
tillstdnd upplater lagenheten i andra hand,

3. om lagenheten anvénds i strid med § 18 eller § 19,

4. om bostadsrattshavaren eller den, till vilken lagenheten
upplatits i andra hand, genom vardsloshet ar vallande till
att ohyra férekommer i lagenheten eller om bostadsratts-
havaren genom underlatenhet att utan oskaligt drojsmal
underrétta styrelsen om forekomst av ohyra i lagenheten
bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om
bostadsréttshavaren eller den, till vilken lagenheten
upplatits i andra hand, asidosatter nagot av vad som
enligt § 15 skall iakttas vid lagenhetens begagnande eller
brister i den tillsyn som enligt namna paragrafer aligger
bostadsrattshavare,

6. omistrid med § 16 tilltrade till lagenheten végras och
bostadsréttshavaren inte kan visa giltig ursakt,

7. om bostadsrattshavaren asidosatter annan honom
avilande skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs;
till sddan skyldighet raknas medlems ansvar for lan for
vilken foreningen lamnat sékerhet enligt § 29
tredje stycket,

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del nyttjas for
naringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet,
vilken utgor eller i vilken till ej ovasentlig del ingar i
brottsligt forfarande.

Nyttjanderétten &r inte forverkad om det som ligger
bostadsréattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket
2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrattshavaren underlater
att pa tillségelse vidta rattelse utan drojsmal.

Uppséages bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen
rétt till ersattning for skada.

§22

Ar nyttjanderétten forverkad pa grund av férhéllande som
avses i § 21 forsta stycket 1-3 eller 5-7 men sker rattelse innan
foreningen gjort bruk av sin rétt till uppsagning, kan
bostadsrattshavaren inte dérefter skiljas fran lagenheten pa
den grunden.

Detsamma géller om foreningen inte uppsagt bostadsratts-
havaren till avflyttning inom tre manader fran det foreningen
fick kannedom om forhallande som avses i § 21 forsta stycket
4 eller 7 eller inte inom tvd ménader frn det den erhall
vetskap om forhallande som avses i namnda stycke 2 tillsagt
bostadsréttshavaren att vidta rattelse.

§23

Ar nyttjanderétten enligt § 21 forsta stycket 1 forverkad pa
grund av dréjsmal med betalning av arsavgiften och har
foreningen med anledning dérav uppsagt bostadsrattshavaren
till avflyttning, far denne inte pa grund av drojsmalet skiljas
fran lagenheten, om avgiften betalas senast tolfte vardagen
fran uppsagningstiden. | avvaktan pa att bostadsrattshavaren
visar sig ha fullgjort vad som salunda fordras for att atervinna
nyttjanderatten far beslut om vrikning inte meddelas forran
fjorton vardagar forflutit fran uppsagningen.

§24

Uppséages bostadsrattshavaren till avflyttning av orsak som
anges i § 21 forsta stycket 1 eller 4-6 eller 8, ar han skyldig att
genast avflytta, om inte annat foljer av § 23. Uppséges
bostadsrattshavaren av annan § 21 angiven orsak, far denne
kvarbo till den vardag for avtradande av hyrd lagenhet som
intraffar narmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte
tingsratten provar skiligt alagga bostadsratthavaren att avflytta
tidigare.

§25

Har bostadsrattshavaren blivit skild frén ldgenheten till foljd
av uppsagning i fall som avses i § 21, skall foreningen sélja
bostadsratten pa offentlig auktion s& snart det kan ske, om inte
foreningen och bostadsrattshavaren kommer 6verens om
annat. Forsaljning far dock ansta till dess brist for vars
avhjéalpande bostadsrattshavaren svarar blivit botad.

Av vad som influtit genom forsaljning far féreningen uppbara
s& mycket som behdvs for att tacka foreningens fordran hos
bostadsrattshavaren. Vad som éterstar tillfaller denne.
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Styrelse och revisorer

§26

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledaméter med
minst en och hdgst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter valjs pa ordinarie stimma.
Styrelseledamdter pa tva &r och suppleanter pa ett ar. Vid det
forsta tillfallet efter att stadgeandringen tratt i kraft valjs tva av
ledaméterna pa tva &r och 6vriga ledaméter pa ett ar och
darefter viljs alltid nya ledamoter pé tva ar. Ledamot kan
omvéljas. Till styrelseledamot kan férutom medlem véljas
aven make till medlem och narstende som varaktigt
sammanbor med medlemmen. Valbar &r endast person som &r
bosatt i féreningens fastighet.

Om foreningen har statligt bostadslan skall en ordinarie
ledamot och en suppleant utses av kommunen. Dérest den
langivande myndigheten s& prévar lampligt, ma vederbérande
kommunala myndighet i stéllet for en styrelseledamot jamte
suppleant for denne utse en rapportor, vilken skall taga del av
bostadsréattsforeningens rakenskaper och protokoll med dértill
hérande handlingar, styrelsens forvaltningsberattelse,
revisionsberattelse och yttrande i anledning av eventuella
revisionsanmarkningar. Denne &ger ocksa ratt att narvara vid
foreningsstdmmor och styrelsesammantraden samt vid
besiktning av féreningens egendom. Vid styrelsens
sammantraden dven som vid féreningsstdmmor ager
rapportoren ratt att vacka forslag och fa sin mening antecknad
till protokollet.

§27

Styrelsen har sitt sate i Nynashamn. Styrelsen konstituerar sig
sjalv. Styrelsen utser tre personer, varav minst tva
styrelseledamoter, att tva i foreningen teckna féreningens
firma. Styrelsen &r beslutfor nar antalet narvarande ledamoter
vid sammantradet 6verstiger halften av samtliga
styrelseledaméter.

Ar nyttjanderétten enligt § 21 forsta stycket 1 forverkad pa
som styrelsens beslut galler den mening om vilken de flesta
rostande forenar sig och vid lika rostetal den mening som
bitrades av ordfdranden, dock att giftligt beslut fordrar
enhéllighet nar for beslutforhet minsta antal ledamoter

ar narvarande.

§28

Foreningens rakenskaper omfattar tiden den 1 januari till den
31 december. Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstdmma skall styrelsen till revisorerna avlamna
forvaltningsberéattelse, resultatrakning samt balansrakning

§29

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstammans
bemyndigande avhanda féreningen dess fasta egendom eller
tomtratt och inte heller riva eller bygga om sadan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller
annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomratt.
Styrelsen ager ratt att till sakerhet for medlems 1an for forvary
av bostadsrétt i foreningen, ldmna pantbrev i foreningens
fastighet och teckna borgen. | samband harmed skall
bostadsréttshavaren lamna sin bostadsrétt som pant till
foreningen som sakerhet for vad foreningen kan tvingas utge
pé grund av sitt tagande.

§30

Revisorerna skall vara tva jamte suppleanter. Revisorer och
revisorsuppleanter valjes for tiden fran ordinarie
foreningsstdmma intill dess nésta ordinarie forenings-
stamma hallits.

Om féreningen har statligt bostadslan skall en ordinarie
revisor och en suppleant utses av kommunen.

§31

Revisorerna ska avge revisionsheréttelse till styrelsen senast
tre veckor fore foreningsstdmman.

Styrelsen skall avge skriftlig férklaring till ordinarie
foreningsstdmma éver av revisorerna eventuellt

gjorda anmérkningar.

Styrelsens ska senast tva veckor fore ordinarie
foreningsstimma halla arsredovisningen och
revisionsberattelsen tillganglig.

Foreningsstimma

§32

Ordinarie féreningsstamma halls arligen fore juni
manads utgang.

§33

Extra féreningsstimma halls da styrelsen eller revisorerna
finner skal dartill eller d& minst 1/10 av samtliga
rostberattigade skriftligen begdr det hos styrelsen med
angivande av drende som 6nskas behandlas.

§34

Medlem som dnskar visst arende behandlat pa ordinarie
foreningsstdmma skall skriftligen anmala drendet till styrelsen
senast fore maj ménads utgéng for att arendet skall kunna
anges i kallelsen.

§35

Pa ordinarie foreningsstaimma skall forekomma:

. Stdmmans Oppnande.

. Godkannande av dagordning.

. Val av ordférande vid stdmman.

Anmélan av styrelsen val av protokollforare.

. Val av tva justeringsman tillika rostraknare.

. Frdgan om stamman blivit i behérig ordning utlyst.

. Faststéllande av rostlangd.

. Styrelsens arsredovisning.

Revisorernas berattelse.

. Faststallande av resultat- och balansrékning.

. Beslut om resultatdisposition.

. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

. Arvode at styrelsen och revisorerna.

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15. Val av revisorer och suppleanter.

16. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt drenden
enligt § 34.

17. Stdmmans avslutande.

e el
W N RO

P4 extra foreningsstimma skall utover drendet enligt punkt 1-7
ovan endast forekomma det drendet for vilket stamman blivit
utlyst och vilka angetts i kallelsen till stamman.
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§36

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstdmma ska utfardas
tidigast sex veckor och senast tva veckor fore
foreningsstamman och innehalla uppgift om férekommande
arenden. Kallelsen ska utfardas till samtliga medlemmar
genom utdelning eller brev per post. Andra meddelanden till
medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats eller genom
brev.

Om foreningsstdmman ska ta stéllning till ett forslag om
andring av stadgarna, maste det fullstandiga forslaget hallas
tillgangligt hos foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram
till féreningsstdmman. Om medlem uppgivit annan adress ska
det fullstandiga forslaget istéllet skickas till medlemmen.

§37

Vid foreningsstdmman har varje medlem en rést. Innehar flera
medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans
endast en rost.

Rostberattigad &r endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen.

Medlem far utéva sin rostratt endast genom annan medlem,
akta make eller narstaende, som varaktigt sammanbor med
medlemmen, sdsom ombud. Ingen far sdsom ombud féretrada
mer &n en medlem.

Fonder

§38

Inom féreningen skall bildas féljande fonder:
Fond for yttre underhall

Dispositionsfond

Till fonden for yttre underhall skall arligen avsattas ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av anskaffningskostnaden for
foreningens hus.

Det dverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall
avsattas till dispositionsfonden.

Upplésning och likvidation

§39

Vid féreningens upplésning behéllna tillgangar skall tillfalla
medlemmarna i férhéllande till grundavgifterna.

| allt varom ej har ovan stadgats géller Bostadsrattslagen.



