0 HSB Brf Plogen i Nykoping

HI8 - die mtighttarna bor Org.nr 719000-2332

Styrelsen for HSB Brf Plogen i NykSping far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2018-09-01 - 2019-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberiittelse

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Foreningen #ger
byggnaderna pé fastigheten Plogen 1 i Nykdping som firdigstilldes ar 1954 i vilka man upplater
ldgenheter och lokaler. Féreningens huvudsakliga dndamal dr att i foreningens hus uppléta
bostadslidgenheter for permanent boende 4t foreningens medlemmar. Féreningens stadgar har
registrerats hos Bolagsverket den 24 april 2019. Foreningen har sitt site i Nykoping.

Fastigheterna &r fullvirdeforsdkrade i Lansforsikringar. I forsdkringen ingdr styrelseansvar samt
forsdkring mot ohyra. I forsikringen ingar dven bostadsrittstilligg. Observera att denna inte
ersétter hemforsdkringen.

Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstdmma hélls den 10 mars 2019. P4 stimman deltog 42 medlemmar varav 32
var rostberéttigade samt 2 fullmakter. P4 féreningsstimman faststilldes beslutet fran
extrastimman 2017-05-21 om &ndring av féreningsens rdkenskapsér till 1/1 tom 31/12. Det
med{0r att innevarande rikenskapsar dr forlangt tom 2019-12-31.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionirer
Styrelsens sammansittning under ret efter stimma har varit

Carl-Gunnar Johansson Ordf6rande vald t o m 2020
Johan Nynéis Sekreterare vald t o m 2021
Jan-Erik Larsson Ledamot, vald t o m 2020
Ake Strom Ledamot vald t o m 2020
Magnus Vejdal Ledamot vald t o m 2020
Tommy Ingberg Ledamot vald t o m 2021
Bjorn Nordell Ledamot vald t o m 2021
Hans-Goran Lundgren Ledamot utsedd av HSB Sédermanlands 14n

Firmatecknare har varit Jan-Erik Larsson, Carl-Gunnar Johansson, Magnus Vejdal och Ake
Strém, tva i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 16 protokollférda sammantréiden.
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Revisor
Revisorer har under aret varit Leif Carlsson med Maria Bundell som suppleant, valda av
foreningen samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB.

Fullmiiktigeledamot
Foéreningen har utsett Carl-Gunnar Johansson och Jan-Erik Larsson som fullmiktigeledamot till
HSB Sédermanlands foreningsstimma.

Valberedning
Valberedningen har varit styrelsen.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheten Plogen 1 i Nyk6pings kommun med adress
Fagelbovigen 21, 23 och 25 samt Ornskéldsvig 14 16. Husen firdigstilldes ar 1954 och
innehdller 116 bostidder om 6 687 m2, 24 lokaler (varav 18 mindre forrad) om 467 m2, och 17
garageplatser samt 59 parkeringsplatser.

Légenhetsfordelning:

18 st. 1 rum och koék

74 st. 2 rum och kok

18 st. 3 rum och kdék
6 st. 4 rum och kok

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgérder och investeringar i

fastigheten:

Energikartlaggning 2019  Malning trapphus 2013
Radonmitning 2019  Byte entrétak cykelrum/lokaler 2012
Renovering lekplats 2019  Byte samtliga fonster 2011
Byte Yttertak 2019  Malning entéer och soprum 2011
Byte Entrédérrar 2019  Asfalterings- och markarbeten 2010
Byte av 2 st kuvertar 2019  Malning tak till entré/soprumsddrrar 2009
Nya maskiner tvittstuga 23-25 2016 ~ Byte manluckor/snérasskydd tak 2009

Mialning trapphus 14 A-C 2016  Byte taktegel - likt och underlagspapp 2008
2 st P-platser Fastighetskontor 2016  Installation av egen TV-anliggning 2007

Byte virmevixlare 2015  Installation av brevdband/telefoni 2006
OVK-besiktnng 2015  Balkongrenovering 2004
Fordndring gronytor pa garden 2015  Skorstenarna har klitts med plat 1997
Drénering kulvert, Miljohus byggt for hushéllssopor 1997
mellan 16E och 25A 2013

Uteplats med plattor och spaljé 2013  Byte VVS-stammar 1995

Nya maskiner tvittstugan 14B 2013 Kok, badrum renoverats 19954 -
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Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag:

Leverantor Avtalstyp

HSB Sédermanland AB  Ekonomisk férvaltning o viss konsultinsats
Vattenfall Elavtal, el och nit

Vattenfall Fjarrvirme

Nykopings Kommun Vatten och sophdmtning

Clean Me Tvitt av sopkérl

Boxer TV

Bredbandsbolaget Bredband

Securitas Bevakning

Lansforsékringar Fastighetsforsékringar

Snéréjning Karl-Gustav Roslund

Fastighetsskotseln och trappstidningen har skotts av HSB S6dermanland och styrelsen.
Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Arets fastighetsbesiktning har utforts 2019-08-26 av styrelsen.
Underhall/investeringar
Storre underhallsatgiarder som har utférts under éret:

Byte av Entrédorrar

Byte av tak El & Kyl / Palmblads lokal

Lekplats atgérdat efter besiktning

Foreningens 30-ariga underhallsplan, upprittades ursprungligen 2007 och omarbetades under
2018. Nu gillande underhéallsplan faststilldes vid styrelsemétet den 2019-09-29. Planen ligger
till grund for styrelsens beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Storre planerade underhéllsatgérder enligt foreningens underhallsplan ér:
Asfaltering markytor
Malning av kéllargédngar
Malning trapphus
Overgang till LED-lampor i killar-/vindsgangar och trapphus

Planerade projekt:
Omtag parkeringsplatser med El-laddstolpar
Gemensam El
Bergvirme
Solceller pa 16-huset

Ovrig foreningsinformation

Hemsida www.plogen.org dr omarbetad och uppdaterad. Dar finns MYCKET information.
Plognytt (information till alla) delas ut 3-4 génger/ar.

Det finns hobbyrum, pingisrum samt lokal for ‘aktiviteter och triffar.

Ett 6vernattningsrum med fyra biddar finns att hyra.

Bredband och IP-telefoni fran Bredbandsbolaget ingar i manadsavgiften. Féreningen har egen
TV-anlidggning med Boxer Flex 8, vid byte eller fler kanaler kontaktas Boxer.
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Medlemsinformation

HSB Brf Plogen i Nykdping

Org.nr 719000-2332

Under &ret har 25 bostadsritter 6verlatits. Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 139

varav 117 rostberittigade.

For att hyra ut bostadsritten i andrahand krévs tillstdnd av féreningens styrelse.

Flerarsoversikt 2018/19

(16 mén)
Arsavgifter bostider, tkr 5801
Arets resultat, tkr 884
Balansomslutning, tkr 15 654
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 652
Driftkostnad, kr/kvm 471
Rinta, kr/kvm 35
Lan, kr/kvm 1252
Fond for yttre underhall, tkr 1002
Soliditet (%) 29

2017/18

4319
-403

14 901

646
475
22
1295
744
25

2016/17

4319
414
15 466
646
429
22
1328
1141
27

2015/16

4319
57

15 366
646
459
23
1360
354
24

2014/15

4319
344
15331
646
417
32
1392
580
24

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som ir finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebir att allt eget kapital 4r forbrukat.

Arsavgifterna hojdes senast 2019-01-01 och den genomsnittliga arsavgiftsnivan for bostider

uppgér till 652 kr/m2 .

Forindring av eget kapital
Medlems-  Upplételse-

insatser avgift
Belopp vid arets ingang 195 345 0
Resultatdisposition
enligt
foreningsstimman
Reservering till fond for
yttre underhéll enligt
underhallsplan
Tanspraktagande av
fond for yttre underhall

Arets resultat

Belopp vid drets
utgdng 195 345 0

Fond yttre

underhall
743 890

450 000

-191 593

1002 297
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Balanserat

resultat
3228778

-403 051

-450 000

191 593

2567 320

Arets

resultat
-403 051

403 051

884 477

884 477

Totalt

3764 962

0

0
884 477

4 649 439
<&
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Forslag till resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 2567 320
Arets resultat 884 477
3451 797

Styrelsen foreslar féljande disposition

Till balanserat resultat dverfors 3451797
3451 797

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter. (/
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Resultatrikning

Roérelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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HSB Brf Plogen i Nykoping
Org.nr 719000-2332

2018-09-01
-2019-12-31
(16 mén)

6324 323
10 592
6 334915

-3372270
-554 535
-191 593
-601 688
-513 074

-5233 160

1101 755
35361
-252 639
-217 278

884 477

884 477

2017-09-01
-2018-08-31

4697 376
0
4 697 376

-2 548 392
-288 932
-1 192 662
-564 038
-367 335
-4 961 359

-263 983

15 816

-154 884

-139 068

-403 051

-403 051



HES8 - diir mEgheterna bor

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar avseende materiella
anldggningstillgangar

Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB S6dermanland
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12

13

14
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HSB Brf Plogen i Nykoping
Org.nr 719000-2332

2019-12-31

11232077
0
26 562

0
11 258 639

500

500

11259 139

1199
29 234
725 280
138 853
894 566

3500 000
3500 000
4 394 566

15 653 705

2018-08-31

10 748 213
0
0

2260
10 750 473

500

500

10750 973

4 669
25580
2466 480
152 974
2649 703

1 500 000
1 500 000
4149 703

14 900 676
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,16
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 17
Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder 18
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 19

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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HSB Brf Plogen i Nykoping
Org.nr 719000-2332

2019-12-31

195 345
1 002 297
1197 642

2567320
884 477
3451797

4 649 439

8957 436
253 285
53905
1191292
548 348

11 004 266

15 653 705

2018-08-31

195 345
743 890
939 235

3228778
-403 051
2 825727

3764 962

3596 161
3596 161

5670 699
171 495
2044
1108 673
586 642
7 539 553

14 900 676

S



®' HSB Brf Plogen i Nykoping

HSB - dir mighetorna bor Org.nr 719000-2332

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfsringsnimndens allménna
rdd BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna &r oforiandrade jamfort med foregaende ar.

Anliggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokforda virden fordelats pa vésentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgdngspunkt i viigledningen f6r komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrattsforeningens sérskilda forutsittningar. Komponenternas aterstaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgirder pa visentliga komponenter har
beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 41 ar. Arets
avskrivningar pd de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till1,43 %.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjdrt med 20 % av tillgdngarnas anskaffningsvirde per
ar.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om foreningens underhallsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, dvriga tillgangar och skulder har
vérderats till anskaffningsvidrde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintdkter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29

innebdr att bostadsrittsforeningar inte beskattas for kapitalintikter som &r héinforliga till féreningens
fastigheter. Foreningens underskottsavdrag uppgar till 0 kronor.

Not 2 Nettoomsiittning

2018-09-01 2017-09-01

-2019-12-31 -2018-08-31
Arsavgifter 5 880 268 4377360
Avgiftsbortfall -1212 0
Hyror 189 360 140 436
Hyresbortfall -9336 -7308
Intdkter konsumtionsavgift 457 168 342 876
Ovriga intikter 54 074 25 046
Avsittning inre fond -246 000 -181 032
Summa nettoomsiittning 6 324 322 4697 378
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Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Aterbéring LF
Summa 6vriga rorelseintikter

Not 4 Driftskostnader

Reparation, férbrukningsmaterial mm
Lopande underhall

Elavgifter

Uppvéarmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophdmtning

Forsékringar

Tomréttsavgild

Kabel-TV/bredband
Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt

Ovriga kostnader
Kundbonus
Summa driftskostnader
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HSB Brf Plogen i Nykoping
Org.nr 719000-2332

2018-09-01
-2019-12-31

10 592
10 592

2018-09-01
-2019-12-31

86 577
176 222
155 690

1515992
321242
78 875
87 349
680

463 392
278 833
209 623

32453
-34 657

3372271

2017-09-01
-2018-08-31

2017-09-01
-2018-08-31

26 082
111 355
129 473

1178 607
221 843
58 056
61813
340

362 653
244 066
139 600

27310
-12 807

2 548 391
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Administrativ/ekonomisk forvaltning Extradebiteringar
Ovriga forvaltningskostnader

Konsultarvoden

Bankkostnader

Medlemsavgift HSB

Méteskostnader

Fritidsverksamhet

Overlatelseavgift

Pantforskrivningsavgift

Representation, avdragsgill

Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker

Telefon

Mobiltelefon

Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Not 6 Underhall enligt plan

Underhall enligt plan
Summa underhall enligt plan

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Loner anstillda

Arvode styrelse

Arvode vicevird

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Kostnadsersittningar

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstilld personaldfr_____m
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HSB Brf Plogen i Nykoping
Org.nr 719000-2332

2018-09-01
-2019-12-31
15 000

211 821
5788

925

187 891
495

44 333
1452
5725

18 403

13 799

6 653
2293

18 639

755

13 642

6 920

554 534

2018-09-01
-2019-12-31

191 593
191 593

2018-09-01
-2019-12-31

274 137
37421
84718

1300
32393
6 506

146 668
18 544

601 687

2017-09-01
-2018-08-31
10900

153 546

9 090
2793

28 875

360

33167

632

425

13 547

10 344

664

2160
4418
1302
9518
7192

288 933

2017-09-01
-2018-08-31

1192 662
1192 662

2017-09-01
-2018-08-31

211 506
43 438
67077

1300
40 032
0

207 835
-7 150

564 038
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Not 8 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna ar 2060.

Virdear enligt taxeringsbeslut 1954,

Ingdende anskaffningsvirden byggnader
Ingéende anskaffningsviarde mark

Arets investeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirde byggnad - bostdder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler

Taxeringsvirde mark - bostdder

Taxeringsvédrde mark - lokaler
Totalt taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning: Plogen 1

Not 9 Maskiner och andra tekniska anliiggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
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HSB Brf Plogen i Nykdping
Org.nr 719000-2332

2019-12-31

25729501
227000
992 250

26 948 751

-15208 288

-508 386
-15716 674
11232 077

34 000 000
1 057 000

15 000 000

741 000
50 798 000

2019-12-31

365 150
365 150

-365 150
-365 150

2018-08-31

25729501
227 000

25956 501
-14 840 953

-367 335
-15208 288

10 748 213

31 000 000
370 000

12 400 000

570 000
44 340 000

2018-08-31

365 150
365 150

-365 150
-365 150

0
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Arets investeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Piagaende nyanliggningar avseende materiella anliiggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvirden
Arets investeringar
Omklassificeringar
Utgaende redovisat virde

Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel i HSB 500 kronor, foregaende &r 500 kronor.

Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupna rénteintékter
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar

Réntebarande konto HSB
Summa kortfristiga placeringar
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HSB Brf Plogen i Nykoping
Org.nr 719000-2332

2019-12-31

31250

31250

-4 688
-4 688

26 562

2019-12-31

2260

-2 260
0

2019-12-31
1021

137 832
138 853

2019-12-31

3 500 000
3 500 000

2018-08-31

2018-08-31

2260

2260

2018-08-31
2217

150 757
152 974

2018-08-31

1500 000

1 500 000
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

HSB Brf Plogen i Nykoping
Org.nr 719000-2332

Réintesats Konv datum Lanebelopp
Laneinstitut % 2019-12-31
Swedbank Hyp AB 3,10 2020-09-25 3 553 853
Swedbank Hyp AB 1,17 2020-02-28 5403 583

8 957 436

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut -8 726 820
Nésta ars amortering berdknas
uppga till -230 616
Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del 0

Lanebelopp
2018-08-31

3680777
5586 083
9266 860

-5440 083
-230 216

3 596 561

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt belaning sker i bank.

Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till 922 464
Om 5 4r berdknas nuvarande skulder uppga till 7 804 356
Not 16 Stiillda séikerheter

2019-12-31
Andra stillda sdkerheter 12 304 500
Summa stillda siéikerheter 12 304 500
Not 17 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

2019-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars beriknade
amortering, samt 1&n med slutférfallodag inom ett &r) 8957 436
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 8 957 436
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2018-08-31

12 304 500
12 304 500

2018-08-31

5670 699

5670 699
q_
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Not 18 Ovriga skulder

Uttagsskatt

Personalens killskatt

Lagstadgade sociala avgifter
Medlemmars reparationsfond/inre fond
Summa dvriga kortfristiga skulder

Specifikation av forindring i fond for inre underhall
Belopp vid arets ingang

Uttag under aret

Avsittning

Utgaende viirde
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HSB Brf Plogen i Nyk&ping

2019-12-31

83 163
30 459
10 502
1067 169
1191293

1019964
-198 795
246 000
1067 169

Org.nr 719000-2332

2018-08-31

79 774
7063
1872

1019964
1108 673

998 129
-159 197
181 032

1019 964
&



0 " HSB Brf Plogen i Nykoping

P38 - diir mbjighttarna bor Org.nr 719000-2332

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

2019-12-31 2018-08-31
Upplupna arvoden och 16ner 23 846 63172
Upplupna lagstadgade sociala avgifter 2 404 12 237
Upplupna rantekostnader 32 563 18 425
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 215489 97 295
Mottagna kortfristiga depositioner och férskott 269374 391 982
Avtalsplacerade betalningar 4671 3531
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 548 347 586 642
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Plogen i Nykoping, org.nr. 719000-2332

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Plogen i
Nyképing for ar 2018-09-01 - 2019-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som de! av en revision enligt ISA anvander jag professioneilt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:;

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tillr&ckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet fill f6ljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsikfliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forst3else av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
ill datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gbra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocks4 informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat. )



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réattvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Plogen i Nykoping for
ar 2018-09-01 - 2019-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vitilistyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uftalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i Gvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis f6r att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  péndgot annat satt hand!at i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka tgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av fdreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhéllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha séarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forsiag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Nykoping den 2672, 2020
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Ola Trané Leif Carlsson
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
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utsedd revisor



