HSB:s Brf Brunna i Norsborg
Org. nr. 716416-4159

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s Bostadsréttsférening Brunna i Norsborg (716416-4159) far hdrmed avge
rsredovisning for rakenskapsaret 2013-01-01—2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2013

Fastigheter

Féreningen dger tomtrétterna Brunna gard 1 och Rkergrand 1 i Norsborg i vilken man
uppléter ldgenheter och lokaler. Foreningens byggnader uppfordes &r 1972.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Protector FOrsakringar.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning i enlighet med féreningens underhdlisplan kommer att
utféras under 2014. Styrelsen genomforde besiktning av uteplatser.

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstamma avhélls 2013-05-14. P38 stdmman deltog 54 medlemmar.
Féreningen hade vid &rets slut 297 rostberdttigade medlemmar, varav HSB Sédertdrn ar en
medlem.

Styrelse

Cafer Gl ordforande
Bengt Alexandersson vice ordforande
Bo Handstedt sekreterare
Margareta Berggren-Johansson ledamot

Hans Svensson ledamot

GoOndl Yasar ledamot

Bengt Hokervall HSB ledamot

Styrelsesuppleanter har varit

Aslan Isgi suppleant
Leena Vahasalo suppleant
Leyla Jakob suppleant

Ledamot Goniil Yasar avgick pa egen begaran i september.

I tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma &r Bengt Alexanderson, Hans Svensson,
Margareta Berggren-Johansson och Leyla Jacob
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 14 protokollférda sammantraden.

Revisor
Revisor har varit Donald Eriksson med Miquel Hedell som suppleant, valda vid
foreningsstédmman, samt av HSB Riksférbund utsedd revisor inom BoRevision iz\/
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Valberedning

Valberedningen har bestatt av Maria Thdyra som sammankallande, samt Anne-Marie Ceverin
Rahlén och Maud Wengenroth.

Representanter i HSB Sodertorns fullméaktige

Féreningens representant(er) i HSB Sodertdrns fullméktige har varit Cafer Gll och Bengt
Alexandersson med Bo Handstedt och Margerata Berggren-Johansson som suppleanter.
Studie- och fritidsverksamhet

Fritidskommittén har bestétt av Birgit Bdckman (sammankallande), Ronny Rahlén, Maj-Len
Lindgvist, Maud Wengenroth, Maria Thoyra, Gller Orhan.

Studieorganisator (ABF) under aret har varit styrelsens representant Aslan Izgi.
Lagenheter och lokaler

Av féreningens 296 medlemsldgenheter har under &ret 17 dverlatits.

I nedanstdende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
296 lagenheter (bostadsratt) 25 576

295 p-platser

36 garage

6 mc-platser

Forvaltning

Foreningens fastighetsskotsel har under &ret ombesorjts av HSD Fastighetsservice. Den
tekniska forvaltningen har skétts av Riksbyggen och den ekonomiska férvaltningen av HSB
Sodertorn. Trappstadning och inre renhalining har skotts av HSD Fastighetsservice.

Kostnaderna for foreningens forvaltning framgdr av not 2.

Ekonomi

Resultat och stallning
2013 2012 2011 2010 2009

Resultat efter finansiella poster, tkr 1031 -6 089 -631 -2 163 783
Arsavgiftsniva fér bostader, kr/kvm 597 597 574 557 557
Vatten, kr/kvm 34 33 31 32 26
Elektricitet, kr/kvm 31 27 47 58 46
Varme, kr/kvm 147 145 144 157 141
Rantekostnad, kr/kvm 33 44 27 16 27
Fastighetslan, kr/kvm 1190 1202 978 990 998
Saldo fond for yttre underhall, tkr 0 2915 4 107 3 549 3035

Berikningsgrund for nyckeltalen dr fr.o.m. 2009 dndrad s& att antal kvm baseras pd aktuellt taxeringsbevis. Viss
differens kan forekomma jamfort med tidigare ar. T fastighetslanen/kvm ingar numera dven kortfristig del.
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Vasentliga hiandelser under dret

Under 2013 genomfordes 2 extra foreningsstammor for stémmoférhandlingar om
tvattstugor, grovsopsrum, tradgdrdsskotsel samt hyreshdjningar for parkeringsplatserna och
garage.

Extra foreningsstamman 2013-06-04 beslutade att behdlla automatiska doseringssystemet i
tvattstugorna och gav styrelsen i uppdrag att f& full funktionalitet i samtliga tvéttstugor. Det
beslutades ocksé att grovsoprummen skall beh&llas och att tradgdrdsskoétsel inte laggs ut pa
entreprenad.

Extra foreningsstamman 2013-12-07 om hdjning av hyrorna for parkeringsplatser och garage
beslutade stdmman att inga hojningar skall genomforas. Freningens styrelse stod fast i sitt
beslut om hyreshdjningar och de nya hyrorna borjade gélla frén 2014-01-01.

Styrelsen képte in 20-tal betonghéstar for placering pa gardar och gangvégar.

Enligt beslut frén foreningsstdmma breddades géngvag pa gard 13 for battre framkomlighet
for ambulans och fordon.

Efter 6verenskommelse med boende pa gérd 5 bestélldes en storre lekplats, markarbete
genomfordes och gérden forbereddes for montering av lekplatsen.

Styrelsen har genomfort ett flertal inspektioner i fastigheterna for att slutfora OVK
besiktningen och for att &tgarda specifika anméarkningar pa den enskilde lagenheten.

For att sénka kostnader for foreningen genomférde styrelsen upphandling for val av
fastighetsforsakring och tilldelade avtalet till Protector Forsakringar.
Ombyggnad och underhall

Inga stérre ombyggnader eller underhdll genomfordes under 2013.

En omfattande tradbeskérning genomforedes pd foreningens mark pa trad som tillhor
foreningen som har varit eftersatt under en lagre tid.

Aktiviteter

Under &ret har var Fritidskommitté ordnat med diverse arrangemang.

Avgifter och hyror

Styrelsen hade pd budgetmatet faststéllt en avgiftshdjning for 2013 med 0 %.

Miljo-, energi- och klimatarbete

Féreningens anvandning av energi fér uppvarmning har inte ékat som under tidigare &r och

inomhus miljon i fastigheterna har varit pd en acceptabel nivd. Boende har varit ndjda med
inomhus klimatet och de manga klagomalen har upphort.
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Installationen av timers p8 el-uttag p8 p-platserna har gett ytterligare energi besparingar da
det tidigare systemet varmde bilarna dygnet runt utan att detta kom tillgodo for boende.

Styrelsens férhoppning &r att foreningens belastning pd miljon kommer att minska
ytterligare.

Efter stimmoférhandlingar och beslut om tvattstugor har styrelsen genomfért &ndringar i

doseringssystemen och valde att byta ut tvéttmedel och leverantdr for béttre driftsakerhet
och anvandarnéjdhet.

Forvantad framtida utveckling

Budget for ar 2014

Styrelsen har pd budgetmétet faststéllt avgiftshdjning for 2014 med 2 %.

Framtida underhall

Styrelsen planerar att genomfora kontroll av ventilations- och avloppsystemen for att
sakerstilla dess funktion och hallbarhet. Tidigare kontroller har visat att inga storre
investeringar behdvdes.

Framtida investeringar

Under 2014 planerar styrelsen asfaltera gdngvégar och parkeringsplatserna.
Styrelsen planerar att grdva ner miljogdrdarna for att anpassa sig till kommande lagar och
regler for hushéllsavfall.
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Forslag till resultatdisposition

Till stdmmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -1 774 643
Arets resultat 1 030 566
-744 077

Styrelsen foreslar foljande behandling av resultatet:

Uttag ur Fond for yttre underh@ll motsvarande arets kostnad -767 055
Overfdring till Fond for yttre underhll enligt underhéllsplan 1 700 000
Balanserat resultat -1 677 022

-744 077

Efter foreslagen disposition uppgar Fond for yttre underhall till 932 945 kronor.

Om redovisningsreglerna medgivit justeringar mot Fond for Yttre underhdll direkt i
resultatrakningen, hade &rets resultat uppgdtt till 97 621kronor istéllet fér det redovisade
1 030 566 kronor.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stallning finns i efterfoljande
resultat- och balansrakning med tillhdrande tilldggsupplysningar.
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2013-01-01 2012-01-01
Resultatrékning 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsattning Not 1 15921 522 15 958 003
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -11 815571 -11 488 115
Utfért underhall -767 055 -7 947 952
Fastighetsskatt -376 370 -420 990
Avskrivningar Not 3 -1 089 068 -1 065 799
Summa fastighetskostnader -14 048 064 -20 922 856
Rorelseresultat 1873 458 -4 964 853
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 4 258 599
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -843 150 -1 124 688
Summa finansiella poster -842 892 -1 124 089
Arets resultat 1 030 566 -6 088 942
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Balansrdkning 2013-12-31 2012-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 27 608 265 28 510 151
Markanldggningar/-inventarier Not 7 13 386 36 175
Installationer Not 8 1581 792 1494 934
29 203 443 30 041 261
Finansiella anléggningstillgdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 29 203 943 30 041 761
Omséttningstillgdngar
Kortftistiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2 675 9 352
;_ﬂ_\vra‘kningskonto HSB Sédertdrn 3938 192 2126 739
Ovriga fordringar Not 10 38 244 29 882
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 284 401 279 452
4 263 511 2 445 424
Kassa och bank
Ovrigt 58 411 114 411
58 411 114 411
Summa omséattningstillgangar 4321923 2 559 836
Summa tillgéngar 33 525 866 32 601 596
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Balansrakning 2013-12-31 2012-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 12
Bundet eget kapital
Insatser 571 200 571 200
Underhallsfond 0 2 914 911
571200 3486 111
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 774 643 1399 388
Rrets resultat 1 030 566 -6 088 942
-744 077 -4 689 554
Summa eget kapital -172 877 -1 203 443
Avséttningar och skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 30 122 900 30 428 230
30 122 900 30428 230
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 307 052 309 548
Leverantorsskulder 817 791 803 709
Skatteskulder 0 22 768
Fond for inre underhall 133 568 133 568
Ovriga skulder Not 14 2302 2 300
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 2 315130 2 104 916
3 575 843 3 376 809
Summa avsattningar och skulder 33 698 743 33 805 039
Summa eget kapital och skulder 33 525 866 32 601 596
Poster inom linjen
Stdllda sdkerheter
Panter for fastighetslan 33 697 400 33 697 400
varav frigjorda 0 0
Ansvarsforbindelser Inga Inga

A~




Org Nr: 716416-4159

HSB:s Brf Brunna i Norsborg
Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnédmndens (BFN) allménna réd.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en rak plan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgdr till 1,75 % av anskaffningsvérdet.

Ombyggnader
Avskrivning p& ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som strécker sig 6ver 10-15 &r och som grundar sig pa
anlaggningarnas anskaffningsvarde och férvéntad nyttjandeperiod.

Inventarier/installationer
Avskrivning sker enligt raka planer, som strécker sig dver 10-208r berdknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd

féreningens underhélisplan.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening beskattas endast for kapitalintdker som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrékning for

eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22,0 %.

Ovrigt

Ovriga tillgngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft n&gon fast anstalld under 2013.

Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader 2013-01-01 2012-01-01
Fortroendevalda 2013-12-31 2012-12-31
Styrelsearvode, fast erséttning 79 200 77 040
Styrelsearvode, sammantradesersattning 98 560 90 736
Revisorsarvode 11 000 10 700
Loner och andra ersattningar 105 584 116 416
Sociala kostnader 61 794 63 606
356 138 358 498

Anstéllda
Léner och ersattningar 14 108 10 365
Sociala kostnader 1440 1061
Pensionskostnader och forpliktelser 940 118
16 488 11574
Totalt 372 626 370 072

Léiner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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HSB:s Brf Brunna i Norsborg

2013-01-01 2012-01-01
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Rrsavgifter 15 266 736 15 267 836
Hyror 601 963 604 293
Ovriga intikter 60 292 93 367
Hyreshortfall -7 469 -7 493
15 921 522 15 958 003
Not 2 Drift
Personalkostnader 372 626 370 072
Fastighetsskétsel, stéd och snérenhdlining 1782 191 1537 073
Reparationer 479 034 761 272
El 792 388 699 006
Uppvérmning 3 764 389 3702 297
Vatten 863 567 835 853
Sophdmtning 542 318 557 718
Ovriga driftskostnader skétsel 224 536 392 178
Forvaltningsarvoden 857 832 678 320
Avgalder 822 400 782 010
Ovriga driftskostnader 1314 289 1172 316
11 815571 11488115
Not 3 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 922 421 922 238
Markanl&ggningar och -inventarier 22 789 22775
Installationer 143 858 120 786
1 089 068 1065 799
Not 4 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Sodertérn 191 98
Ranteint&kter skattekonto 67 41
Ovriga rénteintakter 0 460
258 599
Not 5 Riéntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader [&ngfristiga skulder 843 150 1124 490
Réntekostnader kortfristiga skulder 0 198
843 150 1124688
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HSB:s Brf Brunna i Norsborg

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 44 332 879 40 391 093
Arets investeringar 20 535 3 941 786
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 44 353 414 44 332 879
Ingdende ackumulerade avskrivningar -15 822 728 -14 900 490
Rrets avskrivningar -922 421 -922 238
Utg&ende avskrivningar -16 745 149 -15 822 728
Bokfort varde 27 608 265 28 510 151
Taxeringsvérden for tomtratterna Brunna Gard 1 och Akergrénd 1
Byggnad - bostader 133 000 000 116 000 000
Byggnad - lokaler 682 000 670 000
133 682 000 116 670 000
Mark - bostéder 47 000 000 31 000 000
Mark - lokaler 1139 000 1 024 000
48 139 000 32 024 000
Taxvérde totalt 181 821 000 148 694 000
Not 7 Markanldaggningar/-inventarier
Ing&ende anskaffningsvérde 1031 155 1031 155
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 1031 155 1031 155
Ingdende ackumulerade avskrivningar -994 980 -972 205
Rrets avskrivningar -22 789 -22 775
Utgdende avskrivningar -1017 769 -994 980
Bokfort viarde 13 386 36 175
Not 8 Installationer
Ingdende anskaffningsvarde 1 685 331 69 611
Arets investeringar 248 930 1615 720
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1934 261 1 685 331
Ing&ende avskrivningar -190 397 -69 611
Rrets avskrivningar -143 858 -120 786
Utgdende avskrivhingar -334 255 -190 397
Bokfort varde 1 600 006 1494 934
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 9 Aktier, andelar och vardepapper
Léngfristiga virdepappersinnehav m.m. 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 35 296 0
Skattekonto 208 140
Ovriga fordringar 2 740 29 742
38 244 29 882
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Forutbetald tomtrattsavgald 204 500 203 600
Forutbetald kabel-TV och bredband 73 248 72 437
Ovriga forutbetalda kostnader 6 653 3 415
284 401 279 452
Not 12 Fordandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ing&ng 571 200 0 2914 911 1399 388 -6 088 942
Vinstdisp enl. stammobeslut -2914 911 -3 174 031 6 088 942
Arets resultat 1 030 566
Belopp vid drets slut 571 200 0 0 -1 774 643 1 030 566
Not 13 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Né&sta ars
Léneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 921654 2,48% 2014-03-30 5555 197 55972
Stadshypotek 921655 2,48% 2014-03-30 5 965 892 60 108
Stadshypotek 921656 2,48% 2014-03-30 5893 184 59 228
Stadshypotek 921657 2,48% 2014-03-30 7 120 679 71 744
Stadshypotek 929956 2,36% 2014-04-30 5 895 000 60 000
30 429 952 307 052
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 30122 900
Om fem &r berédknas skulder till kreditinstitut uppga till 28 894 692
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 2 302 2 300
2 302 2 300
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 34 792 36 808
Upplupen vérme 476 254 536 836
Upplupen sophdmtning 32 416 32 559
Beraknat arvode for revision 19 500 18 500
Forutbetalda hyror och avgifter 1127 147 1 070 410
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 625 021 409 803
2 315 130 2 104 916

Huddinge, den 7"1

By L W ooy ot —

Bengt Hokervall

Berfgt Alexandersson

Cafer Giil ~“Hans Svensson

Var rewsmnsberatt;e]se har 2014- 0 t’/ -0 / avgivits betraffande denna arsredovisning.

“Bo Har],dsfedt

///[/W/, </7/‘f/<-__\

{

L~ /

Bemadette Larsson

Donald Eriksson
Av stamman vald revisor

Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Migaretaferggren Johzﬁsson
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB:s Brf Brunna i Norsborg

Organisationsnummer716416-4159

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB:s Brf Brunna i Norsborg for ar 2013.

Styrelsens ansvar for 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for
den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nodvandig fér att uppratta en &rsredovisning som inte innehéller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Revisorns ansvar

VArt ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen p& grundval av v&r revision. For revisorn frén BoRevision AB innebar detta att
denne har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
revisorn féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sékerhet att drsredovisningen inte innehaller
vasentligafelaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 8tgérder inh&mta revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn vélier vilka dtgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar rsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
gransknings&tgarder som &r dndamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocks8 en utvérdering av @ndamaélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
évergripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en | alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per 2013-12-31 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar. Vi tillstyrker darfor att
féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utéiver var revision av 8rsredovisningen har vi @ven utfiért en revision av férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning fér HSB:s Brf Brunna i Norsborg for &r 2013,

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen p8 grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrinet har vi utéver vr revision av drsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgarder och forhdllanden i féreningen for att kunna beddma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot fdreningen. Vi
har &ven granskat om ngon styrelseledamot p8 annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen, rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och ndama8lsenliga som grund fér véra uttalanden,

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

/{'L/L 2014

Donald Eriksson Bernadette Larsson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksforbund férordnad revisor
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Totala kostnader
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