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ri Riksbyggen

Styrelsen for Bostadsi<ttsforeningen

Forvaltningsberattelse o

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen har sitt séte i Norrkopings kommun.
Arets resultat dr simre #n foregdende ar frimst p.g.a. att man har gjort mer underhall.
Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststélld sé att foreningens ekonomi ér langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under dret forandrats frén 561% till 474%.

I resultatet ingar avskrivningar med 762 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 400 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Vattnet 9, Vattnet 10 och Vattnet 11 i Norrkdpings Kommun. Pa fastigheterna
finns byggnader med 76 ligenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1878 och 2002. Fastigheternas adress dr
Kristinagatan 3 och 5 samt Nya Radstugugatan 28, 30 och 32 i Norrkoping.

Fastigheterna ir fullvirdesforsikrade i Lansforsikringar Ostgota.
Hemfbrsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
2rok 3ro.k 4rok S5rok Summa
21 40 14 1 76

Dessutom tillkommer

Garage P-platser
33 21
Total bostadsarea 5568m2
Arets taxeringsvirde 101 782 000 kr
Foregéende érs taxeringsvérde 70 067 000 kr
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2 | ARSREDOVISNING BRF Vattnet Org.nr: 769604-2675



R Riksbyggen

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingétt foljande visentliga avtal:
Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
FF Fastighetsservice Fastighetsservice

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 187 tkr och planerat
underhall for 497 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet * Arets utforda underhall”.

Underhillsplan: Féreningens underhllsplan uppdaterades senast i april 2018, och visar pa ett underhallsbehov pa 290
tkr per r for de ndrmsta 9 dren. Avsittning till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 292 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

OVK-besiktning 2015
Sockelrenovering 2015
Termostatbyte 2015
Ny trappa 2015
LED-lampor 2016
Maélning fonster 2016
Malning 2017
Markytor 2017
Gemensamma utrymmen, torktumlare 2017
Gemensamma utrymmen, tvittmaskin 2018

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Trapphusgolv och mélning 175 000 kr
3 tvittmaskiner och 1 torktumlare 138 551 kr
Hissunderhall 88 675 kr
Staket 95 156 kr
Planerat underhall & investeringar Ar
Belysningssystem 2020
Fasader, Entréer & Utemiljo 2020
Entrédorrar 2020
Lassystem 2020
Laddstolpar 2020

Q”
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R Riksbyggen

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Stefan Thorén Ordfsrande 2020
Behnam Hashemi Bani Sekreterare 2021
Birgitta Higgstrom Vice ordférande 2021
Bjorn Gunnarsson Ledamot 2021
Martin Karlsson* Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Karin Wall Suppleant 2021
Johan Olstam Suppleant 2020
Frida Stromberg Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer
Tomas Lindqvist Fortroendevald revisor
KPMG AB Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter
Li Arvehell
KPMG AB

Valberedning
Bo Bjorkholm, sammankallande
Annie Karlsson

*Har flyttat frén foreningen under verksamhetséret

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Den 3 december 2019 meddelade Hogsta forvaltningsdomstolen dom i ett mél avseende den momsmaéssiga hanteringen
av el, vatten m.m. som tillhandahalls genom individuell métning och debitering (IMD). Domen innebér att moms ska
debiteras och redovisas for forsiljningar av el, vatten m.m. nér forsiljningen sker genom IMD. Hogsta
forvaltningsdomstolens dom innebér att Skatterdttsndmndens forhandsbesked fran véren 2019 inte ldngre giller.
Redovisningskravet giller retroaktivt frén [mars 2018] och innebér att moms ska liggas pa debiteringar frén och med
detta datum om de avser el, vatten, gas m.m. som inte ingar i hyran/arsavgiften.

Det finns fortfarande en del oklarheter angdende vad som fér riknas med i avdragsgill ingdende moms, och hur
avdragsgill ingdende moms ska berdknas i de fall som samma abonnemang anvénds béde for individuell och gemensam
forbrukning, t.ex. vatten. Skatteverket har pétalat att de ska komma ut med praktisk information om hur forvaltare ska
hantera detta under tidigt 2020. Féreningen har upplyst Skatteverket om att Féreningen héller att se ver sin historiska
forsiljning av el, vatten och andra nyttigheter och att foreningen avser att uppritta momsredovisning avseende IMD s
fort detta &r maojligt.

Kostnadsmissigt kommer momsen troligen inte att pdverka foreningens ekonomi annat &n marginellt eftersom den
avdragsgilla ingdende momsen, i stort sett bor vara lika stor som den utgdende momsen.
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Medlemsinformation
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 104 personer.
Foreningens &rsavgift dndrades 2016-01-01 da den sédnktes med 10,6%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oféréndrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 757kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 9 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 9 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 4 641 4651 4662 4669 4 964
Resultat efter finansiella poster 638 1053 574 576 636
Resultat exklusive avskrivningar 1 400 1815 1318 1317 1377
Balansomslutning 78 341 78 183 78 259 78 406 78 646
Soliditet % 45 44 43 42 41
Likviditet % 474 561 431 433 368
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 57 757 757 757 847
Driftkostnader, kr/m? 426 351 349 331 349
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 336 347 325 309 297
Rinta, kr/m? 97 137 170 202 229
Underhallsfond, kr/m? 919 956 871 806 738
Lén, kr/m? 7517 7 664 7811 7952 8112
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bostadsarea som berékningsgrund.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhallsfond

Balanserat resultat

Avrets resultat

Belopp vid 4rets borjan
Disposition enl. arsstimmobeslut
Reservering underhallsfond

lanspraktagande av underhéllsfond

Arets resultat

26 163 750

5322 406

292 000
-497 382

2243129
1 052 552
-292 000

497382

1052 552

-1052 552

637 700

Vid arets slut

26 163 750

5117 024

3501063

637700

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

3295 681

637 700

-292 000

497 382

4138 763

Styrelsen foreslar fljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

4138 763

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4 640 666 4650772
Ovriga rorelseintikter Not 3 300 678 294 823
Summa rorelseintikter 4941 344 4 945 595
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 370 609 -1 953 705
Ovriga externa kostnader Not 5 -431 019 -265 452
Personalkostnader Not 6 -225 445 -176 239
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar ~ Not 7 =762 059 -761 981
Summa rorelsekostnader -3 789 132 -3 157 377
Rorelseresultat 1152211 1788218
Finansiella poster
Rénteintékter Not 8 24 436 24 732
Réntekostnader Not 9 -538 947 -760 398
Summa finansiella poster -514 511 -735 666
Resultat efter finansiella poster 637700 1052 552
Resultat fore skatt 637700 1052 552
Arets resultat 637700 1052 552
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Balansrakning
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Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 68 997 863 69 722 229
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 389 595 427 287
Summa materiella anliggningstillgangar 69 387 458 70 149 516
Summa anliggningstillgdngar 69 387 458 70 149 516
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1081 6092
Skattekonto 10 648 8 680
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 360 701 280376
Summa kortfristiga fordringar 372 430 295 148
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 8581175 7738515
Summa kassa och bank 8 581 175 7 738 515
Summa omsittningstillgangar 8 953 605 8 033 663
Summa tillgangar 78 341 062 78 183 179
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 163 750 26 163 750

Fond for yttre underhall 5117024 5322 406

Summa bundet eget kapital 31280774 31486 156

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3501063 2243129

Arets resultat 637 700 1052 552

Summa fritt eget kapital 4138 763 3295 681

Summa eget kapital 35 419 537 34781 837
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 41 033 062 41968 390

Summa langfristiga skulder 41 033 062 41 968 390

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 819 176 703 024

Leverant6rsskulder 202 154 237 522

Skatteskulder 10 711 7527

Ovriga skulder Not 15 186 591 33092

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 16 669 831 451 787

Summa kortfristiga skulder 1 888 463 1432 952

Summa eget kapital och skulder 78 341 062 78 183 179
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 100 2101
Installationer

Installationer (IMD) Linjér 10 2022
Takvdrme Linjér 15 2031
Solceller Linjdr 30 2047

Standardforbittringar
Overnattningsligenhet Linjér 30 2047

Mark r inte foremal for avskrivningar.

I~
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostidder 4215 606 4205779
Hyror, garage 187 625 188 100
Hyror, p-platser 81900 94 875
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 475 -475
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 9250 -10 875
Elavgifter 145 810 173 368
Summa nettoomsittning 4 640 666 4650 772

Not 3 Ovriga rérelseintakter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv-avgifter 150 486 150 309
Ovriga ersittningar (6verlatelse-och pantavgifter, Svernattningsrum) 34679 29 248
Fakturerade kostnader 2158 2 520
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -7 11
Ovriga rérelseintikter 688 42
Forsdkringsersittningar 112 674 112 693
Summa ovriga rorelseintdkter 300 678 294 823

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -497 382 -23 000
Reparationer -187 262 -259 661
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -116 872 -111 972
Forsakringspremier -99 098 -80 912
Kabel- och digital-TV -187 737 -186 832
Systematiskt brandskyddsarbete -15324 -2 050
Serviceavtal -14 324 -6 859
Obligatoriska besiktningar -17 215 -26 033
Ovriga utgifter, kopta tjdnster 0 -3 375
Snd- och halkbekdmpning -11 239 -7 703
Fo6rbrukningsinventarier -24 062 -19 294
Vatten -153 845 -138 243
Fastighetsel -352 395 -343 505
Uppvirmning -465 403 -505 320
Sophantering och étervinning -100 567 -114 579
Forvaltningsarvode drift -127 885 -124 369
Summa driftkostnader -2 370 609 -1 953 705

Ny
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -174 333 -168 221
IT-kostnader -6 193 -5 178
Foretagsforsakringar 0 -500
Ovriga riskkostnader (felaktig avskriven skuld till medlem) -149 488 0
Arvode, yrkesrevisorer -17 500 -16 875
Ovriga forvaltningskostnader -24 438 -15 385
Inkasso -3 095 -3 974
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -20 677 -19 048
Kontorsmateriel -1 098 0
Telefon och porto -20 272 -18 770
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -247
Serviceavgifter -6 570 -6 440
Bankkostnader -1 730 -3 865
Ovriga externa kostnader -5625 -6 949
Summa 6vriga externa kostnader -431 019 -265 452
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Timloner -2 548 0
Styrelsearvoden -45 500 -44 800
Sammantridesarvoden -56 550 -46 800
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -79 028 -38 715
Ovriga kostnadserséttningar 0 -10 395
Ovriga personalkostnader =700 0
Sociala kostnader -41 119 -35 529
Summa personalkostnader -225 445 -176 239
Féreningen har inga anstillda, endast arvoderad personal.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader =717 075 =716 997
Avskrivningar Standardforbéttringar -7292 -7 292
Avskrivning Installationer -37 692 -37 692
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -762 059 -761 981
Not 8 Réanteintékter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintikter fran likviditetsplacering 24 435 24512
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 1 220
Summa ranteintékter 24 436 24732

Q
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Not 9 Rantekostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -538 605 -760 393
Ovriga rintekostnader -92 -5
Ovriga finansiella kostnader -250 0
Summa réntekostnader -538 947 -760 398
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 70 150 000 70 150 000
Mark 10 000 000 10 000 000
Standardforbéttring dvernattningslagenhet 218 750 218 750
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 80 368 750 80 368 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -10 639 229 -9922232
Standardforbéttringar -7292 0
-10 646 521 -9 922 232
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =717 075 =716 997
Arets avskrivningar standardforbittringar -7292 -7292
-724 367 -724 289
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 11 370 888 -10 646 521
Restvirde enligt plan vid arets slut 68 997 863 69 722 229
Varav
Byggnader 58 793 697 59510 771
Standardforbéttringar 204 166 211458
Mark 10 000 000 10 000 000
Taxeringsvadrden
Bostédder 101 782 000 70 067 000
Totalt taxeringsvarde 101 782 000 70 067 000
varav byggnader 67 222 000 56 283 000
varav mark 34 560 000 13 784 000

.
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvérden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets boérjan
Installationer, IMD och Takvérme 590 208 297 313
Arets anskaffningar
Installationer 0 292 895
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 590 208 590 208
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdérjan
Installationer -162 921 -125229
-162 921 -125 229
Arets avskrivningar
Installationer -37 692 -37 692
37 692 -37 692
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -200 613 -162 921
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -200 613 -162 921
Restvirde enligt plan vid arets slut 389 595 427 287
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 92 503 90 689
Forutbetalda driftkostnader 0 13 076
Forutbetalt forvaltningsarvode 44 613 43 583
Forutbetald kabel-tv-avgift 34513 34377
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 189 072 98 652
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 360 701 280 376
Not 13 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 2 000 2000
Bankmedel 7 139 493 7 115058
Transaktionskonto 1439 682 621 456
Summa kassa och bank 8 581175 7738515
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 41 852 238 42671 414
Nista 4rs amortering pd langfristiga skulder till kreditinstitut -819 176 -703 024
Langfristig skuld vid arets slut 41 033 062 41 968 390
Kreditgivare Rantesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld

Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,18% 2020-03-30 6 750 000 0 0 6 750 000
SWEDBANK 1,03% 2020-04-28 2 500 000 0 0 2 500 000
STADSHYPOTEK 1,04% 2021-06-01 6515772 0 66 152 6 449 620
STADSHYPOTEK 1,17% 2021-09-01 3355750 0 433000 2922 750
STADSHYPOTEK 1,41% 2021-12-30 2 400 000 0 50000 2 350 000
STADSHYPOTEK 1,16% 2022-03-30 6 750 000 0 0 6 750 000
STADSHYPOTEK 1,41% 2023-09-30 9 000 000 0 0 9000 000
STADSHYPOTEK 0,99% 2024-06-01 5399892 0 270 024 5129 868
Summa 42 671 414 0 819 176 41 852 238

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 819 176 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 3 276 704 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld, 37 756 358 kr, forfaller till betalning senare @n 5 ar efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns 1&n med villkorsandringsdag under ar 2020 (Néstkommande rikenskapsar). Dessa
ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Féreningen har emellertid valt att redovisa dessa 1an som langfristiga,
forutom den del som ér planerad att amorteras under 2020. Foreningen har inte fatt nagra indikationer pa att lanen inte

kommer att omséttas/forldngas.

Om lénen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 15 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Skuld for felaktigt avskriven skuld till medlem 149 488 0
Mottagna depositioner 30 670 29 290
Skuld sociala avgifter och skatter 3015 1582
Skulder for l6neavdrag 1138 0
Avrikning hyror och avgifter 2280 2220
Summa dvriga skulder 186 591 33 092

16 I ARSREDOVISNING BRF Vattnet Org.nr: 769604-2675



< Riksbyggen

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna I6ner 65 542 65 542
Upplupna rantekostnader 30 925 28 956
Upplupna elkostnader 36 683 15 855
Upplupna viarmekostnader 71910 77 669
Upplupna kostnader for renhéllning 2 040 4080
Upplupna revisionsarvoden 12 600 12 600
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 95156 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 354975 247 085
Summa upplupna kostnader och foruthetalda intakter 669 831 451 787
Not 17 Stallda sékerheter och eventualférpliktelser 2019-12-31 2018-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som stills for egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar 54 000 000 54 000 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Styrelsens underskrifter

Nor (U r)mm 262.0-03-073

Ort och datum

// R

an Thorén Behnam Hashemi Bani
ﬁé ) C’W”C@al {74 @\%{ [tm/wr
B_|o{ n Gunnal sson (/Erétta Haggstl‘gn(

(Wq /{)/Z//

Karin Wall (S“PPI éaﬂ‘_)

Vir revisionsberittelse har lamnats 2020- % =2 S

\\3? AB Tomas Lindqvist

gqha Westerdahl Fortroendevald revisor
Aulktoriserad revisor

18 I ARSREDOVISNING BRF Vattnet Org.nr: 769604-2675



REVISIONSDEALEISe

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Vattnet, org. nr 769604-2675

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréattsféreningen Vattnet for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer &r
nédvéandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4&r tillrackliga
och dndamalsenliga fér att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

T

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningen Vattnet fér ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Norrképing den 25 mars 2020
KPMG AB
Y é 0 g

Westerdahl
riserad revisor

Tomas Lindqvist
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fére-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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