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§2 5t2
§31P1,3,4,5,6,7,10,12,13, 14 och St 8, 9, 10, 11
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*St= Stycke
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och séte

Bostadsréittsforeningens firma &r HSB Bostadsrattsfrening Violen i Nora, Styrelsen har sitt siite i
Nora.

§ 2 Bostadsrattsforeningens dndamal

Bostadsréttsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsféreningens hus upplata bostadsligenheter
for permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidshegrinsning och dérmed
fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsforeningen till indamal att
frémja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrittsfisreningen samt f&r att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillganglighet med
anknytning till boendet. Bostadsréttsfreningen ska | all verksamhet viirna om miljon genom att verka
fér en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsriittsforeningen ska tillimpa HSB-certifiering,

Bostadsratt dr den ritt | bostadsréttsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen,

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsféreningen ska vara medlem i en HSB-férening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsréttsféreningen.,

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas | samverkan med HSB.

Bostadsritisfareningen bir genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrida
bostadsréttsféreningen i férvaltningen av dess angeldgenheter och rékenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid 6verlatelse

Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt genom kdp ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
séljaren och képaren. Képehandlingen ska innehélla uppgift om den ligenhet som dverlitelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och géva.,

Om overlatelseavialet Inte uppfyller formkraven &r tverlatelsen ogiltig.

§ 5 Rétt till medlemskap

Intréde i bostadsrattsféreningen kan beviljas den som dr medlem 1 HSB ach

1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplatelse | bostadsrittsféreningens hus, eller

2. 8vertar bostadsratt i bostadsréttsféreningens hus,

Om en hostadsrétt har dvergatt till bostadsréttshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen endast om maken inte dr medlem 1 H5B. Vad som nu sagts far motsvarande
tilldmpning om bostadsritt till bostadsldgenhet Svergatt till annan nirstdende person som varaktigt
sammanbodde med hostadsritishavaren, .

Den som en bostadsratt Svergatt till far inte nekas intréde i bostadsrittsféreningen, om de vilikor
for medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfylida och bostadsrittsforeningen skaligen bor
godta honom som bostadsritishavare. Om det kan antas att férvirvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsréttsforeningen i enlighet med bostadsrdttféreningens
dandamal rétt att neka medlemskap.

Medlemskap far Inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap | bostadsréttsféreningen,
Juridisk person som férvarvat bostadsratt til en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsandamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvirvat bostadsrétt till bostadsligenhet far inte
nekas mediemskap.



£n juridisk person som dr medlem i bostadsrattsforeningen maste ha samtycke av
hostadsritisforeningens styrelse for att genom Bverlatelse forviirva bostadsrétt till en bostadstdgenhet
som inte dr avsedd for fritidsandamal. Samtycke behovs inte vid exekutiv férsilining eller
tvangsforsilining om den juridiska personen hade pantritt | bostaden eller vid férviry som girs av en
kommun eller ett fandsting.

§ 6 Andelsforvary

[za]

: Den sam forviirvat andel | bostadsréitt till bostadsldgenhet ska beviljas mediemskap o hostadsritten
R efter forvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende

%‘ nérstdende personer,

=

2 § 7 Familjerditaliga forvary

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrdttsféreningen uppmana forvirvaren att inom sex
manader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap | bostadsrittsfdreningen har
fsrvarvat bostadsritten och s8kt medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, far bostadsratten
tvangsforsilias enligt bostadsrittslagen fér forvarvarens rakning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsrétten

N&r en bostadsratt Svergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han eller
hon &r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsréttsféreningen.

Ett dBdsho efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsratten trots att dddshoet Inte dr
mediem | bostadsrittsforeningen. Tre &r efter dédsfallet far bostadsrittsféreningen uppmana
dédsboet att Inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsrétten har Ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap | bostadsrattsforeningen, har férvirvat
bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvingsforsaljas for
dédsboets rikning enligt bostadsrattslagen.

£n juridisk person som har pantrdtt| bostadsritten och farvirvet skett genom tvangsforséljning
eller vid exekutiv férsafjning, kan tre &r efter forvérvet uppmanas att inom sex manader visa alt
nagon, som inte far nekas medlemskap i hostadsrattsfareningen, har férvirvat bostadsrétten och skt
medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen 4r skyldig att avgra frdgan om medlemskap inom en méanad fran det att skriftlig och
fullstindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforenlngen.

F&r att privva fragan om medlemskap kan bostadsrattsforeningen komma att hegdra
kreditupplysning avseende stkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse 4r ogiltig om den som bostadsrdtten gvergatt till nekas medlemskap i
hostadsréttsfreningen.
Enligt bostadsrattslagen géller sérskilda regler vid exekutiv forsaljning och tvangsforsdlining,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan hostadsritisiigenheterna i forhéllande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska técka bostadsrittsfdreningens lépande verksamhet, Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsréttsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhallsplan.
Om Inre fond finns ingar dven fondering for inre underhall.

Andelstal och Insats for lagenhet beslutas av styrelsen, Beslut om indring av andelstal som medfor
Hndring av det inbiirdes forhallandet melian andelstalen beslutas av féreningsstimma. Beslutet blir
gittigt om minst tvitredjedelar av de réstande p& foreningsstimman gatt med pd beslutet.

Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstdamma. Regler for giltigt beslut anges |
bostadsrittslagen.




Styrelsen beslutar om arsavgliftens storlek. Arsavgiften betalas minadsvis senast sista vardagen fére
varje kalendermanads b&rjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte rsavgiften betalas i ratt tid
utgar drojsmalsriinta enligt riintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersattning for inkassokestnader m.m.

| drsavgiften ingdende erséttning for virme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan beriiknas efter férbrukning. FOr informationsverféring kan erséttning
bestdmmas till lika belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsétiningsavgift samt avgift fér
andrahandsuppléitelse

Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och pantsdttningsavglift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsféreningen far ta ut overlatelseavgift av bostadsrattshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet,

Bostadsriittsféreningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrattshavaren med hégst en procent av
prishasheloppet.

Prishasheloppet bestims enligt socialférsikringsbalken och faststélls for dverlatelseavgift vid anstkan
om medlemskap och fér pantsittningsavgift vid underréttelse om pantsdttning.

Avgift f8r andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsféreningen fér ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prisbasheloppet per
ar. Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar, beriiknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten dr upplaten,

Bostadsrattsféreningen far i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for tgdrder som
hostadsrattsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsér och &rsredovisning
Bostadsrittsforeningens riakenskapsar omfattar tiden 1 januari- 31 december.

Senast sex veckor fére ordinarie féreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna
arsredovisning, Denna bestar av férvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrékning och
tilldggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstdmman dr bostadsrattsféreningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstdmma ska héllas Inom sex manader efter utgdngen av varje rékenskapsar.

Extra féreningsstdmma ska hallas nir styrelsen finner skl till det. Extra féreningsstdmma ska ocksa
hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade.

Begéran ska ange vilket drende som ska behandlas,

Foreningsstimman far besluta att den som inte &r mediem ska ha ritt att nérvara eller pd annat sdtt
folja forhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det bitrdds av
samtliga riistherattigade som &r narvarande vid féreningsstdmman.

Ombud, bitraden och andra stdimmofunktiondrer har alltid rétt att ndrvara vid féreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som 8nskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstdimma, ska skriftligen anméfa
drendet till styrelsen fére februaxi manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstémma

Styrelsen kallar till fareningsstdmma.

Kallelse till foreningsstamma ska inhehdlla uppgift om de drenden som ska férekomma pé
féreningsstdmman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére foreningsstdimman och ska utfdrdas senast tva veckor
fore féreningsstamman,

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom bostadsrittsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall s&ndas till varje medlem vars adress dr kdnd for bostadsrattsforeningen.
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Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kallelse kedvs enligt lag anviinda elektroniska hjdlpmedel,
N&rmare reglering av forutsittningar for anvéndning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarle foreningsstémma

Vid ordinarie féreningsstimma ska forekomma;

1. foreningsstdmmans dppnande

2. valav stdimmoordfdrande

3. anmilan av stimmoordférandens val av protokoliférare

4. godkinnande av rostlangd

5. fraga om nirvaroritt vid foreningsstdmman

6. godkinnande av dagordning

7. val av tva personer att jimte stdimmoordfSranden justera protokollet
8. val av minst tva rdstriknare

9, fraga om kallelse skett i behérig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas berdttelse

12. beslut om faststillande av resultatrakning och balansrdkning

13. beslut | anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller foriust enligt den faststéllda

balansrikningen

14, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer fr andra ekonomiska ersdttningar for styrelsens
ledambter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
féreningsstamman

16, beslut om antal styrelseledam&ter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande, styrelseledamdter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfgrande

23, val av fullmiktige och ersittare samt dvriga representanter { HSB

24. av styrelsen il féreningsstdmman hanskjutna frégor och av medlemmar anmalda drenden
som angivits | kallelsen

25, féreningsstimmans avslutande

Extra foreningsstimma

P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de #renden som ska
behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrdde

pa foreningsstimma har varje medlem en r8st. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt
har de tillsammans en rést. Innehar en mediem flera bostadsrétter i bostadsréttsforeningen har
medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat frfallen insats eller &rsavgift har inte rostriitt.

En medlems ratt vid féreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens staliforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett ar
fran utfirdandet. Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrdda en medlem.

Medlem far medfra ett valfritt bitrade.

§ 19 Réstning

Féreningsstimmans heslut utgdrs av den mening som har fatt mer an hilften av de avgivna rgsterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordféranden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rdsterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
Iottning om inte annat beslutas av féreningsstdimman Innan valet férrdttas.

Fér vissa beslut krivs sdrskild majoritet enligt bastdmmelser i lag.




Om rostsedef inte avldmnas eller rostsedel avidmnas utan réstningsuppglft (s kallad blank sedel)
vid stuten omréstning anses inte réstning ha skett,

§ 20 Protololl vid féreningsst@mma

Ordftranden vid féreningsstamman ska se till att det fors protokoll.
| fraga om protokollets innehall galler att;
1. rostlangden ska tas ini eller bifogas protokollet,
2. foreningsstdmmans beslut ska féras in 1 protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges | protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stdmmoordfdranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstdmman ska det justerade protokollet héllas tillgdngligt hos
bostadsréttsforeningen fér medlemmarna.
Protokoil ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Btyrelse
Styrelsen bestar av 1dgst tre och hogst elva styrelseledambter med hogst fyra suppleanter. Av

dassa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant f8r denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstdmman véljer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden ar higst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs

av foreningsstdmman ska mandattiden f&r hilften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara elt ar,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
féreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekretarare, Styrelsen utser ocksa organisator for
studie- och fritldsverksamheten inom bostadsrittsforeningen. Bostadsrittsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse héigst fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tva tillsammans
teckna bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen dr beslutfr nér fler &n hilften av hela antalet styrelseledamdter dr nérvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordférande bltrider. Ndr minsta antal ledaméter dr ndrvarande krévs
enhéliighet for glitigt beslut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantrddet och den yiterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar dver
mdéjligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande, Protokoll fran styrelsesammantride ska foras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvd och hogst tre, samt hiigst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksforbund, dvriga viljs av féreningsstdmman. Mandattiden &r fram till och
med ndsta ordinarie féreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen ar avslutad och revisionsberéttelsen limnad
senast tre veckor fére féreningsstimman. Styrelsen ska [imna skriftlig férklaring till ordinarie
foreningsstimma Sver glorda anmarkningar i revisionsherdtielsen,

Arsredovisningshandiingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring dver gjorda anmérkningar
i revisionsherétteisen ska hallas tillgdngliga for medlemmarna minst tvd veckor fére den
féreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valheredning
Vid ordinarle foreningsstdmma véljs valberedning.
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Mandattiden 4r fram i}l niista ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska besta av ligst tva
ledamiter. En ledamot ulses av fareningsstimman till ordfrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer till de fartroendeuppdrag sam féreningsstdmman ska
tilisdtta.

Valberedningen ska till féreningsstimman lmna forslag pa arvode och forestd principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamoter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fondet

Yitre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond f6r yttre underhall,

Styrelsen ska | enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yttre underhall. ’

Inre fond
Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrittsldgenheter.

Bverforing till fond for inre underhall bestdms av styrelsen.
Rostadsrittshavare far for att bekosta inre underhdll av [dgenhet anvinda sig av den del av fonden

som tillhdr bostadsrittsldgenheten.
Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestdms utifran férhallandet mellan andelstalet for
ligenheten och samtliga andelstal for bostadsrattsligenheter i bostadsrattsféreningen, med avdrag

for gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan
Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan for genomfdrande av underhél! av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstélla att tillrdckliga medel finns for underhall av
bostadsréttsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsriittsforeningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhélisplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det Gvar- eller underskott som kan uppstd pa bostadsrittsfdreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsférteckning

Bostadsrittshavare har ritt att f3 utdrag ur ligenhetsfdrteckningen hetraffande sin bostadsratt,
Utdraget ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Svriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonormiska plan som ligger till grund f6r
upplatelsen,

3. bostadsrattshavarens namn,

4. insatsen for bostadsritten,

5. vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsratten, samt

6. datum for utfardandet.

§ 81 Bostadsritishavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Det innebar att
bostadsrittshavaren ansvarar for att savil underhdlla som reparera {agenheten och att bekosta
atgirderna.
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Bostadsréittshavaren bor teckna forsdkring som omfattar bostadsrittshavarens underhdlls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréttsféreningen tecknat en
motsvarande férsakring tll férman for bostadsratishavaren svarar bostadsrittshavaren i
férekommande fall f6r sjilvrisk och kostnaden for aldersavdrag,

Bostadsriittshavaren ska félja de anvisningar som bostadsriittsféreningen [imnar betréffande
installationer avseende avliopp, vdrme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsdverforing. For vissa atgdrder | ligenheten krivs styrelsens tillstadnd enligt § 37. De
atgérder bostadsrittshavaren vidtar | ligenheten ska alltid utforas fackméssigt.

Till lagenheten hér bland annat:

L

10.
11,

12,
18.

14.

1s.
16.

ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackméssigt séitt (tex Vigg: tapet, puts, gips och spénskiva
Golv; trad- eller kemsvetsad golvmatta, keramiska plattor, parkettgolv inkl underliggande
sand/frigolit Tak: puts och stuckatur). Bostadsréttshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

icke bidrande innervdggar,

inredning i lgenheten och dvriga utrymmen tillhGrande ldgenheten, exempelvis:
inredningssnickerier, socklar, foder, lister samt keyddstéll, hadrumsskap, torkstélining,
kladhylla ach inviindig trappa i Fgenhet samt sanitetsporslin (exklusive spolanordning i
toalettstol),, kéksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvattmaskin; bostadsrdttshavaren
svarar ocksa for vattenledningar, avstangningsventiler, vattenias, bottenventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar pé vattenledning till denna inredning,
ldgenhetens ytter- och innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tatningslister,

samt beslag, handftag, gangjarn, tatningslister, brevinkast, 1as inkl {ascylinder, laskista och
nycklar, (bostadsriittsforeningen svarar dock f6r malning av ytterdrrens yttersida.)
Vid byte av ligenlictens ytterdérr ska den nya dorren motsvara de normer som vid
utbyte giller for brandklassning, ljaddimpuning samt utseendeméissigt enligt styrelsens
anvisoingar,

glas i fonster och dérrar samt sprdjs, kitt pd fonster och i férekommande fall
isolerglaskassett,

Il fonster och fonsterddrr hbrande beslag, handtag, gangjédrn, titningslister samt malning
mellan bagarna ach inre méalning; bostadsriittsféreningen svarar dock for malning av
utifran synliga delar av fonster/fénsterdorr,

mélning av radiatorer och varmeledningar,

ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for Informationséverfdring tiil de delar de
ar synliga f lagenheten och betjénar endast den aktuella lagenheten,

armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) (exklusive packning), insats,
avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

kamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

eldstdder braskaminer och kakelugn med tlilhérande rokgangar,

kéksflikt, kolfilterflikt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsfldkt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem, bostadsrittshavaren ansvarar med andra ord for ensklida
ventilationskanaler och all ventilationsutrustning som enbart forser den enskilda
ldgenheten med ventilation, Vidringsfilter och filter till kdksfldkt, koHilterfidkt och
spiskdpa oavsett vem som i dvrigt ansvarar for ventilationssystemet. Installation av
anordning som paverkar husets ventllation krédver styrelsens tillstand,

sdkringsskap inkl byte av stkring i ligenhet och tillhérande utrymmen, samtliga
elledningar | [dgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

brandvarnare, samt

elburen golvvdrme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett ligenheten med.

Ingér | bostadsratisupplatelsen forrad, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrédttshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
ligenheten enligt ovan. Detta géiler dven mark som &r upplaten med bostadsratt.

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller hér tiil 1igenheten mark/uteplats som &r
uppléten med bostadsratt svarar bostadsrittshavaren fiir renhélining och sndskottning. Fér
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for malhing av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utfors enligt bostadsrittsféreningens instruktioner, Om Jdgenheten &r utrustad med
takterrass ska hostadsrittshavaren dirutdver se till att avrinning for dagvatten Inte hindras. Vad avser
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mark/uteplats #r bostadsrittshavaren skyldig att folja hostadsrittsforeningens anvisningar gallande
skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsratishavaren dr skyldig att till bostadsréttsforeningen animéla fel och brister i sddan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsritisféraningen svarar for enligt denna
stadgebestdmmelse eller enllgt lag.

Anordningar sasom luftvirmepump, markis, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner, altaner mm far monteras pa husets utsida endast efter styrelsens skriftliga
godkiinnande. Bostadsréttshavaren har underhalls- och reparationsansvar for sddana anordningar
som bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av hostadsriitten har 1atit utfora. Om det behovs
f8r husets underhall eller for att fullgdra myndighetshesltut &r bastadsrittshavaren skyldig att pa
egen bekastnad, efter uppmaning fran bostadsrattsfdreningens styrelse, demontera och om mojligt
atermontera dessa anordningar.

Bostadsrittshavaren har gentemot bostadsrétisforeningen ansvar for alla de reparations-
Atgarder, underhalisatgirder och installationer som hostadsrittshayvaren Jater utforainnet
ldgenheten.

Bostadsrattshavaren har gentemot hostadsrattsforeningen underhalls- och reparations-ansvar for
alla de reparationsatgarder, underhdllsatgirder och installationer som tidigare innehavare av
bostadsritten har 1atit utfora i ldgenheten.

Utféy bostadsriittsforeningen underhals- ach reparationsatgirder inne i ldgenheten betrdffande
det bostadsrittshavaren har underhalls- och reparationsansvar for enligt denna hestdmmelse, ska
bostadsrattsforeningens atgarder ske till sedvanlig standard.

§ 32 Bostadsratisforeningens ansvar

Bostadsrittsfreningen svarar for att huset och bostadsrattsforeningens fasta egendom, med
undantag fér bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, ar vdl underhallet och halls 1 gott skick.

Bostadsrattsféreningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

1, ledningar f6r aviopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsratisféreningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler dn en ligenhet {s3 kallade
stamledningar),

2. ledningar for aviopp {inki golvbrunn (exklusive rensning)), gas, vatten ach anordningar for
informationssverféring som bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med och som finns
i golv, tak, ldgenhetsavskiljande eller brande vége,

3, virmeledningar, radiatorer, ventiler och termostater p4 radiatorer i ldgenheten som
hostadsrittsféreningen forsett ligenheten med,

4. rdkgangar (e] eldstider, braskaminer och kakelugnar med tlithérande rékgéngar) och
ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet med ventilationsdon (uttuftdon
och springventiler) samt &ven spiskdpa/koksflakt som utgdr del av husets ventilation
{enskilda ventilationskanaler nch ventilationsutrustning som enbart férser den enskilda
Jigenheten med ventilation ansvarar bostadsrittshavaren for),

5. bostadsriitisforeningen syarar fér milning av ytterdorrvens ytersida samt |
forekommande fall for breviada, postbox och staket,

6. spolanordning i toalettstol samt {or packning i avmaturer for vatten(exklusive insats).

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

F8r reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada pd grund av utstrdmmande
tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast begrinsad omfattning | enlighet med

bostadsrdttslagen.
Detta giller dven | tillampliga delar om det finns ohyra ldgenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens dvertagande av underhallsatgard

Bostadsrattsféreningen far utfra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enlgt § 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av féreningsstamma och far
endast avse atgird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
hostadsrattsféreningens hus och som berér bostadsrdttshavarens ligenhet,

§ 35 Forandring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstimma innebir att en ldgenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att forindras elier i sin helhet beh&va tas i ansprék av bostadsrittsforeningen
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med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
hostadsritishavaren inte ger sitt samtycke tll férandringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gatt med pé det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresnamnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick sa att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i [igenhetens skick sa snart som mjligt, far bostadsrittsféreningen avhjilpa bristen
pé bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrdttshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten uiféra atgird som innefattar;
1. ingrepp | en bdrande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. ahnan vdsentlig férandring av ldgenheten.
Styrelsen far bara végra att medge tillstdnd till en dtgéird som avses | férsta stycket om atgirden #r
till pataglig skada eller oldgenhet {&r bostadsratisforeningen.

§ 38 Anviéndning av bostadsiatten

Vid anvéndning av ldgenheten ska bostadsréttshavaren se till att de som bor | omgivningen inte
utsdits for stOrningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars férsmra deras
bostadsmiljé att de inte skéligen bor talas, Bostadsréttshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvandning av
lagenheten {aktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn Sver att dessa ligganden fullgdrs ocksa av de som
hor till bostadsrittshavarens hushall, de som bestker bostadsrittshavaren som gést, ndgon som
hostadsrattshavaren har intymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
ldgenheten.

Bostadsrdttsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Sverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsréttshavaren ska félja bostadsrittsfoéreningens ordningsregler.

Om det férekommer st6rningar | boendet ska bostadsriittsfreningen ge bostadsrittshavaren
tillsdgelse att se tlli att stérningarna omedelbart upphér. Det giller inte om bostadsrattshavaren sigs
upp med anledning av att storningarna dr strskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett féremal &r behéftat med chyra
far detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltrade till ligenheten

Foretrddare for bostadsrittsféreningen har rith att f& komma in i ldgenheten nér det behtvs for
tillsyn eller for att utfdra arbete som bostadsréttsforeningen svarar fér eller for att avhjilpa brist nir
bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick.

Nér bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsritten ska tvangsforsiljas &r
bostadsrittshavaren skyldig att [3ta [dgenheten visas pa limplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se-till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre olgenhet dn nodvindigt.

Bostadsréttsfreningen har rétt att komma in i ldgenheten och utféra nédvindiga atgérder for att
utrota ohyra I huset eller pa marken.

Om bostadsrdttshavaren inte ldmnar tilitride nér bostadsrittsforeningen har ritt till det kan
bostadsréttsféreningen anséka om sérskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsuppiatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for s)dlvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke br begrinsas till viss tid och ska
ldmnas om bostadsrattshavaren har skél fér upplatelsen och bostadsrittsféreningen inte har ndgon
befogad anledning att vigra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse ldmnas av styrelsen far bostadsrittshavaren dnd4 upplata
sin lagenhet | andra hand om hyresndmnden [dmnar sitt tillstAnd.
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Nir en Juridisk person innehar en bostadstdgenhet kan samtycke tiil andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsforeningen har befogad anledning.

samtycke il andrahandsupplételse behovs inte;

» om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv f8rsaljning eller tvangsforsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantratt | bostadsratten och som inte antagits Ui}
mediem i bostadsrittsféreningen, eller

+ om ligenheten #r avsedd for permanentboende och bostadsritten till 1igenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke Inte behovs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplételsen.

§ 41 Inrymma utomstéende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i Jigenheten, om det kan medféra
men fér bostadsrittsforeningen eller ndgon annan mediem i hostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamél med bostadsréiten
Rostadsrittshavaren far inte anvinda lagenheten for ndgot annat #ndamal dn det avsedda.
Bostadsrattsforeningen far dock endast &beropa avvikelse som #r av avsevird hetydelse for
hastadsratisforeningen eller nagon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsralt

En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsrétten tidigast efter tv ar fran upplatelsen och
dirigenom bli fri frén sina férpliktelser som hostadsrittshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

vid en avsigelse bvergar bostadsrétten till bostadsrattsforeningen vid det manadsskifte som
intraffar narmast efter tre manader frén avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsipgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilttratts Ar férverkad och
bostadsrattsforeningen har ratt att sdga upp bostadsrattshavaren till avilyttning enligt foljande;

1. Dréjsmal med Insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats efler upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att bostadsrittsforeningen efter frfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgdra sin
hetalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om hostadsrittshavaren drijer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nar
det géller en hostadsligenhet, mer &n en vecka efter férfallodagen elier, nér det géller en lokal, mer
#n tva vardagar efter forfallodagen,

3, Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tiflstand upplater dgenheten | andra hand,

4, Annat dndamal
om ldgenheten anvinds for annat sndamal &n det avsedda,

5, Inrymmia utomstiende

o hostadsrattshavaren Inrymmer utomstéende personer till men for bostadsrittsféreningen eller
anhan medlem,
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6. Qhyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardslashet dr
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra | ligenheten bidrar till att ohyran sprids | huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om ldgenheten pé annat sétt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den som bostadsrédtten
ar upplaten till i andra hand utsdtter boende | omgivningen for stérningar, inte jakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrdttsforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tiltrdde
om bostadsritishavaren inte ldmnar tilltrdde till ligenheten nér bostadsrittsféreningen hay ratt till
tilliride och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltlg ursdkt fér detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om hostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar uttver det han ska géra enligt
bostadsrittslagen och det méaste anses vara av syhnerlig vikt for bostadsréttsforeningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10, Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller till visentlig del anvénds fér niringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamthet, vilken utgér eller 1 vilken till en inte ovdsentlig del ingér brottsligt forfarande eller om
ldgenheten anvands for tillfdlliga sexuella férbindelser mot erséttning.

En uppségning ska vara skriftlig.

Nytijanderdtten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrdttshavaren till last &r av ringa
hetydelse.

Réttelseanmodan, uppsigning och sdrskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bastadsrattshavaren ldter bli att efter tillsdgelse
vidta réttelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderdtten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsréttsféreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsréttshavaren Inte
direfter skiljas frén ldgenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderétten ar forverkad pa
grund av sérskilt allvarliga stérningar | boendet,

Bostadsréittshavaren far inte heller skiljas frén ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsfireningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tre manader frén
den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2 .

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 fdrverkad pa grund av dréjsméal med betalning av érsavgift eller
avgift fér andrahandsupplatelse, och har bostadsréttsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pé grund av dréjsmadlet inte skiljas fran ldgenheten

1.  om avgiften — ndr det dr friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det
att hostadsrittshavaren har delgetts underritteise om mojligheten att f& tillbaka
ligenheten genom att betala avgliften ihom denna tld, och meddelande om uppsigningen
och anledningen till denna har ldmnats till socialndmnden i den kommun dér [Egenheten &r
beldgen,

2. om avgiften — néir det dr friga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsritishavaren har delgetts underrdttelse om mojligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften Inom denna tid.
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Ar det fraga om en bostadslégenhet far en bostadsrittshavare inte heller skifjas fran ligenheten om
bostadsrattshavaren har varlt forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges | forsta stycket 1 p&
grund av sjukdom eller liknande ofsrutsedd omstandighet och avgiften har betalats sé snart det var
mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sigs | forsta stycket géfler inte om bostadsratishavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avglften, har asidosatt sina férpliktelser | 4 hdg grad att bostadsrattshavaren skiligen inte
bér fa behélla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i

forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsiagning enligt punkt 3 far dock, om det #r fraga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan drojsmal ansdker om tillstand till upplételsen och far ansdkan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran ldgenheten om bostadsrittsfireningen har sagt till
hostadsrattshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske Inom tvd manader fran
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa forhallande som avses 1 punkt 3.

2018652501123

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som sdgs | punkt 7 ven om nagon tillsigelse
om rittelse inte har skett, Tillsdgelse om réttelse ska alltid ske om bostadsrdtten dr uppldten | andra
hand.

Innan uppsigning far ske av hostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sarskilt allvarliga stérningar far uppsagning ske utan underrittelse til) soclalndimnden, en kopia av
uppségningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsritishavare kan skiljas fran l4genheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen
har sagt upp hostadsrittshavaren til avflyttning inom tvd manader fran det att
hostadsrattsforeningen fick reda pa forhallandet. Om det hrottsliga forfarandet har angetts tllf dtal
eller om forundersékning har inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin ratt till
uppsigning intill dess att tvé manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rattsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsféreningen | rekommenderat brev under
mofttagarens vanliga adress har bostadsrattsforeningen gjort vad som krévs av den;

tillsigelse om stérningar | boendet

tillsdgelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

tillsigelse att vidta réttelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare anglende obetalda avgifter till bostadsrattsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédshon med flera angdende nekat mediemskap.

Ny, w R

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé ldmplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig Information anvinda elektroniska hjlpmedel. Ndrmare reglering av férutsattningar for
anvindning av elektroniska hjélpmedel anges | lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan f8reningsstimmans godkénnande avhidnda
hostadsratisforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare £4r inte heller riva eller besluta om visentliga fordndringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan
egendom.
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Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan Inskrivning i
bostadsrittsfareningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sérskilda regler for giltigh beslut
For giltigheten av foljande beslut krivs godkdnnande av styrelsen fér HSB;

1, beslut att dverlata bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om dndring av bostadsréttsféreningens stadgar.

For glitigheten av féllande bestut krivs godkédnnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund,;

3. beslut att bostadsrittsforeningen ska tréda i [ikvidation eller fusloneras med annan juridisk
person,

4.  beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar som inte Sverensstdimmer med av
HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsféreningar.

§ 48 Utirade ur HSB

Om ett beslut Innebdr att bostadsrittsforeningen begér sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tva pa varandra féljande foreningsstdmmor och pa den senare féreningsstimman
bitrdtts av minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttréide ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsréttsforeningen uppltses ska behélina tiligdngar tilifalla mediemmarna i forhallande till
bostadsréttsldgenheternas insatser.

Stadgarnygodki alardalen & w W/
Ynderskrift Uhderskrift
7/// %f lf/%'/ Anna Mastrovito
Namnfox tydligande (lexta) 7// Namnftrtydligande (texta)
/
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