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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsréttsforening Violen | Nora fér hérmed ldmna 8rsredovisning for
rakenskapsaret 2020-01-01--2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Alimédnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andam8l att i bostadstéttsforeningens hus uppldta bostadslégenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och

dérmed frémja medlemmarnas ekonomiska Intressen, Foreningens stadgar registrerades
2018-08-20.

Foreningen har sitt site | Nora och ager fastigheten Kl6vern 3, Rapsen 1 och Vallen 1, i Nora
som byggdes ar 1979.

P4 fastigheten finns radhus med adresserna Vargtorpsvigen 1 A-H, Réattarvagen 2-4, 18-26,
Nora.

Féreningens 58 bostader férdelar sig enligt féljande:

3 st 2rok 67,0m?

30st 3rok 81,0-87,0 m?

22st 4rok 95,5-96,0 m?

3 st 5rok 113,5m?

L4genhetsyta: 5 145,5 m?

Inom fdreningen finns 24 st. garage och 44 st. p-platser.
Byggnaderna &r fullvardesforsakrade i Folksam.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférts 2020-08-25.

Den ekonomiska forvaltningen har under ret skétts av HSB MélarDalarna.
Lokalvdrden utfors av Kixon AB.

De senaste &ren har foreningen gjort féljande storre underh@llsdtgérder och investeringar i
fastigheten:

Atgérd Ar

Byte fonster baksida 2011-2012
Konv till vattenburet syst kv-hus 2013

Utv malning o byte panel 2013-2015
Bytt fonster efter behov 2013-2016
Dranering 2017
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Medlemsinformation
Foreningen hade vid 8rets slut 74 (73) medlemmar.
Under &ret har 5 (5) ligenhetstverldtelse skett.

Styrelsen

Therese Thelin ordférande
Anders Lindell vice ordforande
Britt Widén sekreterare
Ann-Kristin Sjostrém ledamot
Tommy Bjork ledamot
Anders Westergren ledamot

Kurt Johansson ledamot

1 tur att avgA vid ordinarie foreningsstdmma ar Therese Thelin, Britt Wideén,
Tommy Bjork och Kurt Johansson.

Styrelsen har under 8ret héllit 12 sammantréden.

Firmatecknare har varit Therese Thelin, Ann-Kristin Sjdstrém, Anders Lindell och
Britt Widén, tva i forening.

Vicevérd
Styrelsemedlemmarna har innehaft vicevirdskapet under dret.

Revisor

Revisor har varit Sofia Frandberg, samt revisor fr&n BoRevision AB, vilken &r utsedd av HSB
Riksforbund.

Valberedning

Valberedning har varit Inga-Lill Kieninger och Inger Engberg med Inga-Lill Kieninger som
sammankallande.

Ombud till HSB MilarDalarnas foreningsstimma
Anders Westergren utsigs som ordinarle ombud till HSB MalarDalarnas foreningsstémma.,

Viisentliga héndelser under rikenskapsaret

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstamma hélls den 2020-05-17 i kvartershuset. P& stdmman deltog
15 (14) medlemmar.

Underhdll och investeringar
Under &ret har foreningen bytt fénster och balkongdérrar.

Planerat underhdll de kommande fem &ren &r takbyte och mélning av fasader.

Fdreningen har underh8lisplan. Underhdlisplanen har uppdaterats 2020. B
W A «(]

i

<

?«;



HSB Brf Violen i Nora 3
Org. Nr, 777100-1034

Gverforing till fond for yttre underhli sker enligt fonderingsbehovet pa 30 ar enligt
underh8lisplan. Arets fonderingsbehov &r 739 000 kronor.

Ekonomi
Féreningens banklan uppgdr pa bokslutsdagen till 11 158 831 kr. Under dret har féreningen
amorterat 283 456 kr.

Avgifterna hbjdes med 3 % 2020. Styrelsen beslutade om en héjning av avgifterna med 3%
4ven for 2021, De genomsnittliga 8rsavgifterna uppgdr till 647 kr per kvm efter hojningen,

Foreningsinformation

Nyvalda ledaméter har erh8llit handledningar for sitt uppdrag av HSB MalarDalarna.

HSB Uppdraget, en tidning fér HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under
Sret. Styrelsen har ocksd erhdllit sju nummer av informationsbladet Bostadsrattsforeningen.
Bladet ar utgivet av HSB MalarDalarna,

En styrelsemedlem har deltagit | GDPR-utbildning

Informationsblad delas ut efter varje styrelsemote. Aven skriftlig information géllande
aktiviteter som takbyte och inférande av bredband/TV-avtal via Telia har delats ut.
Foreningen har hemsida och Facebook-grupp.

Foreningen har haft var- och hdststédning.

Foreningen har e-postadress: hsb.se/malardalarna/brf/violen

Flerdrsoversikt

Baseras pa fotal ldgenhetsyta

Resultat och stéllning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsdttning tkr 3304 3208 3128 3041 2948
Resultat efter finansiella poster tkr 1216 1338 1471 1425 195
Soliditet % (Eget kapltal/tot tillgdngar) 36% 31% 25% 18% 9%
Arsavgifter bostader kr/m? 628 610 592 575 558
Bankskuld kr/m? 2 169 2224 2279 2334 2 389
Réntekostnader kr/m? 37 38 41 50 56
Bel8ningsgrad % (skuld/tax.vérde) 66% 68% 70% 90% 92%
Avsittning underhélisfond kr/m? 144 115 118 118 12%
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Fordndringar i eget kapital

Belopp vid &rets ingéng
Omféring av arets resultat enl

Arsstamma

Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut

Avsittn, fond for yttre uh enl
underh8lisplan

Arets resultat

Belopp vid drets slut

RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat
Disponerat ur UH-fonden
Avsatt till UH-fonden

Arets resultat

Summa ftitt eget kapital att disponera av stdmman

Styrelsen foreslr att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rékning

4
Medlems- Underh.- Balanserat Arets
Insatser fond resultat resultat
901 100 1987 919 1329 490 1338 017
1338 017 -1 338 017
-47 535 47 535
739 000 -739 000
_____ 1216 304
901100 2679384 1976042 1216304
2 667 507
47 535
- 739000
1216 304
3192 346
3192 346

Efter ovanstiende dispositionsforslag uppg8r fond fér yttre underhall till 2 679 384

kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhdll blir 524 839 kr,

se resultatrékningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning
finns | efterf6ljande resultat- och balansrékning med tillhérande tilléggsupplysningar.&w
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HSB Brf Violen i Nora
2020-01-01  2019-01-01
Resultatrikning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 2 3 304 447 3 208 366
Summa rorelseintikter
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 056 928 -1 076 787
Planerat underhall Not 4 -47 535 -165 472
Personalkostnader och arvoden Not 5 -197 556 -163 536
Avskrivningar av materlella anléggningstillgéngar Not 6 -604 383 -271 920
Summa rorelsekostnader -1 906 401 -1 677 716
Rorelseresultat 1 398 046 1530 651
Finanslella poster
Rantelntdkter och liknande resultatposter Not 7 9540 957
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -191 282 -193 591
Summa finanslella poster -181 742 -192 634
Arets resultat 1216 304 1338017
Tilldggsupplysningar till resultatrdkningen
Avsittning underhdlisfond -739 000 -590 000
Disposition underhdlisfond 47 535 165 472
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhalisfond -691 465 -424 528
Gverskott/underskott efter forindring av underhélisfond 524 839 913 489 ﬂ
8
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Balansrikning 2020-12-31  2019-12-31
Tillgdngar
Anldggningstilligdngar
Materiella anléggningstiligéngar
Byggnader Not 9 12 750 642 12 021 587
Mark Not 10 812 232 812 232
Inventarier Not 11 0 0
13 562 874 12 833 819
Finansfella anléggningstiligdngar
Aktler, andelar och vérdepapper Not 12 1 000 1 000
1000 1000
summa anldggningstiligdngar 13 563 874 12 834 819
Omsittningstillgdngar
Kortfilstiga fordringar
Avglfts-, hyres och andra kundfordringar Not 13 -200 24
HSB Mélardalarna, underkonto Swedbank 5083 851 4724 142
Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 4751 20710
Férutbetalda kostnader och upplupna Intékter 159 140 113 675
5 247 542 4 858 551
Summa omsattningstillgangar 5247 542 4 858 551
Summa tillgangar 18811416 17 693 370&!1)‘/
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HSB Brf Violen | Nora

Balanstiikning 2020-12-31  2019-12-31

|Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 901 100 901 100

Underhdllsfond 2 679 384 1987 919
3 580 484 2 889 019

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 976 042 1 329 490

Arets resultat 1 216 304 1338 017
3192 346 2 667 507

Summa eget kapital 6772 830 5 556 526

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 9 581 625 8408 211
9 581 625 8 408 211

Kortftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 1577 206 3034076

Leverantérsskulder 275 120 74 948

Aktuell skatteskuld 6 266 50 363

Fond for Inre underhall 278 249 288 668

Ovriga kortfristiga skulder Not 18 14 247 393

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 19 305 873 280 185
2 456 961 3728 633

Summa skulder 12 038 586 12 136 844

Summa eget kapital och skulder 18811416 17 693 370& W
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Kassaflbdesanalys 2020-1.2-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster ' 1216 304 1338 017
Justering for poster som inte ingdr | kassaflodet
Avskrivningar 604 383 271 920
Skatt pa &rets resultat 0 0
Uppskrivning av fastighet 0 0
Kassafléde frén [opande verksamhet 1 820 687 1 609 937
Kassafldde frén foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -29 282 -6 487
Okning (+) /minskning (<) kortfristiga skulder 185 198 39 526
Kassafléde frdn [6pande verksamhet 1 976 603 1642 977
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -1 333438 0
Investeringar i maskinerf/inventarier 0 0
Kassafldde fr8n investeringsverksamhet -1 333438 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av [8ngfristiga skulder -283 456 ~283 456
Inbetalda Insatser och upplatelseavgifter 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -283 456 ~283 456
Arets kassaflode 359 709 1359 521
Likvida medel vid drets bérjan 4724 142 3 364 622
Likvida medel vid drets slut 5 083 851 4724 142 x

[ kassaflddesanalysen medréknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt
placeringar in i de likvida medlen,

o/
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad | enlighet med 8rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt véirde av vad foreningen fatt efler berdknas f, Det Innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser,

Anliggningstillgdngar

Materlella anliggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjdrt 6ver férvéintade nytdandeperioder. F8r byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pA komponenternas respektive varde | en modell, Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad pa anskaffningsvardet:

Byggnader 1,48 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas infiyta.

Fond f6r yttre underhdll

Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd
foreningens underhdlisplan,

Skulder till kreditinstitut
LAn som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, &ven om avslkten dr att Jénen
ska forlangas.

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges | not nedan

o
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Krsavgifter 3233148 3139152
Hyror 127 618 127 320
Ovriga Intékter 2432 1217
Bruttooms#ttning 3363198 3267 689
Hyresbortfall -9 348 -9 920
Avsatt till Inre fond -49 403 -49 403
3304 447 3 208 366
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskitsel, serviceavtal mm 132 001 164 625
Reparatloner 26 667 129 133
El 114 974 108 055
Vatten 169 087 132 644
Sophédmtning 98 302 93 086
Ovriga avgifter 145 943 95 809
Férvaltningskostnader 179 360 157 834
fastighetsavglft 126 434 126 434
Ovriga driftskostnader 64 159 69 168
1056 928 1 076 787
Not 4 Planerat underhall
Underhadll enligt plan 47 535 165 472
47 535 165 472
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Firtroendevalda
Styrelsearvode 66 328 62 944
Vicevérdsarvode 13 640 20 680
Revlisorsarvode 6090 5910
Ldner ach andra ersattningar 67 444 39 226
Soclala kostnader 40 518 32618
Loneskatt 669 393
Penslonskostnader och férpliktelser 2 867 1765
197 556 163 536
Féreningen har en anstélld under 8ret som fastighetsskotare och tridg8rdsarbetare.
Not 6 Avskelvningar av materiella anléggningstiligdngar
Byagnader 273 254 271920
Restvérdesavskrivaing 331 129 0
604 383 271 920
Not 7 Rénteintikter och liknande resultatposter
Gvriga finanslella Intékter 9 540 957
9 540 957
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader lAngfristiga skulder 191 282 193 591
191 282

19:ﬁ§i&

W



@

Org Nr: 777100-1034

"

HSB Brf Violen i Nora
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not9 Byggnader
Ingdende anskaffningsvirde 19 089 372 19 089 372
Arets Investeringar 1333438 0
Utrangering -418 081
UtgBende ackumulerade anskaffningsvérden 20 004 729 19 089 372
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -7 067 785 6 795 865
Utrangering 418 081 0
Arets restvirdesavskrivning +331 129 0
Krets avskrvningar -273 254 -271 920
Utg8ende avskrivningar -7 254 087 -7 067 785
Bokftirt virde 12 750 642 12 021 587
Taxeringsvérde for Klgvern 3, Rapsen 1 och Vallen 1 Nora. Vérdedr 1979.
Byggnad - bostdder smahus 13 098 000 13 098 000
13098 000 13 098 000
Mark - bostider smahus 3 760 000 3 760 000
3760000 3760000
Taxeringsvérde totalt 16 858 000 16 856 000
Not 10 Mark
Ing8ende anskaffningsvérde 812 232 812 232
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvirden 812 232 812 232
Bokfdrt viirde 812 232 812 232
Not 11 Xnventarier
Ing&ende anskaffningsvérde 39 496 39 496
Utgiende ackumulerade anskaffningsvérden 39 496 39 496
Ingéende avskrivningar -39 496 -39 496
Utgdende avskrivningar -39 496 -39 496
Bokftrt viirde 0 0
Not 12 Aktler, andelar och viirdepapper
Ande) Fonus ekonomisk férening 1000 1 000
3000 10 oo’o‘R ",
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Noter 2020-12-34, 2019-12-31
Not 13 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts, hyres och andra kundfordringar =200 24
»200 24
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 4751 20710
4751 20 710
Not 15 Eget kapltal
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Hrets resultat
Belopp vid 8rets ingéng 0 901 100 1987 919 1329490 1338 017
OmIBring av drets resultat enligt drstAmma 1338 017 -1 338 017
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebesiut -47 535 47 535
Avsattn, Fond (01 yttre uh enl underh8lisplan 739 000 =739 000
HArets resultat 1216 304
Belopp vid drets slut 0 901 100 2679 384 1976 042 1216 304
Not 16 LAngfristiga skulder till kreditinstitut
Niista 8rs
Linelnstitut Lenenummer Rinta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 158718 1,81% 2021-04-30 1331 250 37 500
Stadshypotek AB 254798 1,66% 2022-10-30 1220524 13 268
Stadshypotek AB 285010 1,80% 2023-03-30 2483 992 72 000
Stadshypotek AB 285012 1,59% 2022-03-30 668 661 72 000
Stadshypotek AB 358495 1,55% 2024-03-30 2703 784 28 688
Stadshypotek AB 431590 1,58% 2025-06-01 2 750 620 60 000
11158 831 283 456
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9 581 625
Styrelsen har fbr avslkt att omstta ldnen | den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 9741 551
Stillda stikerheter
Panter och dérmed jémfbriiga sékerheter som har stéllts for egna skulder,
Fastighetsinteckningar 15 835 000 15 835 000
Summa stéllda sikerheter 15 835 000 15 835 000
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristlg del av 13ngfristig skuld (ndsta rs berdknade amorteringar) 283 456 283 456
Kortfristlg del av [4ngfristig skuld (nésta &rs 18neomssttning) 1 293 750 2750 620
1577 206 3034 076
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravglfter 6 946 0
Kallskatt 6632 0
Ovriga kortfristiga skulder 669 393
14 247 393
Not 19 Upplupna kostnader och firutbetalda inthkter
Férutbetalda hyror och avgifter 273 838 250 554
Upplupna réntekostnader 7393 7998
Gwriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 24 642 21 633
305873 280 185&{
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Av stdmman vL!d revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor




Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman i HSB Brt Violen i Nora, org.nr. 777100-1034

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfor en revision av arsredovisningen for H3B B Violen i
Nora for dr 2020.

Eniigt var uppfallning hay drsredovisningen uppréttats i enlighet

med Arsredovisningslagen och ger en | alla visenlliga avseenden

rtlvisande bild av {sreningens finansiella stélining per den 31

december 2020 och av dess finansiella resullat och kassaflode 16

dret enligt Arsredovisningslagen. Forvaliningsberaltelsen &r
férentig med Arsretlovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller
resultatrdkningen och batansrakningen.

Grond [or uttalanden
Vi har LlfSit revisionen entigt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare | avsnitten

Revisorn ulsedd av HSB Riksforbunds ansvar ach Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r obsroends i {orh&llande 1ill {3reningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfbround har fullgjort sitt
yrkesetiska ansver enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhiimlat &r tificiickliga och
ndamélsenliga som grund I vara ullalanden.
Annan information an drsredovisningen

Detta dokument innehélier &iven annan informalion én
drsredovisningen avsesnde Bostadsréttskollen, HSB cerlifiering

verksamhelsplanering samt certifieringsutidlande. Det &r slyrelsen

som har ansvarat 16r danna andra Informalion.

Vart ullalande avsesnde arsredovisningen omfaliar inte denna

Information och vi gbr inget uflalande med bestyrkande avseends

denna andra informalion,

1 samband mad vér revision av &rsredovisningen &r del var ansvar

alt lasa den information som identifieras ovan och évervéiga om
informationen i visentlig utstrackning r oférenlig med
drsredovisningen. Vid denna genomgéng beaklar vi dven den
kunskap vii dvrigtinhdmtal under revisionen sami bedmer om
Informaionen i 8vrigt verkar innehélla vasentiiga telakligheter.

Om v, baserat pa det arbele som har ulférts avseende denna

information, drar slutsatsen alt den andra informationen innehdller

en visentlig felaktighet, vi ar skyldiga all rapportera delta. Vi
haringet att rapportera i det avseende.

Styrelsens ansvar

Dat r styrelsen som har ansvaret tor alt &rsredovisningen
uppréitas och all den ger en rétivisande bild enfig!
Arsredovisningsfagen. Styrelsen ansvarar &ven [6r den inlema
kontroll som den beddmer &r nddvéindig for alt uppréitia en

drsradovisning som inte innehaller nagra vésentliga fefakilgheter,

vare sig dessa baror pa oegentligheter eller misstag.
Vid uppréttandst av &rstedovisningen ansvarar styrelsen 1

beddmningen av féreningens férmaga att forisaita verksamheten,

Den upplyser, ndr & &r llidmpligt, om {6héallanden som kan
paverka I8rmAgan al forlséitta verksamheten och alt anviinda

antagandet om fortsatt drifl. Anlagandet om fortsatt deift tillimpas

dock inte om slyrelsen avser alt likvidera ftreningen, upphbra med
verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till alt gdra
nagol ay detla.

Revisorn wlsedd av M58 Riksférbunds ansvar

Jag har ulfort revisionen enligt Internailonal Standards on Audiling
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mill mal &r attuppnd en
1imlig grad av sikerhel om huruvida drsredovisningen som helhel
inte innshaller nagra vasentliga felaktigheler, vare sig dessa beror
pk oegentligheter eller misstag, och alt Jamna en
revisionsherattelse som innghéller véra uttalanden. Rimlig sikerhet
&r en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti #8r att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverigs alltid kommer
attupptacka en vasentlig felakiighet om en s&dan finns,
Felakligheter kan uppstd pa grund av oegentiigheter eller misslag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller lillsammans rimligen
kan f6rvantas pAverka de ekonorniska besiut som anvéndare fatiar
med grund | Arsredovisningen.

Som de! av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddms ach har en professionelll skeplisk instéllning under hela
ravislonen, Dessutom:

»  identilierar och beddmer jag riskerna tor vasenlliga
felaktighster i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfr
granskningsatgérder bland anna! ulifrén dessa risker och
inhdmtar revislonsbavis som &r tillréckliga och
Andamalsenliga for att ulgdra en grund fr mina ultalanden.
Risken for att inte upptécka en vasenllig felaktighet Yl f§ljd av
osgentligheler &r hogre &n fér en vasentlig felaklighet som
boror p& misslag, eftersom osgentiigheler kan innefalta
agerande j maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaklig information eler asidoséittande av intern kontrot.

«  skaffar jag mig en férstéelse av den det av foreningens
interna kontrall som har betydelse fér min revision f6r att
utforma granskningsAlgérder som &ri&mpliga med hinsyn (i
omsténdigheterna, men Inte fér alt uttala mig om
effektiviteten I den interna kontrollen.

+  ulvirderarjag lamplighsten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimlighelen i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tilhdrande upplysningar,

o drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om forisalf drift vid uppréttandel av
drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de
Inhdmtads revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasenllig oskerhstsfaklor som avser sadana handelser eller
fdrhallanden som kan leda £l betydande tvivel om
treningens formAga att forlsalla verksamhaten, Om jag drar
slutsatsen ait det finns en vésentlig osakerhetsfaklor, maste
jag i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i Arsredovisningen om den vlisentliga
osakerhetsfaklorn eller, om sédana upplysningar ar
olillréickliga, modifiera utlatandet om rsredovisningen. Mina
slulsatser baseras p de revisionsbevis som inhamtas fram{
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1ill datumet tor revisionsberattelsen. Dock kan framlida
héndelser eller férhllanden gora att en forening inte léngre
kan fortsatta verksamhelen.

o utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukluren
och innehallet i Arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen Alerger de underiggande
transaklionerna och hiindelserna pa etl salt som ger en
réltvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfalining och inrikln‘ng samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocks informera om betydelsefulla iakllage'ser under
revisionen, déribland de evenluella betydande brister i den interna
konlrollen som jag identifieral,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har ultért en revision enligt bostadsraltslagen och tiimpliga
delar av lagen om ekonomiska freningar. Milt mal &r att uppné en
rimlig grad av sakerhel om huruvida rsredovisningen har
uppréittats i entighet med Arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réltvisande bild av féreningens resultat
och stélining.

Rapport o andva krav enligt lagar, andia
férfattningar samt stadgar

Utlalanden

Utéver var revision av Arsredovisningen har vi &ven ulidrt en
revision av slyrelsens forvaitning for HSB Brf Violen i Nora for &
2020 samt av forslaget til dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tilslyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget | forvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarslrihet {6r rakenskapséret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnillet Revisorns ansvar.
Vi &r oheroande i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn ulsedd av HSB Riksfdrbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
indamalsenliga som grund f6r vara utlalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betraltande foreningens vinst eller ferlust. Vid forslag Ul uldelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn il de krav som fdreningens verksamhelsart,
omfaltning och risker stéllor pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigl.

Styrelsen ansvarar for (dreningens organisation och férvaltningen
av {oreningens angelégenhster. Detta innefatiar bland annat alt
fortlapande bedoma fareningens ekonomiska situation ach alt illse
all {dreningens organisation &r utlormad s4 att bokléringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter |
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

VAt ml betraffande revisionen av fdrvaliningen, och dérmed van
ultalande om ansvarsfrinet, & att inhéimta revisionsbevis 16r att

med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om ngon
slyrelseledamot i négot véisentligt avseende:

o foretagit nAgon Algard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan féranleda erséliningsskyldighet mot
{éreningen, eller

o pAnAgot annal st handlal i strid med bostadsrétislagen,
{illimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart mél betralfande revisionen av férslaget till dispositioner av
{reningens vinst eller fdrlust, och dédrmed vart ultalande om della,
&r alt med rimlig grad av séikerhel beddma om forslaget &r frenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti {6r
all en revision som ullérs enligl god revisionssed i Sverige alllid
kommer att upptéicka Atgéirder eller fdrsummelser som kan
{6ranleda ersétiningsskyldighet mot foreningen, eller all ell férslag
1ill dispositioner av féreningens vinst eller fdriust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en de! av en revision enlig god revisionssed i Sverige
anvéinder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen ach fdrslaget il
dispositioner av {treningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka lilkommande
granskningstgérder som ulfdrs baseras pé revisorn ulsedd av
HSB Riksforbunds professionella baddmning med utgdngspunkti
risk och vésentlighel, Det innebdr att vi fokuserar granskningen pd
sAdana Algtirder, omrAden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och tvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens siluation. Vi gér igenom ach prévar
{attade beslut, beslulsunderlag, vidtagna Atgarder och andra
{8rhallanden som &r relevanta fér varl ultalande om ansvarsfrihel,
Som underlag fr vart utlalande om slyrelsens fdrslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller (Grlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrétislagen.

% den “1/ ?) 2021

' | .
«I (’

..............................

Asa Axell Sofia’ u‘indb&rg
BoRevision | Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksfdrbund

utsedd revisor
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