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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Violen i Nora far harmed lamna arsredovisning for
rakenskapsaret 2020-01-01--2020-12-31,

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus uppldta bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler 8t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och

darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen, Foreningens stadgar registrerades
2018-08-20.

Foreningen har sitt sate | Nora och dger fastigheten Kldvern 3, Rapsen 1 och Vallen 1, i Nora
som byggdes &r 1979.

Pa fastigheten finns radhus med adresserna Vargtorpsvdgen 1 A-H, Réttarvigen 2-4, 18-26,
Nora.

Foreningens 58 bostader fordelar sig enligt foljande:

3 st 2rok 67,0m?

30st 3rok 81,0-87,0 m?

22st 4rok 95,5-96,0 m?

3 st 5rok 113,5m?

Lagenhetsyta: 5 145,5 m?

Inom foreningen finns 24 st. garage och 44 st. p-platser.
Byggnaderna &r fullvardesforsakrade i Folksam.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférts 2020-08-25.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av HSB MélarDalarna.
Lokalvarden utfors av Kixon AB.

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underh@llsdtgérder och investeringar i
fastigheten:

Rtgérd Rr

Byte fonster baksida 2011-2012
Konv till vattenburet syst kv-hus 2013

Utv mdining o byte panel 2013-2015

Bytt fonster efter behov 2013-2016
Drénering 2017
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Medlemsinformation
Féreningen hade vid arets slut 74 (73) medlemmar.
Under 8ret har 5 (5) lagenhetsoverlatelse skett.

Styrelsen

Therese Thelin ordférande
Anders Lindell vice ordférande
Britt Widén sekreterare
Ann-Kristin Sjostrom ledamot
Tommy Bjérk ledamot
Anders Westergren ledamot

Kurt Johansson ledamot

I tur att avgl vid ordinarie foreningsstamma &r Therese Thelin, Britt Widén,
Tommy Bjork och Kurt Johansson.

Styrelsen har under dret hallit 12 sammantréden.

Firmatecknare har varit Therese Thelin, Ann-Kristin Sjdstrom, Anders Lindell och
Britt Widén, tva i forening.

Vicevird
Styrelsemedlemmarna har innehaft vicevardskapet under dret.

Revisor

Revisor har varit Sofia Frandberg, samt revisor fran BoRevision AB, vilken &r utsedd av HSB
Riksforbund.

Valberedning

Valberedning har varit Inga-Lill Kieninger och Inger Engberg med Inga-Lill Kieninger som
sammankallande.

Ombud till HSB MélarDalarnas foreningsstdmma
Anders Westergren utsdgs som ordinarie ombud till HSB MélarDalarnas féreningsstémma.

Visentliga héindelser under rakenskapsdret

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstdmma halls den 2020-05-17 i kvartershuset. Pa stémman deltog
15 (14) medlemmar.

Underhall och investeringar
Under aret har foreningen bytt fonster och balkongdérrar.

Planerat underh8ll de kommande fem &ren ar takbyte och malning av fasader,

Féreningen har underhdlisplan. Underhdlisplanen har uppdaterats 2020.‘(1l i
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Overforing till fond for yttre underhali sker enligt fonderingsbehovet pa 30 &r enligt
underh8lisplan. Arets fonderingsbehov &r 739 000 kronor.

Ekonomi

Féreningens bankl&n uppgér p8 bokslutsdagen till 11 158 831 kr. Under dret har foreningen
amorterat 283 456 kr.

Avgifterna hojdes med 3 % 2020. Styrelsen beslutade om en hdjning av avgifterna med 3%
dven fér 2021, De genomsnittliga drsavgifterna uppgar till 647 kr per kvm efter hdjningen.

Foreningsinformation

Nyvalda ledaméter har erhdllit handledningar for sitt uppdrag av HSB MélarDalarna.

HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under
ret. Styrelsen har ocksd erhdllit sju nummer av informationsbladet Bostadsrattsféreningen.
Bladet a@r utgivet av HSB MalarDalarna.

En styrelsemediem har deltagit i GDPR-utbildning

Informationsblad delas ut efter varje styrelseméte. Aven skriftlig information géllande
aktiviteter som takbyte och inférande av bredband/TV-avtal via Telia har delats ut.
Foéreningen har hemsida och Facebook-grupp.

Féreningen har haft var- och hoststadning.

Foreningen har e-postadress: hsb.se/malardalarna/brf/violen

Flerdrsoversikt

Baseras pa total ldgenhetsyta

Resultat och stéllning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning tkr 3304 3208 3128 3041 2948
Resultat efter finansiella poster tkr 1216 1338 1471 1425 195
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 36% 31% 25% 18% 9%
Rrsavgifter bostider kr/m? 628 610 592 575 558
Bankskuld kr/m?2 2 169 2224 2279 2334 2 389
Réntekostnader kr/m? 37 38 41 50 56
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 66% 68% 70% 90% 92%
Avsiittning underhélisfond kr/m? 144 115 118 118 12(?}
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Underh.- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid &rets ingéng 901 100 1987 919 1329 490 1338017
Omforing av arets resultat enl

&rsstdmma 1338 017 -1 338 017
Disp. fond fér yttre uh enl

styrelsebeslut -47 535 47 535

Avsattn, fond for yttre uh enl

underhallsplan 739 000 -739 000

Arets resultat 1 216 304
Belopp vid érets slut 901100 2679384 1976042 1216304
RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 2 667 507
Disponerat ur UH-fonden 47 535

Avsatt till UH-fonden - 739000

Arets resultat 1216 304

Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 3192 346
Styrelsen foreslér att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rakning 3 192 346

Efter ovanstdende dispositionsférslag uppgdr fond for yttre underhdll till 2 679 384
kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond fér yttre underhdll blir 524 839 kr,
se resultatréakningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning
finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande tilléggsupplysningar.&w

v
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2020-01-01  2019-01-01
Resultatriikning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 2 3 304 447 3 208 366
Summa rorelseintidkter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 056 928 -1 076 787
Planerat underhall Not 4 -47 535 -165 472
Personalkostnader och arvoden Not 5 -197 556 -163 536
Avskrivningar av materiella anldggningstillg@ngar Not 6 -604 383 -271 920
Summa rorelsekostnader -1 906 401 -1 677 716
Rorelseresultat 1 398 046 1530 651
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 7 9 540 957
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -191 282 -193 591
Summa finansiella poster -181 742 -192 634
Arets resultat 1216 304 1338017
Tilliggsupplysningar till resultatrikningen
Avséttning underhdlisfond -739 000 -590 000
Disposition underhalisfond 47 535 165 472
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhdllsfond -691 465 -424 528
Overskott/underskott efter forindring av underhdlisfond 524 839 913 489 ﬂ ",
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Balansréikning_ 2020-12-31  2019-12-31
Tillgdngar
Anlidggningstillgdngar
Materiella anléggningstiligdngar
Byggnader Not 9 12 750 642 12 021 587
Mark Not 10 812 232 812 232
Inventarier Not 11 0 0
13 562 874 12 833 819
Finansiella anléggningstiligdngar
Aktier, andelar och vérdepapper Not 12 1 000 1 000
1000 1000
Summa anldggningstillgéngar 13 563 874 12 834 819
Omsittningstillgdngar
Kortftistiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 13 =200 24
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 5 083 851 4724 142
Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 4751 20 710
Forutbetalda kostnader ach upplupna intékter 159 140 113 675
5247 542 4 858 551
Summa omsattningstiligangar 5247 542 4 858 551
Summa tillgngar 18811416 17693 370&W
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Balansréikning 2020-12-31  2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 901 100 901 100

Underhdlisfond 2 679 384 1987 919
3580 484 2 889 019

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 976 042 1329 490

Arets resultat 1216 304 1338 017
3192346 2 667 507

Summa eget kapital 6772 830 5 556 526

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 9 581 625 8 408 211
9 581 625 8408 211

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 1577 206 3034076

Leverantorsskulder 275 120 74 948

Aktuell skatteskuld 6 266 50 363

Fond for inre underhall 278 249 288 668

Ovriga kortfristiga skulder Not 18 14 247 393

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 305 873 280 185
2 456 961 3728633

Summa skulder 12 038 586 12 136 844

Summa eget kapital och skulder 18811416 17693 370& W

A
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster ’ 1216 304 1338017
Justering for poster som inte ingdr | kassaflodet
Avskrivningar 604 383 271 920
Skatt pd 8rets resultat 0 0
Uppskrivning av fastighet 0 0
Kassaflode frén l6pande verksamhet 1 820 687 1 609 937
Kassaflode frén fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -29 282 -6 487
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 185 198 39 526
Kassafléde fran |6pande verksamhet 1976 603 1 642 977
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -1 333 438 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -1 333 438 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning () av langfristiga skulder -283 456 283 456
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 0
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -283 456 -283 456
Arets kassafléde 359 709 1359521
Likvida medel vid drets bérjan 4724 142 3 364 622
Likvida medel vid drets slut 5 083 851 4724 142 a

oo/

I kassaflédesanalysen medréknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt
placeringar in i de likvida medlen,
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper nt.m.

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad | enlighet med 8rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas f8, Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anlidggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjirt éver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

p& komponenternas respektive virde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa anskaffningsvérdet:

Byggnader 1,48 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fér yttre underhdll

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd
féreningens underhalisplan,

Skulder till kreditinstitut
L8n som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att ldnen
ska forlangas.

Owvrigt

Ovriga tillg8ngar och skulder har virderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan, HW
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsiéttning
Arsavgifter 3233148 3139152
Hyror 127 618 127 320
Ovriga Intakter 2432 1217
Bruttoomsattning 3363198 3267 689
Hyresbortfall -9 348 -9 920
Avsatt till inre fond -49 403 -49 403
3304 447 3 208 366
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskdtsel, serviceavtal mm 132 001 164 625
Reparatloner 26 667 129 133
El 114974 108 055
Vatten 169 087 132 644
Sophémtning 98 302 93 086
Ovriga avgifter 145 943 95 809
Férvaltningskostnader 179 360 157 834
Fastighetsavgift 126 434 126 434
Ovriga driftskostnader 64 159 69 168
1 056 928 1076 787
Not 4 Planerat underhall
Underhall enligt plan 47 535 165 472
47 535 165 472
Not 5 Personalkostnader och arveden
Firtroendevalda
Styrelsearvode 66 328 62 944
Vicevérdsarvode 13 640 20 680
Revisorsarvode 6090 5910
LOner och andra erséttningar 67 444 39 226
Sociala kostnader 40 518 32618
Léneskatt 669 393
Pensionskostnader och férpliktelser 2 867 1 765
197 556 163 536
Féreningen har en anstélld under 8ret som fastighetsskdtare och trddgdrdsarbetare.
Not 6 Avskrivningar av materiella anléggningstiligngar
Byggnader 273 254 271920
Restvérdesavskrivning 331129 0
604 383 271 920
Not 7 Rénteintiikter och liknande resultatposter
Ovriga finanslella intékter 9 540 957
9 540 957
Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader ldngfristiga skulder 191 282 193 591

191282 193 591
W
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Noter 2020-12-31 __ 2019-12-31
Not9 Byggnader
Ing8ende anskafiningsvarde 19 089 372 19 089 372
Arets investeringar 1333438 0
Utrangering -418 081
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 20004 729 19 089 372
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -7 067 785 -6 795 865
Utrangering 418 081 0
Arets restvirdesavskrivning =331 129 0
Arets avskrivningar -273 254 -271 920
Utg8ende avskrivningar -7 254 087 -7 067 785
Bokfdrt virde 12 750 642 12 021 587
Taxeringsvérde for Kiovern 3, Rapsen 1 och Vallen 1 i Nora. Vardedr 1979.
Byggnad - bostdder smahus 13 098 000 13 098 000
13 098 000 13 098 000
Mark - bostiider smhus 3760 000 3 760 000
3760 000 3760 000
Taxeringsvarde totalt 16 858 000 16 858 000
Not 10 Mark
Ing8ende anskaffningsvarde 812 232 812 232
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 812 232 812 232
Bokfdrt virde 812232 812 232
Not 11 IXnventatier
Ing8ende anskaffningsvarde 39 496 39 496
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 39 496 39 496
Ingdende avskrivningar -39 496 -39 496
Utg8ende avskrivningar -39 496 -39 496
Bokfort virde 0 0
Not 12 Aktler, andelar och viirdepapper
Andel Fonus ekonomisk férening 1000 1000,
1000 1000 R ",
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar -200 24
»200 24
Not 14 OGvriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 4751 20710
4751 20710
Not 15 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat HArets resultat
Belopp vid &rets ingéng 0 901 100 1987919 1329490 1338 017
OmfBring av drets resultat enligt Arstamma 1338017 -1 338 017
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebesiut -47 535 47 535
Avsittn, Fond f0r yttre uh enl undesh8lisplan 739 000 =739 000
Arets resultat 1216 304
Belopp vid &rets slut 0 901 100 2679 384 1976 042 1216 304
Not 16 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nista 8rs
L8nelnstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 158718 1,81% 2021-04-30 1331 250 37 500
Stadshypotek AB 254798 1,66% 2022-10-30 1220 524 13 268
Stadshypotek AB 285010 1,80% 2023-03-30 2483 992 72 000
Stadshypotek AB 285012 1,59% 2022-03-30 668 661 72 000
Stadshypotek AB 358495 1,55% 2024-03-30 2703784 28 688
Stadshypotek AB 431590 1,58% 2025-06-01 2 750 620 60 000
11158 831 283 456
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9 581 625
Styrelsen har for avsikt att omsétta l&nen | den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skutder till kreditinstitut om fem &r uppga till 9741 551
Stéllda stikerheter
Panter och dérmed jimfériiga sikerheter som har stéllts for egna skulder,
Fastighetsinteckningar 15 835 000 15 835 000
Summa stéllda séikerheter 15 835 000 15 835 000
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (n4sta 8rs beraknade amorteringar) 283 456 283 456
Kortfristig del av |dngfristig skuld (nésta ars l[dneomsétining) 1293 750 2750 620
1577 206 3034 076
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 6 946 0
Kéllskatt 6 632 0
Ovriga kortfristiga skulder 669 393
14 247 393
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
Forutbetalda hyror och avgifter 273 838 250 554
Upplupna réntekostnader 7 393 7 998
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 24 642 21 633;
305 873 280 185 W
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Noter

2020-12-31 2019-12-31

Nora, 2021- (1)

1k
A

&nden%stergren

[
Kurt J}h‘nsson

Vér revislonsberdttelse har limnats 2021-% \

~ SofarEndben

Av stéimman vald revisor

%@w/

Asa Axell

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

/
/. /4/3[(?7(21:

Ann-Kristin Sjbstmny
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Revisionsberattelse
Till téreningsstdmman i HSB Bri Violen i Nora, org.nr. 777100-1034

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfrt en revision av &rsredovisningen for HSB Bri Violen i
Nora fér &r 2020.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprétats i enlighet

med drsredovisningslagen och ger en | alta visentiiga avseenden

rétivisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31

december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for

dret enligt Arsredovisningslagen. Férvaltningsherattelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor aft {reningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for utalanden
Vi har ulfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnilten

Revisorn ulsedd av HSB Riksforbunds ansvaroch Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi & oberoends i {orhallande 1ill féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhAmtat &r tillriickliga och
&ndamalsenliga som grund fdr vara uttalanden.
Annan information do drsredovisningen

Detta dokument innehéller &ven annan information an
drsredovisningen avseende Bostadsraliskollen, HSB certifiering

verksamhelsplanering samt certifieringsutlatande. Det &r styrelsen

som har ansvaret {6r denna andra information.

Vart ultalande avseende rsredovisningen omfattar inte denna

Information och vi gr inget uttalande med bestyrkande avseende

denna andra information.

{ samband med var revision av &rsredovisningen &r det var ansvar

att lasa den information som idenlifieras ovan och dvervéga om
informationen i vésentlig utstréckning ar ofgrenlig med
Arsredovisningen, Vid denna genomgang beakiar vi dven den
kunskap vii dvrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om
informationen i &vrigt verkar innehalla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har ulférts avseende denna

information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller

en vésentlig felaklighet, vi &r skyldiga att rapportera detta. Vi
haringet alt rapportera i det avseends.

Slyrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret £5r alt &rsredovisningen
uppréttas och alt den ger en rétivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Slyrelsen ansvarar aven {or den intema
kontroll som den beddmer &r nddvéindig f6r alt uppréitta en
&rsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen av féreningens frmaga att fortsétta verksamheten,

Den upplyser, nar s 4r tillémpligt, om {orhallanden som kan
paverka fdrmagan alt fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas

dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphtra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HE8 Biksférbunds ansvar

Jag har ulfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ma! &r att uppnd en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller négra vésentliga felakligheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att Jdmna en
revisionsherattelse som innehdller véara uttalanden. Rimlig sékerhet
&r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti 16r att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alllid kommer
alt upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns,
Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller titsammans rimligen
kan f6rvéntas paverka de ekonormiska besfut som anvéindare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdgme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

*  identilierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheler i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocegentligheter eller misslag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat ulifrdn dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och
andamdlsenliga for att ulgéra en grund for mina ultalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaklighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaklighet som
beror pa misstag, eftersom oegentlighster kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiklliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontrod.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av freningens
interna kontroll som har betyde!se fr min revision fér att
utforma granskningsatgérder som &r lmpliga med hénsyn tii
omsténdigheterna, men inte for alt uttala mig om
effektiviteten | den interna kontrollen.

¢ Utviirderar jag IBmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten : siyrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

«  drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtads revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
farhallanden som kan leda til betydands tvivel om
féreningens forméga att fortsatla verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig oskerhetsfaklor, maste
jag i revisionsberéatte'sen fasta uppmérksamheten pd
upplysningarna i rsredovisningen om den véisentiiga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
olillr&ckliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas framg



1ill datumet fdr revisionsberéttelsen. Dock kan framlida
handelser eller forhllanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underiggande
transaklionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttage!ser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tilampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaitning for HSB Bri Violen i Nora for ar
2020 samt av forslaget til! dispositioner betréffande freningens
vinst eller farlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
angvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ér aberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid térslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som dreningens verksamhetsart,
omfaltning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fr fdreningens organisation och fdrvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat alt
fortlpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
all foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och fareningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit nigon Atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
{6reningen, eller

o péndgot annat satt handlat i strid med bostadsrétislagen,
{illimpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrétfande revisionen av tdrslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen,

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti {6
alt en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alllid
kommer att upptacka &tgarder efler forsummelser som kan
féranleda ersatiningsskyldighst mot foreningen, eller att ett forslag
tili dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en de! av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisomn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller fériust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgAngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé
sadana Algarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande fdreningens vinst eller fdrlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

g)r den 1‘1/ 3 2021

Asa Axell

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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