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ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening dr enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ir uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt
ningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notforteckningen framgéar vilka redo-
visnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under dret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfért och planerat underhdll, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser
i évrigt under rikenskapsaret och efter dess utgang bor
kommenteras, liksom viktiga ekonomiska forhéllanden som
inte framgar av resultat- och balansrikningen.
Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intidkter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intékter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa s stort
overskott som mojligt, utan istillet att anpassa intéikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sa att
de ticker de kostmader som forvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgangar, det vill sdga byggnader
och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillging
fordelas pa tillgingens bedémda nytjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar éven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under drens lopp pi de byggnader
och inventarier som féreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansriikningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anliggningstllgingar sasom byggnader, mark
och inventarier samt lingfristiga placeringar, dels omsittmnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas 1 bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhdll samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran ddigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgingen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar in anldggningstillgaingar. Omsdtinings-
tillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
viardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och dé
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna
post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett dr, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall hir.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsféreningar ska
styrelsen uppraua underhillsplan foér foreningens hus.

T enlighet med denna plan ska arliga avsdtiningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhiéllet av féreningens hus.

Avsitmingen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag 1 forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i drsredovisningen utvisar den sammanlagda behdllningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pégiende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde 4r, baseras pa markvérdet och en rdnta, och kan
innebira stora kostnadsokningar om markpriserna gétt
upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsriittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, brinsle). Likviditeten
erhdlls genom att jamfora bostadsrattsféreningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgang-
arna storre dn de kortTistiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ér
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor
i form av reparationer och uthyten? Har féreningen en kassa
och ett sparande som ger jaimna drsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerdrsprognoser for att
kunna svara pd ovanstaende ar viktiga. Friga girna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i drsredovisningen.
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Trasten i Nassjo
Org. nr. 716403-3750

Styrelsen f&r hdrmed avge drsredovisning for rékenskapsdret
2018-01-01--2018-12-31
Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Verksamheten

- Allmént om verksamheten
Bostadsrittsféreningen har till andamél att i bostadsréttsféreningens hus uppléta
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 3 medlemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Féreningen har sitt sate i Nassjo. '

Bostadsrattsforeningens hus byggdes &r 1990 pﬁ fastigheten Trasten 5 i Nassjo som
féreningen innehar med &ganderétt. P fastigheten finns 1 st bostadshus med 4
uppgangar med adresserna: Skolgatan 10 A-D.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna &r fullvardeférsdkrade i Lansforsakringar. I forsékringen ingdr
momenten styrelseansvar, forsakring mot ohyra, samt dven bostadsréttstillagg for
foreningens lagenheter.

Féreningens bostader och lokaler férdelar sig enligt féljande:

Bostdder Bostadsrétt 6 st 1,5 rok 346 m?
8 st 2 rok 488 m?
9 st 25 rok 680 m?
19 st 3 rok 1532 m?
2 st 35 rok 193 m?
44 st 3239 m?

Garage Hyresratt 26 st
26 st

Totalt 70 st 3239 m?
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De senaste &ren har féreningen gjort féljande stdrre underhallsdtgarder och
investeringar i fastigheten:

» Byte av belysningsarmaturer (till led) i garage och 4 st trapphus. -

¢ Renovering av 1 st flaktaggregat.

e Malning av trapphus.

Viasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Underhall

Under 8ret har féreningen genomfort féljande storre underhdllsdtgdrder;
Renovering och modernisering av 4 st ventilationsanlaggningar.
OVK.

Malning av fénsterbleck.

Dorrautomatik 2 st, gédngddrrar och garage.

Dérrautomatik till 4 st branddérrar i gdng mellan B och D.

2 & ¢ 92 0

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen 2016-06-05.
Styrelsen féljer dessutom kontinuerligt upp féreningens egendom.

Styrelsen uppdaterar &Higen underhallsplanen. De ndarmaste 8ren planerar styrelsen
for foljande storre dtgérder:
o Byte av avstangningsventiler DN 25 vatten och vérme.
e Byte av reglerventiler DN 25, termostatventiler och radiatorer, samt
injustering.
Styrsystem hissar. ,
Byte av kompressorn kyla till matkailaren.
Byte av varmevaxlare 2 st och expansionskarl.

Aktiviteter

Bostadsréttsforeningen har genomfort foljande gemensamma aktiviteter under 2018.
M&ndagskaffe jamn vecka. Pdskfest, midsommarfest, kraftfest och julfest,

Bingo och altankaffe,

Ekonomi

Avgifterna sénktes 2010-01-01 med 2 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten for &r
2019 har man beslutat att drsavgifterna ar oférandrade.

Arsavgifterna uppg8r i genomsnitt till 952 kr/kvm bostadslagenhetsyta.

Styrelsens intention ar att amortera skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera
framtida underhaiisbehov med 13n. I syfte att begrénsa riskerna har féreningen
bundit 13nen pa olika bindningstider. o
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Medlemsinformation
Antagande av HSB-koden

Foreningen har antagit HSB-koden,

Vasentliga avtal
e Administrativt avtal HSB Férvaltning.
o Tekniskt avtal HSB Férvaltning.
» Fastighetsforsakring hos Lansforsakringar, via Sakra.

Ordinarie féreningsstdmma holis 2018-05-28. P4 stamman deltog 32 medlemmar,
Extra stdmma 2018-09-03, anta nya stadgar.

Féreningen hade vid 8rets slut 57 medlemmar (féregdende 8rs antal 56) varav HSB
Gota utgdr en. Vid stamma har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under dret har 2 ldgenhetsoverldtelser skett.

Styrelsens sammansattning har under éret varit.

Reidar Jonestad ordfdrande

Kurt Nilsson ‘ vice ordférande

Sigvard Johansson sekreterare

Lennart Klaesson ledamot, studieorganisatdr
Elisabeth Nilsson ledamot, (avgatt under aret)

Rolf Lind - ledamot utsedd av HSB Géta

I tur att avgéd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstamma &r ledaméterna
Lennart Klaesson och Sigvard Johansson. ‘

Styrelsen har under dret hallit 6 sammantraden.

Firmatecknare har varit Kurt Nilsson, Reidar Jonestad, Sigvard Johansson och
Lennart Klaesson, tva 1 férening.

Vicevard har varit Sigvard Johansson.

Revisor har varit Ann Gillstrom med Ake Svensson som suppleant, valda av
foreningen, samt en av revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Foreningens representant pd HSB Gotas distriktsstdmma utses av styrelsen.

Valberedning har varit Gunnel Isaksson, Siv Carlstrém och Gunbritt Reiberg. .-
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Flerdrsoversikt
2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, tkr 3 283 3289 3 261 3 256 3270
Res. efter finansiella poster, tkr 83 4671 472 346 276
Soliditet, % 38 % 37 % 27 % 25 % 25 %
Balansomstutning, tkr 34403 34865 31183 31476 31432
Eget kapital, tkr 13226 13143 8 472 8 000 7 653
Taxeringsvarde, tkr 22250 22250 22250 19642 19642
- varav byggnad, tkr 18200 18200 18200 16 200 16 200
Underhalisfond tkr 4 967 4 579 4107 3859 3490
Arsavgiftsniva fér bostader, 952 952 952 952 952
kr/m? .
Langfristig Bankskuld kr/m? 6 066 6 308 6 555 6 807 7 139
Beldningsgrad, % . 92 95 99 115 118
Réntekostnader kr/m? 100 101 146 227 256
Forandring av eget kapital |
. : . Uppl. Underh.- Balanserat Arets
_ ) Insatser avgifter fond resultat resuitat
Belopp vid &rets ingang 3 770 993 0 4578829 121842 4671223
Resultatdisp en! stimmobeslut ~17 181 584 4489639 -4 671223
) 4760 413 4611481

Avsattning en! plan yttre underh8lt -18 700 000 -700 000
Iansprikst frén underhdll -18 -493 768 493 768 82 975
Belopp vid rets siut 3770993 - 0 4 966 645 4 405 249 82975
Resultatdisposition
Foreningenstdmman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat 4 405 249
Arets resultat 82 975

4 488 224
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Balanserad vinst 4 488 224

4 488 224

Efter resultatdispositionen uppgér yttre underh8lisfonden till 4 966 645 kr.
Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsuppiysningar.

(’?—
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2018-01-01  2017-01-01
Resuitatrakning 2018-12-31  2017-12-31

iRorelseintakt 5
Nettoomsattning 5
Summa rdrelsens intakter : 3283138 3 289 465
Aterforing av nedskrivning, se not 7 0 4 000 000

Rorelsekostn:

Driftskostnader Not 2 -1 495 554 -1 368 506
Periodiskt underhali ' Not 3 -493 768 -318 416
Ovriga externa kostnader Not 4 -27 800 -27 600
Personalkostnader och arvoden Not 5 -62 832 -62 832
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 6 -802 582 ~520 457

Summa rérelsens kostnader -2 882 535 -2 297 811

Resultat frin finansiella poster ‘
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 7 670 7 263

Réntekostnader och liknande resultatposter -325 298 -327 694
Summa finansiella poster -317 628 320 432

23!




N

V20020

HSA - dr mBjighei e s her

Balansrikning
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2018-12-31

2017-12-31

Anldggningstiligdngar
Materlella anidggningstifigdnagar
Bygghader -

Mark

Finansiella antiggningstiligéngar

Andra |3ngfristiga vardepappersinnehav
Summa anlaggningstiligdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avrékningskonto HSB Gota

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgéngar

Summa tillgéngar

Not 7

Not 8

Not 9
Not 10

Not 11

29 961 886 30 764 468
1358 133 1358 133
31320019 32122 601
500 500

500 500
31320519 32123101
962 412 618 124
2748 3516

171 331 148 129
1136491 769 769
1500 000 1950 000
46 155 22 064

46 155 22 064

3 082 645 2741 833
34 403 164 34 864 934

ALs
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Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31

Eget/kapitaliosh:

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3770993 3770993

Fond for yttre underhéll 4 966 645 4 578 829
8 737 638 8 349 822

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 405 249 121 842

Arets resultat 82 975 4 671 223
4 488 224 4 793 065

Summa eget kapital 13 225 862 13 142 887

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 19 646 190 20 431 190

: 19 646 190 20431 190

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 800 000 800 000

Leverantdrsskulder 305 974 91 461

Fond for inre underhall 25 693 27 020

QOvriga skulder Not 13 26 759 4 335

Upplupna kostnader och forutbetalda Intékter Not 14 372 687 368 041
1531113 1290 857

Summa skulder 21 177 303 21722 047

Summa eget kapital och skulder 34 403 164 34 864 934
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2018-01-01 201.7-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Alimanna upplysningar
Brsredovisningen upprittas med tillampning av Srsredovishingslagen och Bokféringsnamndens allménna r3d BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncemredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fait eller beriiknas 8, Det innebér att fdreningen redovisar

inkemster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestdr av inképspriset och utgifter som &r direkt hénféiliga
till forvarvet for att bringa den pd plats och | skick att anvindas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgngen eller redovisas som en separat tillging, ndr det &r sannolikt att

. framtida. ekonomiska fordelar som &r férknippade med posten kommer att tillfallla foreningen och att

anskaffningsvardet {6 densamma kan métas pd ett tillfSriitligt satt, Alla dvriga kostnader for reparationer och
underhill samt tiltkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period d8 de uppkommer,

-~D§ skillnaden 1 férbrukningen av en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter beddms vara vasentlig,

delas tiligdngen upp pé dessa komponenter.

- “Avskrivningar pa materiella anlaggningstiligingar kostnadsférs s3 att tillgngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart

dver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillging har defats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandepetiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive virde i en modell,

Féljande 8rlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader och ombyggnader 1,96

En ny beddmning av férvdntad nyttjandeperiod fér komponenterna har gjorts.

Bedbmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det ﬂnnsr indikationer pé att férvantad

* farbrukning har fdrandrats vasentligt jAmfért med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa

férandringar redovisas framdtriktat,

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategoti som innefattar rorelseskulder, (Eneskulder samt leverantbrsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

Langfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid pd ett 4r efler mindre klassificeras i drsredovisningen som Bngfristig skuld dd
finansieringen av fastigheten ar I&ngfristig och féreningen inte har fér avsikt att avsluta I8nefinansieringen Inom ett
ar.

Fond for yttre underhall
Reservering f6r framtida uriderhill av féreningens fastigheter sker p8 basis av foreningens underh3lisplan,

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst far vara 0,3% av taxeringsviirdet

fér bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapséaret 1 337 kronor per légenhet.
Fér lokaler betalar fdreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet fér lokaldelen,

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening som skattemassigt dr att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker mied 22% fbr verksamheter som inte kan héanféras till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 8 572 219 kr. A
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar f&reningen de redovisade vardena fér materlefla anliggningstitigingar for att

faststélfa om det finns ndgon indikation pd att dessa tillgBngar har minskat i véirde. Om s &r fallet, berdknas
tillgdngens vérde for att kunna faststilla storleken pd en eventuell nedskrivning.

Avsittningar ]
En avsatining redovisas i balansrakningen nér féretaget har en legal eller informell férpliktelse till f6lid av en

intraffad hdndelse och det &r sannolikt att ett utfisde av resurser kravs for att reglera firpliktelsen och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.

'En avséttning ompriivas varje balansdag och justeras s4 att den Sterspeglar den biista uppskattningen av det belopp
som krévs fér att reglera den hefintliga frpliktelsen pd balansdagen, med hansyn tagen till risker och oséikerheter
forknippade med forpliktelsen.

r, bostader 082 404 v
Hyror 113 750 127 772
Ovriga intakter 106 034 101 926
Bruttoomsattning 3302 188 3312102
Hyreshortfall ~19 050 -22 637
3283 138 3 289 465

Fastighetsskétsel och lokahvird 50 483 885
Reparationer 128 613 28 639
Et 101 684 110 100
Uppvarmning 316 341 322 390
Vatten 133 462 130 203
Sophamtning 46 181 45 129
Kabel-TV, internet 23534 23525
Ovriga avgifter 17 949 16 560
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 58 828 57 860
Férvaltningsarvoden 77 248 76 065
Ovriga driftskostnader 83 925 74 150

T 1495554 ~ 1368506

! Eondaall
Arets kostnad fér genomfort periodiskt underhilt 493 768 318 416
493 768 318416

Medlemsavgifter 18 700 18 700
27 800 27 600

No nalkostnads
Foreningen har inte haft ndgra anstélida under &ret.
Fértroendevalda
Viceviardsarvode 54 000 54 000
Sociala kostnader 8 832 8832
62832 62832
vskrivningar
Byggnader 802 582 520 457
802 582 520 457 o
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Vérdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvirdet).

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helf. avskrivna ér 2109

Virde&r enligt taxeringsbeslut 1990

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 40 983 299 40 983 299
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 40 983 299 40 983 299
Ingédende ackumulerade avskrivningar -5 231 898 -4 711 441
Arets avskrivningar -802 582 -520 457
Utgdende avskrivningar -6 034 480 -5 231 898
Ingdende ackumulerade nedskrivningar -4 986 933 -8 986 933
Arets nedskrivning 0 4 000 000
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -4 986 933 -4 986 933
Utgdende bolkdfort varde 29 961 886 30 764 468

Taxeringsvarde for Trasten 5

Byggnad - bostdder 18 200 000 18 200 000
18 200 000 18 200 000

Mark - bostdder 4 050 000 4 050 000
4 050 Q00 4 050 000

Taxeringsvérde totalt 22 250 000 22 250 000

ot g ‘ .
Skattefordran 462 1430
Skattekonto 2 086 . 2086
Ovriga fordringar 200 0

171 331
171331

Placeringstyp Startdatum Oms. datum Léptid Ranta Belopp

HSB Géta Ekonomisk Forening 2018-12-03 2019-03-01 3 mén 0,35% 1 900 020

- 1900 DOONP
'd
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HSB brf Trasten | Nassjo, 716403-3750

Noter

, Nasta

L&nelnstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amartering
SBAB 19527697 1,65% 2019-09-16 5 256 250 150 000
SBAB 19527700 1,48% 2019-01-21 3 947 551 500 000
SBAB 19528049 1,32% 2019-01-26 5578 639 90 000
SBAB 19528081 1,82% 2020-09-08 5 663 750 60 000

20 446 190 800 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 19 646 190
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 16 446 190
Kortfristia del av ingfristig skuld (ndsta &rs berdknade amorteringar) 800 000 800 000
Stiillda sikerheter fér skulder till kreditinstitut 37 907 000 37 907 000
Varav obeldnade 14 532 000 0]

Arbetsgivaravgifter 736 736
Mervirdesskalt . . 19766 . . .2249
Ovriga kortfristiga skulder 4 907 0

26 759 4335

ppluphakestiader 66

Upplupna rintekostnader 26 273 28271
Ovriga upplupna kostnader 93 088 74 928
Forutbetalda hyror och avgifter 253 326 264 842

372 687 368 041 {}-
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Var revisionsberittelse har 2019 - (l¢f - J+ abjlvlts betréffande de\r\na &rsredovisning
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Afn Gillstrond _Jsusanne Andersson
Av fﬁrenin;ﬁl;?l vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksftirbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstémman | HSB Brf Trasten, org.nr, 716403-3750
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen f8r HSB Bif Trasten fér
rakenskapséaret 2018,

Enligt var uppfaltning har &rsredovisningen uppritiats | enlighel
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansielia staltning per den 31
december 2018 och av dess finansieila resultat fér &ret enligt
arsredovisningslagen, Férvaliningsberéttelsen 4r féranlig med
arsradovisningens vriga detar,

Vitilistyrker dérfor aft fdreningsstdmman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen f0r foreningen,

. Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverlge.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrlvs ndrmare | avsnittan
Revisom utsedd av HSB Riksfarbunds ansvar och Den
fdreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende | forhéllands till fireningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetlska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att da revislonsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andaméalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det péverkar vara uttatanden ovan vill vl fasta
uppmérksamhel pd klassificeringen av féreningens skulder till

kreditinstitut | rsredovisningen, Féreningen har [an som kiassificeras

som langfristiga men forfaller inom ett &r frén balansdagen ach som
dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och alt den ger en rattvlsande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar &ven for den intema
kontroll som de bedBmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som Inte innehaller nagra vasenlliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pafel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fir
bedémningen av fSreningens frmaga att forls#tta verksamheten,
De upplyser, ndr s &r tilampilgt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsitia verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift ti&mpas dock Inte om
styrelsen avser att fikvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alterativ Hi att géra
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehatler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, och aft l3mna en revislonsberéttelse som
innehdller véra uttalanden. Rimllg sakerhet &r en hig grad av
sékerhet, men &r Ingen garanti for aft en revision som utfors enligt
[SA och god revisionssed | Sverige alltid kommer aft uppificka en
vasantllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund |
#rsredovisningen.

Som det av en revision enligt ISA anvander jag professionallt
oimdime och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revislonen. Dessuiom:

+  Identifferar och beddmer jag riskema fér visentilga -
felaktigheter | Arsredovisningen, vare sig dassa beror pA
oegentligheter eller pa fel, utformar ech utfér
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhBmtar revislonsbevis som ar tilrdckliga och
andamalsenliga for aft utgbra en grund fr mina witalanden,
Risken fdr att Inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentliigheter ar higre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatla agerande |
maskop, forfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktg
information elter Asidosattande av intermn kontroll,

e skaffar jag mig en firstéelse av den del av féreningens
inferna kontroll som har betydelse fér min revision f6r att
utforma granskningstgérder som &r |&mpliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uitala mig om effektiviteten
i den intema kontrollen,

»  utvarderar jag lamplighaten | de redovisningsprlnclher S0m
anvéinds och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tilhdrande upplysningar,

»  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en sfutsats, med grund | de
Inh&mtads revislonsbevisen, am huruvida det finns négen
vasentiig osikerhetsfaktor som avser sidana héndalser eller
férhalianden som kan leda tiff betydande tvivel om
féreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om Jag drar
slutsaisen att det finns en vasentiig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberaitelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama | rsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofiliraokliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram i
datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden gdra att en forening inte I3ngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | &rsredovisningen, daribiand upplysningama,
och om rsredovisningen Alerger de underiggande
transaktionemna och handelsema pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkien fér den. Jag
miste ocksa Informera om belydelsefulla lakitagelser under
revisionen, daribland de eventuetla betydands brister | den inferna
kontrollen som {ag identifierat,

Den fﬁraningsvallda revisoms ansvar

Jag har utfért en revislon enligt revisionslagen och damed enligt
god revisionssed | Sverige, Mitt ma &r alt uppnd en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och o Arsredevisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovigningen har vl dven utfért en
revislon av styrelsens fSrvaltning for HSB Brf Trasten for
rikenskapséret 2018 sami av forslaget till disposttioner betréffande
ftreningens vinst elfer forlust.

VI llstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget | fbrvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisienssed | Sverige, Vért
ansvar enligt denna beskrlvs ndrmare | avsnittel Revisomns ansvar.
V1 &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i Gvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vl har Inhamtat ar tifirackliga och
&ndamalsentiga som grund for véra ulialanden,

Styrelsens ansvar

Det &r slyrelsen som har ansvaret fGr forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst efler foriust, Vid féeslag till utdeining

. Innefattar detla bland annat en beddmning av om utdelningen &
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storfeken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehav, lIkviditet och stallning | Svrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvattningen av
fdreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande bedéma foreningens ekonomiska situation och aft tillse
atl féreningens organtsation ar utformad 3 att hokidringen,
medslsfSrvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
dyrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mél belraffande revislonen av férvaliningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsirihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimilg grad av s@kerhet kunna beddma om nigon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

« féretagl nagon &tgard eller gjort sig skyldig til nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
fdreningen, eller

« _ panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattstagen,
tillAmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningsiagen eller stadgama,

Vart mal betriffande revisionen av forslaget fill dispositioner av
féreningens vinst elier fdrlust, och dérmed vart uttalande om detta,
&r att med rimiig grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligh
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sikerhet, men Ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revislonssed [ Sverige alltid
kommer alt upptacka algarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningzskyldighet mot féreningen, eller att eft férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller frust Inte & farenligt
med bostadsréttslagen,

¢

Som en del av en ravision enligt god revisionssed | Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionallt
omddme och har en professionellt skeptisk Instélining under hela
revisionen, Granskningen av forvalthingen och férslaget fill
dispositioner av fiireningens vinst eller férust grundar sig frémst pa
revisionen av rdkenskapema. Vilka filkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksfarbunds professionelia beddmning med utgangspunkd | risk och
vésantiighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
Atgérder, omréden och férhallanden som &r visentiiga for
verksamhaten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse fér toreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna Atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forsiag il
dispositioner betraffande féreningans vinst elter fdriust har vi
granskat om forstagel ar frenligt med bostadsratislagen.

K«ra’gsjei den & IL[\ 2019

Susanne Andersson 904 (s,
BoRevislon i Sverige AB

Av HSB Riksforbund utsedd reyisor

% E

Anh Gllistrém’
Av foreningén vald revisor



