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Medlemsvinst

RBF Nissjohus nr 3 4r medlem i Riksbyggen som &r ett kooperativt foretag.

Den overskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje &r ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.
Medlemmar far dven aterbéring pé de tjéinster som foreningen koper frén Riksbyggen varje &r.

Medlemsvinsten dr summan av aterbéringen och utdelningen och betalades ut under fsrsommaren.

Det hér aret uppgick beloppet till 0 kronor i aterbéring samt 0 kronor i utdelning.
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Styrelsen for RBF Ndssjohus nr 3 far

Forvaltningsberattelse .

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Arets resultat #r bittre 4n foregdende &r pa grund av att underhéllskostnaderna dr légre.
Arets resultat jamfort med budget har okat med 18tkr pa grund av légre underhallskostnader.

Foreningens likviditet har under &ret forandrats fran 507% till 563%.

I resultatet ingér avskrivningar med 456 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 196 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Foreningens arsavgift dndrades 2019-10-01 da den hojdes med 2%. Efter att ha antagit budgeten for det kommande
verksamhetséret har styrelsen beslutat om en hdjning av arsavgift, hyra local och hyra garage med 1,5% frdn och med
2020-07-01.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Johnsberg 5 i Néssjo kommun. P4 fastigheten finns 4 byggnader med 89 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1957. I samband med renovering av fastigheten har i den butikslokal som
foreningen kopte av Konsum- Domus 1993- 06-01 fardigstéllts 3 st ldgenheter bestdende av 2 sr 2 rok och 1 st 1 rok.

Fastigheterna dr fullviardeforsikrade i Léansforsdkringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsakring. :

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa
13 38 30 11 92
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
10 22 51
Total bostadsarea 5 815 m?
Total lokalarea 243 m?
Arets taxeringsvirde 33 849 000 kr
Foregéende érs taxeringsvérde 33 849 000 kr

Intékter fran lokalhyror utgér ca 1,00 % av foreningens nettoomséttning. ( {/
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Jonkopings lén.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrattsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan féreningen #dven fa &terbéring pd kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse. Riksbyggens kontor i Jonk6ping har
bitritt styrelsen med foéreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Kabel - TV Comhem AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara féreningens hus i gott skick utfors l16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 57 tkr och planerat underhall for 103 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan anvéinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller arsintervalls beriknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhéllsplan visar pd en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 474 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pé 82 kr/m?.

For de ndrmaste 30 aren uppgar underhallskostnaden totalt till 13 247 tkr. Detta motsvarar en érlig genomsnittlig
kostnad pé 442 tkr (82 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 356 tkr (61 kr/m?).

Den érliga reserveringen till underhdllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefdr samma niva som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. Hos foreningen understiger reserveringen den genomsnittliga underhallskostnaden eftersom man
har ett ingéende fondvérde pa 2 572 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstdende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Klinkerldggning tvéttstuga 103 383

Ombyggnation:

Standardforbdttringar

Fasadrenovering se bokslut 1984-06-30. 2 760 600 kr
Tegeltak se bokslut per 1988-06-30 . 407 000 kr
Fjarrvéarme se bokslut per 1989-06-30. 404 000 kr
Helren av badrum inkl byte av samtliga fonster. All el utbytt i lagenheterna, nya
kall-varmvattenledningar, porslin och blandare, ombyggnad av fd lokal till 3 st

ldgenheter, byte av samtliga tamburdorrar och mélning av samtliga trapphus

Se bilaga 1944-06-30. 13 325 000 kr
Renovering av balkonger se bokslut 2007-06-30 2 480 000 kr
Passersystem, porttelefon, 2017-06-30 —2018-06-30 242 795 kr (f
Summa: 19 619 395 kr |

2 | ARSREDOVISNING RBF Nassjoéhus nr 3 Org.nr: 727000-1667



Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kjell Magnusson Ordférande 2021/2022
Mikael Flink Sekreterare 2019/2020
Karl-Gunnar Molin Vice ordférande 2021/2022
Rolf Annell Ledamot 2019/2020
Marie Wallman Ledamot Riksbyggen 2019/2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Marie Karlsson Suppleant 2019/2020
Gerd Adolfsson Suppleant 2019/2020
Marcus Gustavsson Suppleant Riksbyggen  2019/2020

Revisorer och vriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Birgit Johansson Fortroendevald revisor  2019/2020

Jonkoping Kpmg Auktoriserad revisor 2019/2020

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Mikael Johansson 2019/2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening,.
Visentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intrdffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 109 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 12 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgér till 12 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 109 personer.

Under verksamhetséret har 11 dverlatelser av bostadsritter skett. (foregédende ar 9)
Foreningens samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsréitt.(
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 3681 3614 3608 3615 3615
Resultat efter finansiella poster 740 615 446 348 345
Arets resultat 740 615 446 348 345
Resultat exklusive avskrivningar 1196 1 065 1017 894 892

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avséttning till

underhallsfond 840 708 760 554 552
Balansomslutning 16 462 16 821 16 415 16 393 16 185
Soliditet % 30 25 22 19 17
Likviditet % 563 507 595 493 505
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 607 598 598 598 598
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 260 250 230 213 222
Riénta, kr/m? 44 33 40 64 78
Lan, kr/m? 1791 1963 2013 2077 2121

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintédkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. "‘JI
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplitelse-
avgifter

Uppskrivnings- Underhills-
fond fond

Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid érets borjan 304 771
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstammobeslut

Reservering underhéllsfond

lanspraktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Avrets resultat

2572 576

356 000

-103 383

717 956 615482

615482 615 482

-356 000

103 383

740 138

Vid arets slut 304 771

0 2825193

1080 821 740 138

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavséttning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa

1333438
740 138
-356 000
103 383

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

tillhorande bokslutskommentarer.

1 820 959

1 820 959

Vad betriffar foreningens resultat o‘jh stdllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3681770 3613516
Ovriga rorelseintikter Not 3 137 175 145212
Summa rorelseintikter 3818945 3758 728
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 615247 -1 807 889
Ovriga externa kostnader Not 5 -584 244 -559 712
Personalkostnader Not 6 -185763 -163 214
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -456 029 -450 463
Summa rorelsekostnader -2 841 284 -2 981 278
Rorelseresultat 977 660 777 450
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 13 248
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 15 665 16 231
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -253 187 -191 447
Summa finansiella poster -237 522 -161 968
Resultat efter finansiella poster 740 138 615 482
Arets resultat 740 138 615 482 f/

|
l
:
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgadngar

Byggnader och mark Not 11 10 138 723 10 584 756

Inventarier, verktyg och installationer Not 12 19 825 29 822

Summa materiella anléiggningstillgangar 10 158 549 10 614 578

Finansiella anléiggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar Not 13 138 000 138 000

Summa finansiella anliggningstillgdngar 138 000 138 000

Summa anléiggningstillgangar 10 296 549 10 752 578
| Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar &rsavgifter Not 14 6403 0

Ovriga fordringar Not 15 22 096 92 067
. Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 181 850 174 230

Summa kortfristiga fordringar 210 349 266 297
. Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 5956 041 5 802 563

Summa kassa och bank 5956 041 5 802 563
| Summa omsiittningstillgangar 6166 389 6 068 861

Summa tillgangar 16 462 938 16 821 439{[1

|
|
I
|
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 304 771 304 771

Fond for yttre underhall 2 825193 2925102

Summa bundet eget kapital 3129 964 3229873

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1080 821 365430

Avrets resultat 740 138 615482

Summa fritt eget kapital 1 820 959 980 912

Summa eget kapital 4 950 923 4210785
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 10417 162 11413 359

Summa langfristiga skulder 10 417 162 11 413 359

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 431975 420 802

Leverantorsskulder Not 19 218268 297 652

Ovriga skulder Not 20 23359 42 826

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 421251 436 014

Summa kortfristiga skulder 1094 853 1197 295

Summa skulder 11 512 015 12 610 654

Summa eget kapital och skulder 16 462 938 16 821 439 ‘
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndgmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intédkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjéar 60
Standardforbattringar Linjar 52
Balkongrenovering Linjér 30
Inventarier Linjar 5

Mark ér inte foremal for avskrivningar. ({j
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostdder 3531657 3480 120
Hyror, lokaler 36 917 33592
Hyror, garage 57 666 56 784
Hyror, p-platser 72 325 60 400
Hyror, 6vriga 0 320
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -4 836 -7 920
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3 534 -3 480
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -8 425 -6 300
Summa nettoomsittning 3681770 3613 516

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Kabel-tv-avgifter 108 492 108 492
Ovriga ersittningar 18 065 18 320
Inkassointakter 1270 0
Andrahandsuthyrning 9348 18 400
Summa ovriga rorelseintdkter 137 175 145 212

Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhéll -103 383 -352 526
Reparationer -57 040 -27 974
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -103 290 -103 290
Forsékringspremier -55 822 -46 132
Kabel- och digital-TV -50 557 -54 859
Aterbéring frin Riksbyggen 0 6 400
Porttelefon abonnemang -8 446 0
Obligatorisk Ventilationskontroll -51 050 -14 763
Sno- och halkbekdmpning -3 002 0
Administrativa kostnader, inkl fastighets- och energideklaration -2244 -66 424
Forbrukningsmaterial- och inventarier -65 665 -69 903
Fordons- och maskinkostnader -4 731 -3613
Vatten -331718 -324 108
Fastighetsel -84 743 -102 544
Uppvédrmning -615250 -585 536
Sophantering och dtervinning -70 667 -61 832
Tradgardsskotsel -7 641 -785
Summa driftkostnader -1 615 247 -1 807 889 (Vj

10 | ARSREDOVISNING RBF Nassjéhus nr 3 Org.nr: 727000-1667




l

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode avtal med Riksbyggen -363 822 -358 341
Lokalvérd och fonsterputsning -150 000 -150 000
Arvode, yrkesrevisorer -13 188 -15 813
Fakturerad andrahandsuthyrning -2 092 -1 008
Forvaltningskostnader styrelsearbete -9 786 -8 705
Kreditupplysningar -2 520 -683
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -16 308 -13 612
Representation, extern -2 335 0
Kontorsmateriel och trycksaker -3 661 -3 780
Medlemsavgift Intresseforeningen -5520 -5520
Bankkostnader -3 513 -2250
Advokat och rittegéngskostnader -11 500 0
Summa 6vriga externa kostnader -584 244 -559 712
Not 6 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Lon till kollektivanstédllda -75 835 -59 509
Styrelsearvoden -27 406 -24 917
Sammantridesarvoden -6 600 -8 200
Ersittning for forlorad arbetsfortjéanst -2 400 -1772
Arvode till uppdragstagare, vicevérd -30 000 -30 000
Bilersittning -210 -557
Pensionskostnader -3338 -2 619
Sociala kostnader -39974 -35 641
Summa personalkostnader -185 763 -163 214
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader 0 -18
Avskrivningar tillkommande utgifter -446 033 -446 033
Avskrivning Maskiner och inventarier -9 996 -4 411
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -456 029 -450 463
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Utdelning pa andelar i Intresseforeningen 0 13 248
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 13 248 ({j
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rénteintékter fran likviditetsplacering 15 641 16 231
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 24 0
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 15 665 16 231
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -253 187 -190 727
Ovriga rantekostnader 0 =720
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -253 187 -191 447
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 3601 496 3601 496
Mark 110 000 110 000
Standardférbattringar 19 619 395 19 619 395
23 330 891 23 330 891
Arets anskaffningar
0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 23 330 891 23 330 891
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 601 496 -3 601477
Standardforbattringar -9 144 639 -8 698 606
-12746 135 -12 300 083
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 0 -18
Arets avskrivning standardforbéttringar -446 033 -446 033
-446 033 -446 051
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 192 168 12746 134
Restvidrde enligt plan vid arets slut 10 138 723 10 584 758
Varav
Byggnader 0 0
Mark 110 000 110 000
Standardforbattringar 10 028 723 10 474 756 {
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Taxeringsvédrden

Bostdder 33 600 000 33 600 000
Lokaler 249 000 249 000
Totalt taxeringsvarde 33 849 000 33 849 000
varav byggnader 25 249 000 25249 000
varav mark 8 600 000 8 600 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 338 708 305 666
338708 305 666
Arets anskaffningar
Torktumlare 0 33042
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 338 708 338708
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -308 886 -304 475
-308 886 -304 475
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -9 996 -4 411
-9 996 -4 411
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -318 883 -308 886
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -318 883 -308 886
Restvidrde enligt plan vid arets slut 19 825 29 822
Varav
Inventarier och verktyg 19 825 29 822

Not 13 Andra langfristiga fordringar
2020-06-30 2019-06-30

276 Garantikapitalbevis & 500kr i Intresseféreningen 138 000 138 000

Summa andra langfristiga fordringar 138 000 138 000 “j
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Not 14 Fordringar arsavgifter

2020-06-30 2019-06-30
Fordringar arsavgifter 6 403 0
Summa fordringar arsavgifter 6 403 0
Not 15 Ovriga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Skattefordringar 11 034 11 034
Skattekonto 11 062 81033
Summa o6vriga fordringar 22 096 92 067
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rénteintékter 7712 8 064
Forutbetalda forsdkringspremier 30 989 24 833
Forutbetalt forvaltningsarvode 128 947 127 964
Forutbetald kabel-tv-avgift 12 124 11 420
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2078 1950
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 181 850 174 230
Not 17 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Foretagskort, Handelsbanken 4575 469
Likvidplacering, SBAB 5362 094 4 646 102
Transaktionskonto, Swedbank 589 371 1 155993
Summa kassa och bank 5956 041 5802 563 ([(
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslan 10 849 137 11 834 161
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -431 975 -420 802
Langfristig skuld vid arets slut 10 417 162 11 413 359

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omesatta lan

STADSHYPOTEK 1,88% 2019-09-30 601 000,00 0,00 601 000,00 0,00
SWEDBANK 1,87% 2020-01-24 967 160,00 0,00 967 160,00 0,00
SWEDBANK 1,88% 2020-12-22 3922 899,00 0,00 180 117,00 3742 782,00
STADSHYPOTEK 1,47% 2022-06-30 1575 133,00 0,00 144 000,00 1431 133,00
SWEDBANK 1,87% 2023-02-24 4767 969,00 0,00 28 063,00 4739 906,00
STADSHYPOTEK 1,28% 2025-01-30 0,00 947 816,00 12 500,00 935 316,00
Summa 11 834 161,00 947 816,00 1932 840,00 10849 137,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 431 975 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren &r ca 1 263 190kr arligen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns 1 lan med villkorsdndringsdag under ar 2020/2021 (Ndstkommande
rdkenskapsar). Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Foreningen har emellertid valt att redovisa dessa
lan som langfiistiga, forutom den del som dr planerad att amorteras under 2020/2021. Foreningen har inte fatt nagra

indikationer pa att lanen inte kommer att omsdittas/forldngas.

Om lanen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 19 Leverantorskulder

2020-06-30 2019-06-30
Leverantorsskulder 218 268 297 652
Summa leverantérsskulder 218 268 297 652
Not 20 Ovriga skulder
2020-06-30 2019-06-30
Skuld sociala avgifter och skatter 23 359 40 094
Summa 6vriga skulder 23 359 40 094 ((’1
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Not 21 Upplupna kostnader och foruthetalda intakter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna léner -6 050 -6 050
Upplupna réntekostnader 17 036 -22 118
Upplupna elkostnader 8101 11 072
Upplupna vattenavgifter 28 353 27 506
Upplupna vérmekostnader 26 489 24 695
Upplupna kostnader for renhéllning 10 569 9 364
Upplupna revisionsarvoden 15 000 14 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 2732
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 83 000
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 321753 294 545
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 421 251 438 747
Not Stéllda sdkerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 19 353 000 19 353 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan réik:[nskapsérets utgéng har inga hidndelser, som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat. (
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REvISIonsperalielse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Ndssjohus nr 3, org. nr 727000-1667

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréttsforening Néssjohus nr 3 for rakenskapséaret 2019-07-01—2020-06-
30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat for rdkenskapséret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mél &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osédkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga os&kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte léangre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och ddrmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stallning.

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Riksbyggen Bostadsrattsforening Néssjohus
nr 3 for rakenskapséaret 2019-07-01—2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s4 att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och diarmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot foreningen,
eller

— péa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Jonkoping den ‘) ()\¢-Lo\o A 2() LO

KPMG AB

L

Olle Nilsson
Auktoriserad revisor

Fortroendévald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rédkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med bostads-
réttslagen.
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un " oam Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B F N a SSJ O h u S n r 3 for RBF Ndssjohus nr 3 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra majligheter att bedosma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 R lesbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rummfor heba Livet



