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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen
skyldig att for varje ar uppritta en drsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberattelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notforteckning.
Av notférteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt dgarfoérhallanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under daret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehalla uppgifter om fastigheten, utfort och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser
i ovrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang
bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberdttelsen ska innehdlla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
féreningen har haft under aret. Intakter minus
kostnader ar lika med érets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattsférening galler det inte att fa sa
stort dverskott som mojligt, utan istillet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader
som forvintas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av féreningens anlidggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvardet for en anliggningstillgang férdelas
pa tillgangens beddémda nyttjandeperiod och
belastar drsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill sdga
den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Hammaren i Nassjo
Org. Nr727000-0891

Styrelsen far hdrmed avge drsredovisning for rakenskapsdret
2020-01-01—2020-12-31
Rrsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att i bostadsréattsforeningens hus upplata
bostadslégenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Foreningen har sitt sate i Nassjo.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes r 1944 pa fastigheten Hammaren 13, N&ssj6
som foreningen innehar med dganderétt. P3 fastigheten finns 3 st bostadshus med 6
uppgdngar med adresserna: Stdra Allén 29 A-F.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingar
momenten styrelseansvar samt férsakring mot ohyra det ingar dven
bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Féreningens bostader och lokaler férdelar sig enligt féljande:

Bostdder Bostadsratt 2 st 1 rok 79 m?
20 st 2 rok 1030 m?
2 st - 3 rok 125 m?
24 st 1234 m?

Garager  Hyresratt 4 st

P-platser  Hyresratt 24 st
28 st

Totalt 52 st 1234 m?

&
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De senaste dren har féreningen gjort foljande stérre underh8lisdtgarder och
investeringar i fastigheten:

o Ny elikallare, hus 29 A-B och 29 C-D.

e Stor rabatt mitt pd gardsplan har tagits bort.

Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Underhall

Under 3ret har féreningen genomfért féljande underhallstgarder:
e Reparation av kallvattenledning i pannrummet.
e Soptunnor flyttade.
e Kallarbelysning i hus C.

Styrelsen féljer kontinuerligt upp féreningens egendom.

Styrelsen uppdaterar drligen underhélisplanen. De narmsta &ren planerar styrelsen
for foljande storre dtgarder:

o Fiberinstallation.

e Markarbete i slanten.

o FoOnsterbyte 22/23.

e Ytterddrrar 22/23.

Aktiviteter
Bostadsrattsforeningen har inte haft ndgra aktiviteter 2020.

Ekonomi

Avgifterna hdjdes from 2020-01-01 med 1 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten
for ar 2021 har man beslutat att héja drsavgifterna med 1 % 2021-01-01.
Arsavgifterna uppg8r i genomsnitt till 859 kr/kvm bostadslagenhetsyta.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar for att undvika
storre hojningar enskilda ar.

Styrelsens intention ar att amortera skulderna for att ha battre utrymme att finansiera
framtida underhdlisbehov med nya I&n. I syfte att begrénsa riskerna har féreningen
bundit 13nen pa olika bindningstider. >
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Medlemsinformation

Som medlemsforening i HSB har bostadsréattsforeningen erhallits bonus fran HSB
Gota.

Antagande av HSB-koden
Féreningen har inte antagit HSB-koden.

Vasentliga avtal
o Administrativt avtal HSB Forvaltning.
e Tekniskt avtal HSB Férvaltning.
o Fastighetsforsakring hos Lansforsakringar via Sakra.

Ordinarie foreningsstamma holls 2020-05-12. P3 stdmman deltog 4 medlemmar.
Foreningen hade vid drets slut 27 réstberattigade medlemmar (féregdende &rs antal
24) varav HSB Gota utgor en. Vid stdmma har en bostadsratt en rost oavsett antalet
innehavare.

Under &ret har 3 lagenhetséverlatelser skett.

Styrelsens sammansattning har under aret varit.

Elias Karlsson ordférande

Sune Nilsson ledamot, sekreterare
Ingemar Johansson ledamot

Peter Fransson ledamot utsedd av HSB Gota

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma ar ledaméterna
Elias Karlsson och Sune Nilsson.

Styrelsen har under &ret hallit 11 sammantraden.

Firmatecknare har varit Ingemar Johansson, Sune Nilsson och
Elias Karlsson, tva i forening.

Vicevard har varit Sune Nilsson.

Revisor har varit Knut Andersson, vald av féreningen, samt en av revisor fran
BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Foreningens representant pd HSB Gotas stamma har varit Elias Karlsson och Sune
Nilsson som erséttare.

Valberedning har varit styrelsen. .
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Flerdrsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 1 065 1 046 1037 1028 1009
Res. efter finansiella poster, tkr 189 252 287 -21 -179
Soliditet, % 38 % 32% 27 % 19% 18 %
Balansomslutning, tkr 3 498 3427 3264 3 057 3208
Eget kapital, tkr 1316 1128 875 589 609
Taxeringsvarde, tkr 6 542 6 542 4918 4918 4918
- varav byggnad, tkr 4 822 4 822 3 556 3 556 3 556
Underhdllsfond tkr 840 755 641 482 668
Arsavgiftsniva for bostader, 850 842 834 825 817
kr/m?
Bankskuld kr/m? 1480 1480 1562 1643 1725
Beldningsgrad, % 28 29 41 43 45
Rantekostnader kr/m? 31 30 25 25 29
Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat Rrets
Insatser  avgifter fond resultat resultat
Belopp vid rets ingéng 20 210 755 012 100 193 252 209
Resultatdisp enl stammobeslut -19 0 252 209 -252 209
755 012 352 402
Avsattn enl plan yttre underhall -20 161 000 -161 000
Iansprdkt av underhallsfond -20 - 75 885 75 885
Rrets resultat 188 603
Belopp vid 8rets slut 20 210 0 840 127 267 287 188 603
Resultatdisposition
Till foreningsstdammans férfogande star foljande medel i kronor
Balanserat resultat 267 287
Arets resultat 188 603
' 455 890
Styrelsen foreslar féljande disposition: ‘
Balanserad vinst 455 890
455 890

Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underhdlisfonden till 840 127 kr.

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stallning finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar. oF
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HSB brf Hammaren i N&ssjo, 727000-0891

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 1065 173 1046 162
Summa rdrelsens intékter 1065 173 1046 162
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -638 214 -594 645
Periodiskt underhail Not 3 -75 885 -34 582
Ovriga externa kostnader Not 4 -22 400 -22 100
Personalkostnader och arvoden Not 5 -56 326 -44 961
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar Not 6 -49 028 -63 985
Summa rorelsens kostnader -841 853 -760 273
Rorelseresultat 223 320 285 889
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 3922 3238
Réntekostnader och liknande resultatposter -38 638 -36 918
Summa finansiella poster -34 716 -33 680
Resultat efter finansiella poster 188 603 252 209
Arets resultat 188 603 252 209
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HSB brf Hammaren i Néssjé, 727000-0891

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiefla anldggningstillgdngar
Byggnader Not 12 Not 7 1731130 1780 158
Mark 20 300 20 300
1751430 1 800 458
Finansiella anléggningstillgéngar
Andra I&ngfristiga vérdepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anldggningstiligdngar 1751930 1 800 958
Omsittningstillgdngar
Kortitistiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 3 0
Avrakningskonto HSB Gota 722 189 540 868
Ovriga fordringar Not 9 5 695 5 695
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 450 67 714
728 337 614 277
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 1000 000 1 000 000
Kassa och bank 17 819 11 381
17 819 11 381
Summa omséttningstillgangar 1746 156 1625 658
Summa tillgéngar 3 498 086 3426 616

<
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HSB brf Hammaren i Néssjo, 727000-0891

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 20210 20210
Fond for yttre underhall 840 127 755 012
860 337 775 222
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 267 287 100 193
Arets resultat 188 603 252 209
455 890 352 402
Summa eget kapital 1316 227 1127 624
Skulder
Léngfiistiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 0 1 826 700
0 1826 700
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 1826 700 100 664
Leverantérsskulder 88 738 131 573
Fond for inre underhdll 156 907 147 813
Ovriga skulder Not 13 18 989 9 440
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 90 524 82 801
2 181 858 472 291
Summa skulder 2 181 858 2 298 991
Summa eget kapital och skulder 3 498 086 3 426 616

&
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Noter

HSB brf Hammaren i Nassjo, 727000-0891

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allm@nna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas med tillimpning av &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna r&d
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen redovisar

inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestdr av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanférliga
till férvarvet for att bringa den pé plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nér det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r forknippade med posten kommer att tillfallla foreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan métas pd ett tilifrlitligt satt. Alla évriga kostnader fér reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas | resultatrakningen i den period d& de uppkommer.

D& skillnaden i férbrukningen av en materiell anlaggningstiligdngs betydande komponenter bedéms vara vésentlig,
delas tillgdngen upp pé dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anliggningstillgdngar kostnadsférs s8 att tillgdngens anskaffningsvirde, skrivs av linjart
Sver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat Gver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad p&
komponenteras respektive vérde | en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillimpas: %
Byggnader 1,40

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att férvantad
férbrukning har forandrats vasentligt jdmfért med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, 1dneskulder samt leverantérsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

L&n som har slutférfallodag inom ett 8r fr8n bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
bel&ning sker hos bank. Féreningen har inte fér avsikt att avsluta I3nefinansieringen inom ett &r d8 fastighetens
l&nefinansiering &r 1&ngsiktig.

Fond fér yttre underhall :
Reservering for framtida underh@ll av féreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underhélisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst fér vara 0,3% av
taxeringsvardet for bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret

1 429 kronor per lagenhet.
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte

med inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar. &P
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Uppskattningar och bedémningar
Avsittningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar féretaget har en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en
intréffad héndelse och det &r sannolikt att ett utflde av resurser kravs for att reglera férpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.
En avséttning omprovas varje balansdag och justeras s& att den aterspeglar den bésta uppskattningen av det
belopp som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hénsyn tagen till risker och
osédkerheter férknippade med forpliktelsen.
Not 1 Nettoomsittning
Rrsavgifter, bostader 1049 304 1038 888
Hyror 18 424 18 144
Ovriga intakter 18 445 10 130
Bruttoomséttning 1086 173 1067 162
Avsatt till inre fond -21 001 -21 001
1065173 1046 162
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvérd 155 799 157 161
Reparationer 39833 8 076
El 13 379 15 205
Uppvarmning 204 782 204 196
Vatten 80 468 77 575
Sophdmtning 14 686 14 163
Ovriga avgifter 28 347 23 439
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 19 626 19 626
Forvaltningsarvoden 67 445 62 487
Ovriga driftskostnader 13 849 12717
Not 3 Periodiskt underhall
Arets kostnad for genomfért periodiskt underhali 75 885 34 582
75 885 34582
Not 4 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 9 700 9 400
Medlemsavgifter 12 700 12 700
22 400 22100
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 8ret,
Fortroendevalda
Styrelsearvode 25 500 16 200
Vicevardsarvode 18 000 18 000
Revisorsarvode 2 000 1 000
Lé&ner och andra erséattningar 3400 3502
Sociala kostnader 7 426 6 259
56 326 44 961
Not 6 Av-och nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 49 028 63 985
49 028 63 985 o
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HSB brf Hammaren i Nassjo, 727000-0891

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 - Byggnader
Vardet utgérs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2063
Virdedr enligt taxeringsbeslut 1944
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 3 507 242 3 507 242
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 3507 242 3507 242
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1727 084 -1 663 099
Arets avskrivningar -49 028 -63 985
Utgdende avskrivningar -1 776 112 -1 727 084
Utgéende bokfort virde 1731130 1780 158
Taxeringsvarde féor Hammaren 13
Byggnad - bostader 4 822 000 4 822 000
4 822 000 4 822 000
Mark - bostader 1720 000 1720 000
1720 000 1720 000
Taxeringsvarde totalt 6 542 000 6 542 000
Not 8 - Andra langfristiga virdepappersinnehav ;
1 andel i HSB Géta ek.fér. 500 500
Not 9 ' Ovriga fordringar 7
Skattefordran 4 266 4 266
Skattekonto 1429 1429
5 695 5 695
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter :
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 450 67 714
450 67 714
Not 11 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Léptid Rénta Belopp
HSB Gota ek for BOLAG 2020-12-04 2021-12-04 12 man 0,60% 1 000 000
1 000 000
Not 12 = Skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
L8neinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum  Total 18neskuld amort./konv.
Swedbank AB 2850774213 1,866 2021-03-28 1 266 680 1 266 680
Swedbank Hypotek 2751512555 1,590 2021-02-28 560 020 560 020
1 826 700 1 826 700
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Om fem 8r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 1323 380
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 1826 700 100 664

Nya direktiv gdr att féreningen méste redovisa skulder som fdrfaller inom ett &r efter balansdagen som

kortfristiga skulder, Darfér redovisar vi 18n som forfaller under nésta &r som kortfristig skuld tillsammans med

nasta &rs berdknade amorteringar.

10
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 2 843 130 2 843 130
Varav obeldnade 0 0
Not 13 * Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 8 760 5714
Arbetsgivaravgifter 5420 3726
Ovriga kortfristiga skulder 4 809 0
18 989 9 440
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter :
Upplupna rantekostnader 1082 1139
Ovriga upplupna kostnader 9 700 10 141
Forutbetalda hyror och avgifter 79 742 71521
' 90 524 82 801

11
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
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Cfen Franrsere

Peter Fransson

V8r revisionsberittelse har 2021 -(§% —.\)(/( avgivits betréffande denna 8rsredovisning

/)?/4//%4%/53’1/ /

Knut Andersson Emil Persson JU/ 202}
Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor



Revisionsharatislse
Till foreningsstamman i HSB Brf Hammaren, org.nr. 727000-0891

Rapport om Aesredovisningen

Uitalandan

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Harnmaren for &r
2020,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild
av foreningens finansiefla stalining per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for Aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen
ar férenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfGr att féreningsstimman faststller resultatrakningen och
balansrakningen for foreningen.

Grund f6r utialanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar
enligt denna sed beskrivs nérmare | avsnitten Revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r filirackliga och
Andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Slyrelsens snsvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och ait
den ger en réftvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
aven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att uppratta en
Arsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandst av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av
freningens forméaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sé ar
tildmpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att fortsatia
verksamheten och att anvnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tiltimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphéra med verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ il att géra
négot av detta.

Revizorn ulsedd av H3B Hiksfdirbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA} och
god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéfler ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller misstag, och att
[amna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garant for att en revision som utférs

~enligt 1SA och god revisionssed  Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta p grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund { rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme ach har
en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentiiga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oagentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som & tillréckliga och &ndamalsenliga for att
utgbra en grund for mina uttalanden. Risken or att inte upptécka en

véisentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, férfalskning, avsiktiiga utetdmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

¢ skaffar jag mig en forstaelse av den del av dreningens interna kontroll
som har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgarder
som &r mpliga med hansyn fill omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen

o Utvrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tilhdrande
upplysningar.

o drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvénder antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av Arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndslser eller
férh&lianden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga
att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberattelsen fésta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga oskerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
otillr&ckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina stutsatser
baseras pé de revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden
gora att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukuren och
innghéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p4 ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocks4 informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fGraningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrétislagen och tilidmpliga delar av
fagen om ekonomiska fGreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida Arsredovisningen har uppréttats | enlighet med
drsredovisningslagen ach om arsredovisningen ger en réttvisands bild av

EF

foreningens resultat och stallning.



Rapuort o andea keav anligt lagar, andra frdaitningar
samt stadgar

Utalandlen
Utdver var revision av &rsredovisningen har vi ven utfort en revision av Atgérder, omréden och forhdllanden som & vésentliga fér verksamheten och
styrelsens férvaltning f6r HSB Brf Hammaren fér dr 2020 samt av forslaget til ~ dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens

situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

dispositioner betréffande foreningens vinst eller firlust. S : ) )
&tgarder och andra forhdllanden som &r relevanta for vért uttalande om

Vitilstyrker att éreningsstémman behandiar resultatet enligt forslaget i ansvarsfrinet. Som underlag or vrt uttalande om styrelsens fdrslag tl
férvaltningsbertielsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfriet for dispositioner betréiffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
rékenskapséret. férslaget r forenligt med bostadsratislagen.

Grund fér ubialandan

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt

denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi & oberoends i

forhallande till féreningen enligt god revisorssed | Sverige. Revisorn utsedd av Nassiddendy /% 2021
HSB Riksforbund har § vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. ) ji{ -

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrackliga och dndamélsenliga
som grund for vra uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tifi dispositioner betréffande Emil Persson Knut Andersson
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland - -~ .
annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav BoRevisn A8 30, Av freningen vald revisor
som foreningens verksarhetsart, omfatining och risker stéller pa storlekenay  AY HSB Riksfbround =2 207,

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. utsedd revisor

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma foeningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad s att bokfdringen, medelsfdrvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa et
betryggande sétt.

Hevisnims ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vért uttalande
om ansvarsfrihet, ar aft inhamta revisionsbevis for att med en rimiig grad av
sékerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ngon forsummelse som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

o panagotannat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tilldmpliga
delar av fagen om ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna,

Vért mal betraffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta, 4r aft med rimlig grad
av skerhet bedéma om forslaget &r frenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for atten
revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller att et forslag till dispositioner av freningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsraitslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder
revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och fdrslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frAmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksforbunds professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pé sadana



BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
P tillgangssidan redovisas dels anlaggnings-tillgangar
sasom byggnader, mark och inventarier samt lang-
fristiga placeringar, dels omsattningstillgangar saisom
avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt kassa
och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna
kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre under-
hall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baserat pa markvardet
och en rianta, och kan innebdra stora kostnads-
okningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andpra tillgangar dn anlaggningstillgangar. Om-
sattningstillgangar kan i allmdnhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har foreningen sina likvida medel hos
HSB-foreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera dr, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstiller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av foreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behéllningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formdga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, loner,
brinsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen
ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infor i form av reparationer och utbyten?
Har foreningen en kassa och ett sparande som ger
jamna arsavgifter framover? Uppdaterade undehalls-
planer samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga garna styrelsen om
detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.



] | |
TR o






