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Férvaltningsberiittelse

Yerksamhetens art och inriktning

Foéreningen r ett privatbostadsforetag, med siite i Mora, vars huvudsakliga dndamal dr att i forening-
ens hus upplata bostadsligenheter for permanent boende 4t foreningens medlemmar.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Noret 488:4. Pa fastigheten har under aren 1962-63 uppforts
5 hus med adress Norebergsvigen och innehéller 33 ligenheter med bostadsritter och 9 garage samt
en sophus 1994,

Ligenhetstyp : Antal Yta (m2
3 rum och kék 19 1520
4 ram och kdk 14 1323
Bostiider 33 2 843

Byggnademna dr fullvirdesforsikrade. Forsdkringsbolag ir Dalarnas Forsikringsbolag,
Bostadsrittstilligg fr samtliga ligenheter ingér i arsavgiften,

Administrativ och ekonomisk forvaltning har utférts av HSB MilarDalarna.
Fastighetsskotseln har utférts av HSB MilarDalama.

Styrelsen har gjort den stadgecnliga besiktningen den 10 september 2019,
For att kunna planera underhallsatgérder och avsittning till kommande underhé!l har foreningen en
30-arig underhallsplan som dr uppdaterad 2019.

Avgifter och hyror

Arsavgifierna hjdes senast ar 2019 med 3 %. Styrelsen har faststiillt budget for ar 2020 och beslutat
att hoja drsavgifterna med 3%. Arsavgifterna uppgar dirmed till i genomsnitt 550 ke/m?2.

I avgiften ingar vatten och virme,

Medlemsantal

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 41 (39). Anledningen till att medlemsantalet dverstiger
antalet bostadsritter i foreningen #r att mer dn en medlem kan dga samma ligenhet. Vid stimman har
en bostadsritt en rst oavsett antalet innehavare HSB MilarDalarna dr medlem i foreningen. Under
aret har 0 (3} lagenhetsSverlatelse skeit,

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls 2019-06-27. I stimman deltog 17 (14) medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstimman haft foljande sammanséttning:
Nils Lindroth ordfrande

Bengt Lilja sekreterare

Lars Forsberg ledamot

Tomas Hjalmarsson ledamot

Jens Tornberg ' ledamot

Mats Bjurstrém ledamot utsedd av HSB Dalarna

Vid kommande ordinarie foreningsstdmma utgar mandattiden for Nils Lindroth, Lars Forsberg och
Bengt Lilja.
Styrelsen har under aret hallit 5 (6) sammantr:'iden.f@
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Firmatecknare
Firmatecknare har varit Nils Lindroth, Bengt Lilja, Lars Forsberg och Tomas Hjalmarsson, tva 1 fore-
ning.

Revisorer
Revisorer har varit Karin Fernstrom med Eva Skogberg som suppleant, valda av foreningen, samt
BoRevision AB av HSB Riksférbund utsedd revisor,

Valberedning
Valberedning har varit Ann-Mari Forsberg och Maud Olsson, med Ann-Mari Forsberg som samman-
kallande,

Studieorganisator
Studieorganisator har varit ¢ tillsatt.

Representanter i HSB MilarDalarnas fullmiktige
Foreningens representanter i HSB MilarDalamas fullmiktige har varit Nils Lindroth, suppleant Bengt
Lilja

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Arets underhall
¢ Underhall av skadad panel
Malning kiillare
Renovering av golv i tvittstuga, korridor och toalett
Inkép 2 nya tviittmaskiner
Byte av vindskivor och gavelspetsar pa 1-planshus

Planerat underhall
+ Omfogning av tegelfasader

« Malning av triifasader, hiingrénnor, stupror
» Byte av garageportar, malning av plattak
+ Byte av virmeviixlare + cirkulationspump
« Qljning av balkongplattor

Historik underhall
*  Ombyggnad forrad (9 st) 1993
+  Nytt sophus 1994
«  Byte av ventiler och ompackningar av ventiler till element 1994
«  Byte av ytterdérrar och trappor 1996-1997
»  Byte yitertak 1998
*  Byte fonster och balkongdérrar 2003
» Fjdrrvirme 2006
+  Virmekulvertar och kallvattenledningar utbytta 2006
« Pannrummet blev gillestuga 2008
* Gillestugan fick en farstu 2009
*  Spolning och inspektion av avloppsstammar 2012
» Renovering av garagen . 2013
*  Utbyte av balkonggolven 2013
« Byte av belysning i killare och tvittstuga 2013
* Helmalning av kiillare och tvittstuga 2013
»  Milning av balkongfronter 2013
= Oljning av entrétrappor och ytterdorrar 2013

»  Renovering av killartrappan 2014 BC/
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*  Byte av exteriorbelysning 2014

« Kondensskydd av fyra forrad ' 2014

= Malning av plathuvar pa taken : 2015

«  Mailning av belysningsstolpar 2015

e Nya brevlador 2016

e Franluftsflikt i sophuset 2016

¢ Datoriserad undercentral inkl tryvckkérl, avgasningsutrustning och filter 2016

* Byte av samtliga radiatortermostater 2016

o Fjdrravldsning av vattenforbrukningen 2016

o Reparation av dagvattenbrunn (10 A) 2016

* Renovering av avloppsstammar 2017

e Installation digital-tv 2018

* Oljning av entrétrappor och ytterdsrrar 2018
Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsiittning, tkr 1533 1492 1489 1402 1360
Resultat efter finansiella poster,
tkr 213 24 270 218 238
Avgiftsniva kr/kvm ‘ 534 518 518 503 475
Yttre fond kr/kvm 141 275 323 288 262
Lan kr/kvm 693 725 893 926 232
Soliditet % 46 47 42 39 61
Likviditet i % 158 172 202 522 255
Genomsnittlig skuldrinta i % 1,28 1,45 1,70 3,22 3,13

Forindring i eget kapital

Upplatelse- Yitre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhallsfond  resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 199 430 0 782451 1319352 24127
2018 ars vinstdisp enligt stimmobeglut 24127 -24 127
Avgar avsittning till yttre fond enl underhallsplan 60 000 -60 000

Omf. av utfort, planerat underhall fran yttre fond -442 200 442 200

Arets resultat -212 756
Belopp vid arets slut 199 430 0 400251 1725680 -212 756

Resultatdisposition
Till foreningsstdammans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat 1725680
Arets resultat 212756
Summa till stimmans forfogande 1512924
Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning 1512 924

Ytterligare upplysningar vad betréffar freningens resultat- och stillningar finns i
efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhdrande tilliggsupplysningar, C(J
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Resultatrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintiakter

Nettoomsattning Not 2 1533 301 1492 078
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 17 587
Summa rorelseintakter 1533301 1509 665
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 051 277 -978 730
Planerat underhall Not 5 -442 200 -236 662
Personalkostnader och arvoden Not 6 -58 082 -63 719
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 7 -168 513 -168 515
Summa rérelsekostnader -1 720 073 -1 447 626
Rorelseresultat -186 772 62 039
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -25 984 -37 912
Summa finansiella poster -25 984 -37 912
Arets resultat _ -212 756 24 127

Tillaggsupplysningar till resultatrdkningen

Avsattning underhallsfond -60 000 -100 000
Disposition underhallsfond 442 200 236 662
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond 382 200 136 662
Overskott/underskott efter forandring av underhalisfond 169 444 160 789

Y
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader Not 9 3 583 030 3751543
Mark Not 10 86 826 86 826
3 669 856 3 838 369
Finansiella anldggningstiligdngar
Aktier, andelar och vardepapper Not 11 500 500
500 500
Summa anldggningstillgéngar 3670 356 3838869
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 12 8718 8718
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 744 347 959 073
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 34 821 34 821
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 45 558 40 721
833 444 1043 333
Kassa och bank Not 14 44 619 44 619
Summa omsattningstillgdngar 878 063 1 087 952
Summa tillgdngar 4548 419

4926 821 CC)
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 199 430 199 430

Underhallsfond 400 251 782 451

599 681 981 881

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1725 680 1319 352

Arets resultat -212 756 24 127
1512 924 1 343 480

Summa eget kapital 2 112 605 2 325 361

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 1733 290 0
1733 290 0

Kortftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 236 468 2 059 974

Leverantdrsskulder 14 398 88 985

Aktuell skatteskuld 25 087 7 660

Fond for inre underhall 235 708 274 512

Ovriga kortfristiga skulder Not 18 14 268 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 19 176 596 170 329

702 525 2 601 460
Summa skulder 2 435 815 2 601 460
Summa eget kapital och skulder 4548 419

4926 821,
ol
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Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -212 756 24 127
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 168 513 168 515
Kassaflode fran [6pande verksamhet -44 243 192 642
Kassaflode frén fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -4 837 -14 374
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -75 430 -85 696
Kassaflode fran l6pande verksamhet -124 510 92 572
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -90 216 -478 366
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -90 216 -478 366
Arets kassaflode -214 726 -385 794
Likvida medel vid drets borjan 1 003 692 1 389 486
Likvida medel vid drets slut 788 966 1 003 692

I kassaflodesanalysen medrdknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.cc/
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Kontoplan och &rsredovisningsmall har éndrats frén foregdende &r.

Det medfér att Arsredovisningen 2019 inte g&r att jamféra med beloppen i Arsredovisningen 2018.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart 6ver férvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pé komponenternas respektive vérde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad p& anskaffningsvardet:

Byggnader 2,4 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
foreningens underhéllsplan.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skattemdssigt underskott uppgdende till O kr. (0 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan. CC/
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 2 Nettoomsdttning
Arsavgifter 1517 484 1473 084
Hyror 27 000 27 000
Ovriga avagifter 27 324 27 324
Ovriga intékter 3493 6671
Bruttoomsattning 1575301 1534 079
Avsatt till inre fond -42 001 -42 001
1533 301 1492 078
Not 3 Ovriga rorelseintidkter
Agarbonus 0 8223
Aterbaring Dalarnas férsikringsbolag 0 9 364
0 17 587
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskdtsel, serviceavtal mm 152 279 131 417
Reparationer 24 684 25 325
El 58 414 54 930
Uppvarmning 353 586 323 432
Vatten 47 120 47 104
Sophamtning 75 820 74 347
Ovriga avgifter 70 297 74 871
Forvaltningskostnader 125 476 112 608
Fastighetsavgift 124 852 124 852
Ovriga driftskostnader 18 749 13 219
* | 2018 &rsredovisning redovisades Ovriga externa kostnader separat. 1051 277 982 105
Not 5 Planerat underhall
Underhdll gemensamma utrymmen 317 200 64 100
Underhall installtioner 0 110 062
Underhdll huskropp utvandigt 125 000 62 500
442 200 236 662
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 33 000 30 000
(Ovriga arvoden 11 613 13 800
Revisorsarvode 2 000 2 000
Léner och andra ersattningar 2 000 2 000
Sociala kostnader 9 470 12 544
58 082 60 344
Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader 168 513 168 515
168 513 168 515
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader |&ngfristiga skulder 25714 33279
Ovriga finansiella kostnader 270 4633
25 984

37 912
0w
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not9 Byggnader
Ingdende anskaffningsvirde 7 071 406 7 071 406
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 7 071 406 7 071 406
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 319 863 -3 151 348
Arets avskrivningar -168 513 -168 515
Utgdende avskrivningar -3 488 376 -3 319 863
Bokfort varde 3583030 3751543
Taxeringsvdrde for Noret 488:4 i Mora. Vardedr 1965.
Byggnad - bostader smahus 12 687 000 12 687 000
Byggnad - lokaler 0 0
12 687 000 12 687 000
Mark - bostader smahus 3960 000 3960 000
Mark - lokaler 0 0
3 960 000 3960 000
Taxeringsvarde totalt 16 647 000 16 647 000
Not 10 Mark
Ingdende anskaffningsvirde 86 826 86 826
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 86 826 86 826
Bokfort virde 86 826 86 826
Not 11 Aktier, andelar och virdepapper
1 andel i HSB Mdlardalarna 500

500
0
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 12 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 8 718 8718
8718 8718
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 34 821 34 821
34 821 34 821
Not 14 Kassa och bank
Bankkonto 44 619 44 619
44 619 44 619
Not 15 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingdng 199 430 782 451 1319 352 24 127
Omféring av &rets resultat enligt &rstimma 24 127 -24 127
Disp. Fond fér yttre uh enl styrelsebeslut -442 200 442 200
Avsdttn, Fond f6r yttre uh enl underh&llsplan 60 000 -60 000
Krets resultat -212 756
Belopp vid arets slut 199 430 400 251 1725680 -212 756
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nista &rs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hyp. AB 2856087842 1,62% 2020-01-28 169 800 23 512
Swedbank Hyp. AB 2858585066 1,42% 2021-12-22 1 799 994 66 668
1969 794 90 180
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 1733 290
Styrelsen har for avsikt att omstta Idnen i den takt de férfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 1518 894
Stillda sdkerheter
Panter och dérmed jdmfdrijga sékerieter som har stallts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 2 912 000 2912 000
varav frigiorda -400 000 -400 000
Summa stéllda sdkerheter 2512 000 2512 000
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nasta &rs berdknade amorteringar) 90 180 90 180
Kortfristig del av l&ngfristig skuld (ndsta ars [dneomsattning) 146 288 1 969 794
236 468 2059974
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 14 268 0
14 268 0
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 114 776 113 846
Upplupna rdntekostnader 771 764
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 61 049 55719
176 596 170 329
Not 20 Viasentliga hindelser efter rikenskapsdrets utgdng

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgéng.@:/
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Revisionsberittelse

Till f5reningsstamman | HSB Brf Noreberg | Mora, org.nr. 7844001052

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Noreberg
i Mora fér &r 2019,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseendan
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finanslella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi fillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balanstakningen.

Grund fir uttalandon

Vi har utfrt revisionen entigt god revisionssed i Sverige.
Revisoremnas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksfrbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige, Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser alt de revislonsbevis vi har inhamtat ar tillrdcxliga och
Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan Information dn drsredovisningen

Detta dokusment innehalier &ven annan information an
arsredovisningen avseende Bostadsratiskollen. Det &r styrelsen
som har ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende rsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar

att 1asa den information som identifieras ovan och dvervaga om
informationen | vasentlig utstréckning ar ofdrenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven den
kunskap vi | Ovrigt inh&mtat under revisionen samt beddmer om
informationen i Gvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen Innehaller
en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga aft rapportera defta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styralsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér atf arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den intema
kontroll som den bedémer ar nGdvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaklighefer,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fareningens formaga att fortsatia verksamheten,
Den upplyser, nér s& &r tildmpligt, om férhallanden som kan

paverka férmagan att fortsétia verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsalt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, Lpphéra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt atternativ till ait gora
négot av defta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisicnen enligt Infernational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberattelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér ait en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felakfighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan fGrvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeplisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

»  identifierar och bedtmer jag riskefna fOr vésentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
osgentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder biand annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tilrackliga och
andamélsentiga for att utgdra en grund fér mina uftalanden,
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet 1ill f6ljd av
oegentligheter ar hdgre 2n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig Information elfer asidoséatiande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av fdreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r |ampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte fir att utala mig om
effektiviteten : den interna kontrolien,

s utvarderar jag [ampligheten I de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar,

«  drarjag en slutsats om lampligheten { att styrelsen anvénder
antagandet om fortsait drift vid uppréttandet av
arsredavisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i ce
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatia verksamheten. Om jag drar



slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillr&ckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den tvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven ufort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Noreberg for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoendg i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn fill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekenomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisicnssed | Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pé revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana &tgérder, omraden och férhéllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Org Nr: 784400-1052

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Noreberg i Mora

By e

i

140 693
KR/KVM KR/KVM

SPARANDE

SKULDSATTNING

% A

1% 161 Nej
KR/IKVM
N \ElleN 3@  ENERGIKOSTNAD TOMTRATT

] 2 l Lds mer om vad de olika

nyckeltalen star for pa:

934 hsb.se/bostadsrittskollen
KR/KVM

ARSAVGIFT




NYCKELTAL
Sparande

140
kr/kvm

Investeringshehov

kr/kvm

Skuldsittning
693
kr/kvm

Réntekénslighet

1%

Energikostnad

161

kr/kvm

Tomtratt
Nej

Arsavgift

534
krikvm

DEFINITION

Org Nr: 784400-1052

Arets resultat + summan av avskrivningar +

summan av kostnadsfért/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomshnittliga vardet av de investeringar
som behéver genomféras under de ndrmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Totala réntebérande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av de totala
ranteb&rande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Totala kostnader fér vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej
(Tomtratt innebar att féreningen inte &ger

marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta

(Bostadsréattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behévs fér att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsékningar.

Fér att ha framférhallning bér
féreningen ta fram en plan fér alla
stérre investeringar som behéver
genomféras 30 ar framét sédsom
stammar, tak, fonster, fasad mm.

Det &r rimligt att planen omfattar de

10 storsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft fér
kostnadséndringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingéng till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan

det
finnas risk for framtida
kostnadsékningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
véardet pa bostadsratten, Darfor ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i férhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r fér lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5=> 250 kr/lkvm

4 =201 — 250 kr’lkvm
3 =151 - 200 kr/kvm
2 =100 — 150 kr/kvm

1 =< 100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med férdel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den berdknar att nasta
stdrre investering kommer
att genomféras.

5=<2000 kr/kvm
4 =2 000 =4 999 kr/kvm
3 =5 000 -9 999 kr/kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktm&rke for en normal
energikostnad &r i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bér varderas utifran risken
fér framtida héjningar.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir
tillgangar 1 foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ér den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pa flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgangar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ér den
del av arsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av arsredovisningen ar
resultatrikning, balansrikning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND iir en fond,
som disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbattringar i1 respektive
lagenhet. Den arliga omftringen paverkar
foreningens resultatrdkning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rikningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsférmaga pa kort sikt. Det gor
man genom att jamfora forhdllandet mellan
omsiéttningstillgdngar och kortfristiga
skulder, exklusive laneomsittningar,
Normalt bér talet vara dver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ér skulder
som foreningen skall betala inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala efier ett &r eller
senare,

OMSATTNINGSTILLGANGAR iér
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intékter och
kostnader for rakenskapséret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under dret, t ex
vardeminskning pa inventarier och
byggnader eller omftring till inre/yttre
fond. Om intdkterna har varit stérre dn
kostnaderna blir det en vinst och omviint
forhallande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhdll som
belastar RR, regleras det 1 resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsformaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgangarna, Ju storre
del av tillgdngarna som ér finansierade
med eget kapital desto bittre soliditet.
Soliditetstalet har 1 denna &rsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
vérde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebdr att allt eget kapital ar forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
lamnat som sikerhet for 14n.

YTTRE FONDEN ér en fond som
foreningen gor omforing till varje ar enligt
underhallsplan. Denna fond skall resultat-
massigt ticka framtida underhallsbehoyv.



