ARSREDOVISNING

2017

HSB Brf Tallen




HSB Brf Tallen, Org, nr. 714800-2558 1

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Tallen | Mérsta far harmed avge drsredovisning for
rikenskapsaret 2017-01-01—2017-12-31. Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor SEK.

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamél att i féreningens hus upplata bostadslégenheter fér permanent boende
och lokaler at medlemmarna till nyttjade utan tidsbegrénsning och darmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till indamal att framja studie- och fritidsverksamhet
inom féreningen samt, for att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov,
framja serviceverksamhet med anknytning till boende samt i all verksamhet virna om miljo genom
att verka fér en 1angsiktig hdllbar utveckling.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag som dger fastigheterna med beteckningarna Valsta 3:9-3:16
som byggdes ar 1968-1969,

Fastigheterna &r fullvardesforsidkrade hos Folksam. Fran den 1 januari 2007 har Brf Tallen uttkat sin
fastighetsforsakring med gemensamt bostadsrattstillagg for samtliga medlemmar.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har gjorts i augusti med deltagande av styrelsen.
Av foreningens 408 ldgenheter har under aret 33 st Gverlatits.
Pa fastigheterna finns 20 bostadshus med tillsammans 60 trapphus med adresserna

Baldergatan 3-46 och Idungatan 1-43. Det finns ocksd 2 st grovsophus och 2 st kdlisorteringshus samt
4 st djupbehallare fér hushallsavfall och 4 st djupbehéllare fér matavfall.

Ligenheter: 408 st, 31 858 kvm (varav 5 hyresldgenheter, 410 kvm)
Lokaler och forrad: 115 st
P-platser: 436 st avgiftsbelagda

Alla ldgenheter dr forsedda med uttag fér bredband. | och med avtalet med Ownit och ComHem, har
alla boende i Tallen tiligang till bredband p& 100 mb/s och digital-TV, ComHems atta favoriter.

| féreningen finns:

—bastu

—~ foreningslokal att hyra

— hobbylokal (snickarbod)

— byteslokal (med mdjlighet att lamna in prylar for att byta till sig andra)

— gastlagenhet, som kan hyras for 300 kr per natt

Medlemsinformation
Ordinarie drsforeningsstamma hblls den 25 april 2017. Pa stimman deltog 30 medlemmar.
Foreningen hade vid drets slut 522 medlemmar varav HSB Arlanda &r en.

Styrelsens sammansdittning efter ordinarie féreningsstémma 2017

Ordinarie

Asger Hassanali ordférande

Petri Peréld vice ordforande

Thomas Hammar sekreterare

lbrahim Khalifa

Veronica Ytterberg

Lars Hedegran (fiyttat och avgatt)

Sonny Johansson HSB Arlandas representant t o m 18 september 2017 %/

Bo Albrektsson HSB Arlandas representant fr o m 27 september 2017
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Suppleanter

Magnus Granhagen
Charlotte Bivehed HSB Arlandas representant

Vid stamman 2018 gar mandatperioden ut fér ordinarie ledaméterna Petri Perdld och Veronica
Ytterberg samt suppleanten Magnus Granhagen.

Styrelsen har hallit 12 protokoliférda sammantraden.

Firmatecknare har varit Asger Hassanali, Petri Perdld, Thomas Hammar och Tuija Kaligren, tva
i forening.

Foreningsvald revisor har varit Roland Engdahl samt av HSB Riksférbund utsedd revisor inom
BoRevision AB.

Foreningens representanter vid HSB Arfandas stdmma har varit Asgar Hassanali, Ibrahim Khalifa och
Thomas Hammar med Magnus Granhagen, Lars Hedegren och Veronica Ytterberg som erséttare.

Kenneth Sorestedt och Sirpa Kurvinen har utgjort valberedning med Kenneth Sorstedt som
sammankallande.

Pa foreningsstdmman beslutades att fast arvode skall utbetalas till styrelsen med 72 264 kr per ar.
Sammantradesersattningen per bevistat mite skall vara 514 kr.

Ovrig ersiittning utbetalas med 200 kr per timme, max. atta timmar per dag méndag-fredag, for
arbete dér representation frén styrelsen beddms vardefull enligt géllande riktlinjer.

Arvoden till féreningsvalda revisorer utgar med 6 855 kr per ar.

Stamman godkande ocksa en ersattning pa 4 570 kr till valberedningen for dess arbete.

Samtliga arvoden ska berdknas med konsumentprisindex (KP1) for mars 2005 som basmanad i fort-
sattningen.

Storholmen har ansvarat for den tekniska férvaltningen t o m 30 juni 2017. Den 1 aprit 2017
paborjades dverldmning till HSB Arlanda som helt tagit ver ansvaret fér den tekniska forvaltningen
from 1juli 2017.

HSB Arlanda har svarat for administrationen enligt avtal med HSB Brf Tallen.

Fastighetsskotsel och stddning har varit utlagda pa entreprenad till HSB Arlanda och Breddens
Ekonomistad.

HSB Arlanda &r sedan 2003 medfinansiér till en bilburen trygghetsvéktarresurs i Sigtuna kommun.
Brf Tallen har darmed tillgéng till denna resurs. Trygghetsvaktarna ska arbeta problemorienterat for
att skapa dkad trygghet och sdkerhet.

Visentliga hdndelser under rikenskapséret

Det vdsentliga for en bostadsréttsforening &r att den har ett positivt kassaflode dver tiden.
Féreningen arsavgifter ska ticka kostnader for drift, underhall och rintekostnader samt utgifter fér
amortering av féreningens lan.

Det géngna riakenskapsaret ger verksamheten ett Gverskott uppgaende till 4 196 703 kronor, det fria
egna kapitalet uppgar efter detta rékenskapsar till 5 576 873 kronor. Planerat underhdll av fastighet
har genomférts fér 1 261 255 kronor under rakenskapsaret, se specifikation nedan.
Underhallsfondens storlek &r vid rdkenskapsarets slut 8 985 138 kronor. Styrelsen foreslar att
stimman avsdtter 5 300 000 kronor till underhalisfonden. Styrelsen férslag till avsattning dr hogre dn

den rekommenderade avséttningen i underhallsplanen.
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Arets underhéll och investeringar 2017

- Byte av belysning pa parkeringsdack

- Byte av motorvdarmare pé parkeringsdack

- Extern konsult har anlitats fér utredning av garagens skick och renoveringsbehov.

Aktiviteter 2017

- Fiskeresa till Holmsjon.

- Arbetet med att bygga Tallens varumadrke har fortsatt under dret.

- Tallens bytesiokal, dér man kan himta eller Idmna saker som kan vara till nytta och glddje, har varit

oppen varje onsdag under host och var.

Avgifter och hyror
Manadsavgifterna har varit oférandrade under 2017. Ingen héjning 3r planerad for 2018.
Hyrorna for hyresrattsidgenheterna héjdes den 1 april 2017 med 1,6 % for bade 2016 och 2017.

Verksamhet under kommande ar
Foreningen har en 20-3rig underhéllsplan vilken under &ret har uppdaterats. Planen ligger till grund

for foreningsstimmans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Flerarsdversikt

[ 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning tkr 21875 21870 20 687 20 824 20528
Rérelseresultat tkr 4431 1761 1930 4326 4 140
Resultat efter finansiella poster tkr 4197 1337 1402 3674 3316
Balansomslutning tkr 56 386 53139 51058 48 166 49 877
Arsavgiftsniva for bostader, kr per kvm 646 646 609 609 609
Fond f&r yttre underhall, tkr 8 985 8 755 7 300 3700 400
Soliditet % 59 54 50 50 41

Definitioner av nyckeltal:
Soliditet = summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutningen). Visar hur stor del av
tilligdngarna som &r finansierade med egna medel (inte I&n eller andra skulder). Talet bér inte vara

under noll, i vilket fall redovisat eget kapital ar férbrukat.

Fdrindring eget kapital
Medlems- | Upplatelse- Under- | Balanserat Arets
insatser avgifter hdllsfond | resultat resultat
Ingaende kapital 8047 700 10326500 8755464 272515| 1337329
Arets foréndring
Reservering till UH fond 3725000| -3 725 000
Uttag ur UH fond -3495326| 3495326
Vinstdisp. stammobeslut 1337329| -1337329
Arets resultat 4196 703
Belopp vid arets sfut 8047 700 10326500| 8985138| 1380 170 4196703
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Forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stillning till:

Balanserat resultat 1380170
Arets resultat 4196 703

5576 873

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Avséttning till fond for yttre underhall 5 300 000
Uttag ur fond fér yttre underhall -1 261 255
Balanserat resultat 1538 128

5576 873

Resultatet for foreningens verksamhet under rékenskapsaret framgar av efterfiljande
resultatrdkning med tillhorande noter. Den ekonomiska stéllningen vid rdkenskapsarets utgang

framgar av efterfoljande balansrdkning med noter.

Vo0
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Resultatrékning (kr)

Rorelseintdkter
Nettoomsdttning
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Drift- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Av- och nedskrivningar

av materiella anlaggningstillgangar
Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
21 874 667 21870038
21 874 667 21870038
-15 401 749 -17 683 564
-279 880 -439 364
-203 376 -331 747
-1558 483 -1654 483
-17 443 488 -20 109 158
4431179 1760 880
37 464 40 824

-271 940 -464 375
-234 476 <423 551
4196 703 1337329
4196 703 1337329
4196 703 1337329

L7
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Balansrikning (kr)
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgéngar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anliggningstillgdngar
Summa anldggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra fordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 6

Not 7

Not 8
Not 9

Not 10

2017-12-31  2016-12-31
36154614 37713097
36154614 37713097
204 000 204 000
204 000 204 000
36358614 37917097
248370 115 837
437 109 474879
992 069 794233
1677548 1384949
18349688 13836728
18349688 13836728
20027236 15221677
56385850 53138774



HSB Brf Tallen, Org.nr. 714800-2558

7

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 374 200 18 374 200
Fond fér yttre underhail 8985 138 8 755 464
Summa bundet eget kapital 27 359 338 27 129 664
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1380170 272 515
Arets resultat 4196 703 1337329
Summa fritt eget kapital 5576 873 1609 844
Summa eget kapital 32 936 211 28 739 508
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till kreditinstitut Not 11 14 877 510 15700 059
Summa dvriga skulder kreditinstitut 14 877 510 15 700 059
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskuider 1505 903 1370197
Ovriga skulder Not 12 4 398 155 4029 048
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 13 2 668 071 3 299 962
Summa kortfristiga skulder 8572129 8 699 207
Summa skulder 23 449 639 24 399 266
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 56 385 850 53138774
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Alimédnna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och

BFNAR 2016:10 Arsredovisning i foretag.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas f3. Det innebdr att
féreningen redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Anldggningstiligangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjdrt 6ver férvintade

nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad skrivs av enligt en rak avskrivningsplan pa 50 ar.
Tillkommande utgifter skrivs av linjért enligt forvdntad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
Ursprunglig byggnad 2
Tillkommande utgifter 5-10
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Lang- och kortfristiga skulder

Av foreningens 1an férfaller 2 153 tkr till omférhandling under 2018. Enligt kreditvillkoren
forlangs lanet med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagen inte sdger upp
ldnet. Féreningen viljer darfor att redovisa lanet som langfristig skuld.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhélisplan. Avsattning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av stimman via

resultatdisposition.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag,

belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter
som inte kan hinfbras till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.
Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgaende till 15 847 tkr.

Not 2

Nettoomsattning 2017 2016

Arsavgifter, bostider 20313792 20275 220

Hyror, bostdder 371610 386 174

Hyror, lokaler och forrad 394 937 396 514

Hyror, P-platser 1147 400 1157 693

internet 2 880 2163

Medieavgifter 484 706 489 699

Qvriga intékter 102 723 104 836 ;

Brutto 22818 048 22 812 299 4N

%

Avsittning till fond for inre underhail -943 381 -942 261 /g/

21 874 667 21 870038

Summa
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Not 3

Drift- och underhaliskostnader 2017 2016
Forsakringar 383628 340995
Forvaltningsarvode, HSB 443 240 431 220
Renhallning 858 494 828 702
Fastighetsskotsel 2501 223 3020947
Teknisk forvaltning 929 809 783 350
Uppvarmning 4771364 4 805 046
Va-avgifter 1034 327 927 463
El 957 256 991 560
Tele och kontorskostnader 20210 36138
Bevakning/larm 14 640 0
Kabel-TV/internet 979 249 977 905
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 541720 522 544
Underhali, 18pande 429 897 524 135
Forsdkringsskador 275 437 -1766
Underhall, planerat 1261 255 3495 326
Summa 15 401 749 17 683 565
Not 4

Ovriga externa kostnader 2017 2016
Revision, extern 22238 21175
Konsultarvoden 0 213 200
Foreningsavgifter 116 200 116 200
Fritidsverksamhet/utbildning 72758 44 415
Diverse kostnader 68 684 44 374
Summa 279 880 439 364
Not5

Personalkostnader och arvoden 2017 2016
Féreningen har en deltidsanstilld tom februari.

Anvoden fértroendevaida

Styrelsearvode, fast 74 264 72 697
Sammantradesersattning 30725 28870
Qvrigt arvode 37 066 38262
HSB-representant 4593 750
Revisionsarvode 6710 6710
Arbetsgivaravgifter 50018 46 052
Delsumma 203 376 193 341
Anstdilda

Loner anstillda 0 104 415
Arbetsgivaravgifter 0 32 807
Pensionskostnader 0 1184
Delsumma 0 138 406
Totalsumma 203 376 331747

Vo
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Not 6

Byggnader ach mark 2017 2016
Féreningen dger fastigheterna Valsta 3:9 - 3:16 i Mérsta.

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde byggnader 62 454 140 62 454 140
Mark 3 150 000 3 150 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 65 604 140 65 604 140
Ingdende avskrivningar 27 891 043 26 236 560
Arets avskrivningar 1558 483 1654 483
Utgdende ackumulerade avskrivningar 29 449 526 27 891 043
Utgdende restviirde 36 154 614 37 713 097
Bokfdrda viirden byggnader 21754614 22 563 097
Bokfdrda virden mark 3 150 000 3150 000
Bokfdrda virden stamrenovering 11 250 000 12 000 000
Summa bokfort varde 36154 614 37713097
Fastigheternas taxeringsviarde uppgar till totalt 248 520 000 kr. Virdedr 1969.

Hustyp Byggnader Mark Totalt
Bostdder/hyreshus 1659000000 79000000 248 000 000
Lokaler 251 000 269 000 520 000
Summa 169 251 000 248 520 000
Not 7

Andra langfristiga virdepappersinnehav 2017-12-31 2016-12-31
Andelar i HSB Arlanda 204 000 204 000
Not 8

Ovriga fordringar 2017-12-31 2016-12-31
Skattefordran 28 069 48 039
Skattekonto 405 131 295 210
Ovriga fordringar 3909 131630
Summa 437 109 474 879
Not 9

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2017-12-31 2016-12-31
Forutbetald amortering 200 000 189 100
Com Hem 193 800 193122
Ownit 51000 51070
Férutbetalt dvrigt 3419 16 797
Forsakringspremie 543 850 344 144
Summa 992 069 794 233
Not 10

Kassa och bank 2017-12-31 2016-12-31
Swedbank 12 089 485 7 613 862
Resurs Bank 6 260 203 6 222 866
Summa 18 349 688 13 836 728

A

L
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Not 11

Skulder till kreditinstitut

Langivare Réntesats Bundet till | Belopp 2017 Belopp 2016
Stadshypotek 1,30% 2022-07-30 3099 940 3 199 949
Stadshypotek 2,95% 2018-04-30 2152570 2175110
Stadshypotek 1,21% 2021-12-30 5 600 000 5 600 000
Stadshypotek 1,63% 2019-06-30 4 025 000 4725 000
Summa 14 877 510 15 700 059
Varav kortfristig del 822 540 822 552

Arets amortering uppgick till 823 tkr. Fér de kommande 5 aren beriknas 4 113 tkr amorteras.

Stéllda sikerheter fér skulder till kreditinstitut 2017-12-31 2016-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 32 297 900 32 297 900
Summa stillda sdkerheter 32 297 900 32 297 900
Not 12

Ovriga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Avdragen skatt 0 857
Momsskuld 7 000 7 000
Ovrig kortfristig skuld 48 759 33 805
Fond for inre underhall 4 342 396 3987 386
Summa 4 398 155 4 029 048
Not 13

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2017-12-31 2016-12-31
Upplupen el dec 42 288 107 888
Upplupen fjarrvdrme dec 530018 498 204
Upplupna renhaliningskostnader 27 168 6128
Ber. upplupna revisionskostnader, BoRevision 22 000 21000
Ber. upplupna rantekostnader 0 9 680
FGrutbetalda avgifter och hyror 1820414 1787927
Upplupna kostnader fastighetsskatsel 79 176 280503
Upplupen skada 39541 333113
Upplupet underhall 0 155 253
Ovriga upplupna kostnader 107 466 99 369
Summa 2 668 071 3 299 065

7/



HSB Brf Tallen, Org.nr. 714800-2558 12

Mérsta 2018-03-15
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Var revisionsberdttelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2018- (3 -/ 8

Roland Engdahl Niclas Warenfeldt
Av foéreningen vald revisor BoRevision AB




Revisionsberéttelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Tallen i Mérsta, org.nr. 714800-2558

-Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tallen i
Marsta for ar 2017,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaliningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férméaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovishingen som hethet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberatielse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som r fillrackliga och
&ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaklighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn fill
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag |dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vésentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
ofilirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
ill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héandelser eller forhallanden gora att en fGrening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underiiggande
transaktionema och handelsera p ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av fdreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tallen i Mérsta fér ar
2017 samt av farslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller frlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdémman behandlar resuitatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende | forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortlépande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
aft foreningens organisation &r utformad sa att bokibringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget fill dispositioner av
foreningens vinst efier frlust, och dérmed vari uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka &tgérder eller férsummelser som kan
franleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omdéme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget fill
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rdkenskapermna. Vilka filtkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for véart uttalande om styrelsens forslag fil
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Marsta den 18 april 2018

Niclas Warenfeldt Roland Engdah}
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor




