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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér HSB Brf Rénnen i Marsta, 716417-8936, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningen har till andamal att i féreningen hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende och
lokaler at medlemmarna till nyttjiande utan tidbegrénsning och dérmed frdmja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1

Arsredovisning och Koncernredovisning (K3) fér forsta gangen for ar 2020 da féreningen tidigare har
redovisat enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Fastigheter

Féreningen innehar med &ganderitt fastigheterna Mérsta 1:214, 1:215 i Sigtuna kommun.
Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslagenheter och lokaler, uppférdes 1989-1990.
Fastigheternas areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 39 546 m?. Taxeringsvérdet &r 193 647 tkr,
varav byggnadsvérdet ar 135 823 tkr och markvérdet 57 824 tkr.

Fastigheterna har varit fullvardeférsékrade i Folksam.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsférening.

P4 fastigheterna finns 7 bostadshus med tillsammans 8 trapphus. Bostadshusen har adresserna
Véanortsringen 2-4 och 7-17. Det finns ocksa 22 radhus med adresserna Vénortsringen 6 - 48.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har &gt rum den 19 september 2020.
Alla l&genheter &r forsedda med uttag fér bredband.

Féreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostader 187 varav 22 radhus 15 241
Lokaler 55
Garage 87
P-platser, uthyrning till medlemmar 95
P-platser boende i Rénnen samt besékande 35
Bilplatser, uthyrt till SigtunaHem 10
15 241
Foérvaltning

HSB Norra Storstockholm har svarat fér administration och fastighetsskoétsel enligt avtal med Brf
Rénnen.Omrades férvaltaren Ann-Sofie Westlinder avslutade sin tjanst under varen och Alexandro
Tudor var vikarie till var nuvarande omradesférvaltare tog vid Kevin Wohlfeil tog éver.
Fastighetsskétseln har utférts av omradesplacerad personal.
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Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledaméter

Bengt Andersson Ordférande

Rainer Nyberg Vice ordférande

Lage Eckeskog Sekreterare, organisator for studie- coh fritidsverksamhet
Ulla-Britt Larsson Vice sekreterare

Leif Eriksson

Lars Asplund HSB ledamot
Styrelsesuppleanter

Ivonne Andersson

Klas-Goéran Wass

Vid stdmman 2021 gar mandatperioden ut fér ordinarie ledaméterna Lage Eckeskog och Leif Eriksson,
samt suppleanten Klas-Géran Wass

Firmatecknare

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Bengt Andersson, Rainer Nyberg och Lage Eckeskog, tva i férening.

Revisorer
Revisorer har varit Barbro Planberg med Benkt Lundgren som suppleant, valda av féreningen samt en
revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Valberedning har varit Anders Andersson, Roger Ljungberg och Marie-Ann Wallin med Anders
Andersson som sammankallande.

HSB Norra Stor-Stockholm fullméaktige
Bostadsrattsféreningen &r medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullméaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullméktige

,6@ jon cr /'t/yétf Bengt-Anderssen; ordinarie

Lage Eckeskog, ordinarie
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Ekonomi
Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning, tkr 14454 14524 17337 14286 14203
Arets resultat, tkr -719 5725 1579 -4 156 -742
Fond for yttre underhall, tkr - 1916 - 5519 6911
Belaning, kr/kvm totalyta 8 366 7 887 7 961 8 077 7 679
Soliditet, % 6 10 13 12 15
Rantekéanslighet* 9 9 - - -
Arsavgifter bostéder, kr/kvm 893 893 893 893 893
Utrymme for underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 290 221 - - -

*Rantekanslighet = Anger med hur manga procent intdkterna maste hdjas (pa sikt) om laneréntorna
héjs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berdkningen visar hur mycket som aterstar av
intdkterna nar I6pande drift, skatt och réntor ar betalda, till att tdcka kostnader for kommande
investeringar oh underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.

***Soliditet = summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutningen). Visar hur stor del
av tillgangarna som &r finansierade med egna medel (inte Ian eller andra skulder). Talet bér inte vara
under noll, i vilket fall redovisat eget kapital ar férbrukat.

Forandring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser Upplatelseavgift yttre underhall resultat  *Arets resultat
Vid arets bérjan 15 744 588 1826 535 1915 807 959 -5 724 593
Vinstdisp. enl. -1 915 807 -3 808 786 5724 593
Stdmmobeslut
Arets resultat -719 296
15744 588 1826 535 - -3 807 827 -719 296

Styrelsens kommentar

Det vasentliga for en bostadsrattsférening &r att den har ett positivt kassafléde évertiden. Féreningen
arsavgifter ska tacka kostnader fér drift, underhall och réantekostnader samt utgift er fér amortering av
féreningens lan.

Hindelser under aret

Foreningsstamma

Ordinarie arsstamma holls den 2020-06-06. Pa stamman var 36 personer narvarande. 33 st
réstberattigade medlemmar och 5 fullmakter representerade. Féreningen hade vid arets slut 248
medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en medliem.

Pa féreningsstdmman beslutades att fast arvode ska utga till styrelsen med sek 88 451: - och for
revisorerna 9500 kronor. Det fasta arvodet féljer det basbelopp som éar vid arsstdmma (2020: 47
300x187%). Sammantradesersattning till styrelsen var under aret 500 kr/tim dock léangst 3 timmar. 75
% av detta till suppleanterna. Faktisk forlorad arbetsfortjanst ska erséttas. Valberedningens ersattning
9000:- som férdelades enligt féljande, 4000:- till ordférande och 2500:- per ledamot.
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Styrelsemoéten
Styrelsen har hallit 11 protokollférda styrelseméten under ar 2020.

Underhall och investeringar

Nya tak pa héghusen V 2-V17. | samband med detta bytte vi ut de takfénster som ej var bytta férut.
Ny sandficka ink&ptes.

R&jning av trad och sly mellan husen.

Ratt bekdmpningsabonnemang.

Malning av alla trapphus och hissdérrar.

Vi har ett gdng boende som mot ersattning utfér en hel del underhall i fastigheterna och markytor,
timersattningen bestdms av arsstdmman varje ar.

Renovering av staket vid parkeringsplatserna och asfaltering

Pabdrjad exploatering av den gamla lokalen vid Vanortsringen 2C

Komplettering av armaturer i alla trapphus med led-lampor helt klart februari 2021.

Pabdrjad byte av ytterpanelerna pa garagen.

Alla garagetak fick nya infastningar. De gamla skruvarna som haller platen hade i flera fall slappt och
det kom in vatten.

En garagelénga lyftes och rattades till, de hade sjunkit, dar bytte vi ca 50% av ytterpanelen.
Garageportarna justerades med behdver en stérre dversyn senare.

Asfaltering av grillplatsen

Belysning runt grillplatsen utférdes.

Ny grovtvattstuga i gamla soprummet i Vanortsringen 9 for stadféretaget.

Arlig besiktning
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har &gt rum den 19 september 2020.

Overlatelser
Av féreningens 187 bostadslagenheter har 10 st Gverlatits under aret. | detta antal ingar dven
Overlatelser inom familjen samt arv och gava.

Avgifter och hyror

Den genomsnittliga arsavgiftsnivan fér bostédderna uppgar till 893 kr/m2.

Medlemmar

Féreningen hade vid arets slut 248 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en.
Fritidskommiten har bestatt av styrelsen och Kiruth Balasuramaniam.

Aktiviteter 2020
Tyvarr drabbades vi av Corona sa har vi ej haft nagot utom arsmétet/-stamman.
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Framtida utveckling

Budget fér nasta raikenskapsar

Manadsavgifterna har varit oférdndrade under 2020 med i genomsnitt 893 kr/kvm och ar. Ingen
héjning fér ar 2020 dock en héjning fér 2021 med 1%.

Senast manadsavgifterna héjdes var 1 januari 2015 med 2 %.

Underhalisplan

De kommande aren planeras féljande stérre underhallsarbeten och investeringar;

Komplettering av armaturer i alla trapphus med led-lampor helt klart februari 2021.

Malning av entrtéportarnas insidor Vénortsringen 2 o 4.

Pabérjad byte av dalig panel pa garagen.

Asfaltering av gangvagen mellan radhus och héghus.

Omlaggning av de betongplattor som finns utanfér radhus och héghus.

Genomgang av varmesystemen i radhus och héghus, redan pabérjat i Vanortsringen 2 och 4. Byte av
slingventiler och termostater med tillhérande koppel.

Renovering och tvatt av garageportarna.

Ny handikappanpassad l&genhet i Vanortsringen 2, en 2 pa ca 65 m2.

Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstamman férfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat -3 807 827
Arets resultat -719 296
-4 527 123
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Att disponera -4 527 123
Overféring fran fond fér yttre underhall motsvarande arets kostnad fér underhall 919 480
Overféring till fond foér yttre underhall enligt underhallsplan -1 835 000
Balanserat resultat efter disposition -5 442 643
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut -
Arets féréndring enligt ovanstaende disposition 915 520
Fond for yttre underhall efter forslag till stimmobeslut 915 520

Vad betréaffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintikter

Nettoomsattning 2 14 453 523 14 523 745

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -8 813 363 -8 960 575

Planerat underhall 4 -919 480 -7 560 229

Fastighetsskatt -492 164 -470 295

Avskrivningar 5 -3 398 929 -1 526 613
-13 623 936 -18 517 712

Roérelseresultat 829 587 -3 993 967

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 6 2520 3736

Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -1 551 403 -1 734 362

-1 548 883 -1 730 626

Arets resultat -719 296 -5 724 593
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 134 792 839 131 291 004
Mark 858 000 858 000
Markanlaggningar 9 311 334 355 811
Inventarier 10 442 116 515 802

136 404 289 133 020 617

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 11 500 500
500 500
Summa anldggningstillgangar 136 404 789 133 021 117
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 5073 5427
Avrékningskonto HSB 1328 606 1319 823
Ovriga fordringar 12 296 6119
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 377 496 272 445
1711471 1603 814
Kassa och bank 14 6 857 581 4 412 532
Summa omsittningstillgangar 8 569 052 6 016 346
SUMMA TILLGANGAR 144 973 841 139 037 463
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15 744 588 15 744 588

Upplatelseavgifter 1826 535 1826 535

Fond for yttre underhall - 1915 807
17 571123 19 486 930

Fritt eget kapital

Balanserad resultat -3 807 827 959

Arets resultat -719 296 -5 724 593
-4 527 123 -5723 634

Summa eget kapital 13 044 000 13 763 296

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 86 950 570 119 053 112

86 950 570 119 053 112
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 40 552 883 1152 623
Leverantorsskulder 693 981 1165 054
Skatteskulder 54 035 41 667
Ovriga kortfristiga skulder 17 1998 478 1 828 886
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 18 1679 894 2 032 825

44 979 271 6 221 055
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 144 973 841 139 037 463

0 q LB 2-/);
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Kassaflédesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -719 296 -5 724 593
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 3398 929 1526 613
Utrangeringar 816 601
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 3496 234 -4 197 980

férandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -98 874 -109 660
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -642 044 1738 375
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2755 316 -2 569 265
Investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheter -7 599 202 -729 564
Kassaflode fran investeringsverksamheten -7 599 202 -729 564
Finansieringsverksamheten

Salda lagenheter 1185 000
Upptagna lan 8 500 000

Amortering av langfristiga skulder -1202 282 -1 137 440
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 7297 718 47 560
Arets kassafléde 2 453 832 -3 251 269
Likvida medel vid arets bérjan 5732 355 8 983 624
Likvida medel vid arets slut 8 186 187 5732 355

Likvida medel
2020-12-31 2019-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:

Avrékning HSB 1328 606 1319823
Kassa och bank 6 857 581 4 412 532
8 186 187 5732355
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3) for férsta gangen for ar 2020 da féreningen tidigare har
redovisat enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10. Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Féreningen har anvant méjligheten fér mindre foretag att inte rdkna om jamférelsesiffror fér 2019.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
féreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och dédrmed har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vasentliga komponenter.
Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomférts med utgangspunkt i végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Anlédggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 0,87 2112
Ombyggnader tak Komponentavskrivning 2,5 2060
Markanlaggningar Komponentavskrivning 10 2027
Inventarier Komponentavskrivning 10 2026
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstélits.
Réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsférs.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavséttning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Av féreningens lan forfaller 39 320 tkr till omférhandling under 2021. Lan som férfaller inom 12
manader redovisas om kortfristiga &ven om de kommer att férlangas/omséttas.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsférening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Rénteintékter &r
skattefria till den del de &r hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i fdorekommande fall inkomster som inte &r hénférliga till fastigheten. Efter
avrékning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgick vid rékenskapsarets slut till 70 487 tkr.

Darutbver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1429 kr per I4genhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.
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Ovriga bokslutskommentarer

2020 2019
Féreningen har inte haft nagra anstéllda under aret.
Utbetalda arvoden 2020 avser verksamhetsar 2019 och 2020.
Styrelsearvode enligt stimmobeslut 51597 86 490
Métesarvode 41 300 128 550
Arvode féreningsvald revisor 9 500 6 200
Ovriga arvoden och ersattningar 596 279 629 007
Bilersattningar 1907 3059
Utbildning och konferenser 2500 45 434
Social kostnader 128 936 136 837

832 019 1035 577

Not 2 Nettoomsittning

2020 2019
Arsavgifter bostader 13 644 060 13 631 591
Arsavgifter lokaler 50 940 50 940
Hyresintékter lokaler 107 582 159 157
Hyresintékter garage och p-platser 658 385 569 898
Forsakringsersattning 35 859 241720
Ovriga intékter 186 147 99 892
Avsittning fér fond for inre underhall -229 450 -229 453

14 453 523 14 523 745

Not 3 Drift
2020 2019
Fastighetsskotsel 1228 767 1286 871
Lépande underhall 1249 971 1379013
El 466 733 478 781
Uppvarmning 1317 216 1328 521
Vatten 580 453 489 624
Sophamtning 309 447 269 066
Fastighetsforsakring 257 067 264 308
Stadning 340 792 64 239
Férvaltningskostnader 742 118 813 948
Extern revision 20 501 16 500
Personalkostnader 1003 877 1229 277
Utrangering 816 600 -
Kabel-TV 66 514 66 556
Bredband 888 1184
Vinterskotsel 55770 118 859
Ovrig drift 356 649 1153 828
8 813 363 8 960 575
Not 4 Planerat underhall
2020 2019
Utf6ért underhall bostéader 1243 -
Utfort underhall gemensamhetsutrymmen 631 926 88 345
Utfért underhall installationer 199 020 628 408
Utfért underhall huskropp utvandigt 58 558 6 124 446
Utfért underhall mark 28 733 145 157
Utfort underhall garage och parkering - 573 184
Utfért underhall 6vrigt - 689
919 480 7 560 229 A

Z
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Not 5 Avskrivningar

2020 2019
Byggnader 3280 767 1408 451
Inventarier 73 686 73 686
Markanlaggningar 44 476 44 476
3 398 929 1526 613
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
2020 2019
Rénteintakter bankkonto 512 508
Ranteintakter avrakningskonto HSB 1075 1909
Ovriga rénteintakter 933 1319
2520 3736
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Réantekostnader for langfristiga skulder 1543 106 1729917
Ovriga rantekostnader 8 297 4 445
1551 403 1734 362
Not 8 Byggnader och ombyggnader
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets bérjan 159 603 700 168 377 767
-Arets anskaffningar 7 599 202 1225933
-Arets utrangeringar -1 648 700
Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader 165 554 202 1569 603 700
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -28 312 696 -26 904 245
-Arets utrangering 832 100
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet -3 280 767 -1 408 451
-30 761 363 -28 312 696
Summa bokfért virde byggnader och ombyggnader 134 792 839 131 291 004
Taxeringsvérde
Byggnader - bostader 133 788 000 133 788 000
Byggnader - lokaler 2 035 000 2 035 000
135 823 000 135 823 000
Mark - bostéder 52 424 000 52 424 000
Mark - lokaler 5400 000 5400 000
57 824 000 57 824 000
Summa taxeringsvarde 193 647 000 193 647 000
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Not 9 Markanldggning
2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets bérjan 444 763 444 763
Vid arets slut 444 763 444 763
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bdrjan -88 952 -44 476
-Arets avskrivning -44 477 -44 476
Vid arets slut -133 429 -88 952
Redovisat virde vid arets slut 311 334 355 811

Not 10 Inventarier
2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets borjan 736 860 736 860
736 860 736 860

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -221 058 -147 372
-Arets avskrivning -73 686 -73 686
-294 744 -221 058
Redovisat virde vid arets slut 442 116 515 802

Not 11 Langfristiga vardepappersinnehav

Aktier och fonder 2020-12-31 2019-12-31
-Vid arets bérjan 500 500
Redovisat virde vid arets slut 500 500

Not 12 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 296 6119

296 6119

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31

Kabel-tv och bredband 16 633 16 627
Fastighetsforsakring 319771 255 818
Ovrigt 41 092

377 496 272 445
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Not 14 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31

Resursbank 85 609 85 097
Swedbank 6771385 3 186 284
SBAB 587 1141 151

6 857 581 4 412 532

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp
SBAB 11965180 0,72 2023-05-09 17 950 000
SBAB 22258389 0,68 2023-05-09 4 075 000
SBAB 22258478 1,65 2022-05-20 8 075 000
SBAB 22258486 1,27 2024-05-10 26 075 000
SBAB 22258524 1,37 2021-06-11 29 975 000
SBAB 27653553 0,77 2021-05-10 7 905 548
SBAB 61558012 1,65 2022-05-20 14 435 488
SBAB 61560149 0,87 2022-05-10 9 092 844
SBAB 61549005 0,62 2021-04-20 1439 573
SBAB 30796780 1;12 2027-05-10 8 480 000

127 503 453
Nasta ars berdknade amortering -1232 762
Nasta ars omléggning av lan -39 320 121
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 86 950 570
Om fem ar berdknas nuvarande skulder uppga till 121 450 628

Fastighetsinteckningar
2020-12-31 2019-12-31

Uttag pantbrev i fastighet 128 516 000 123 510 000
Varav obelanade - -
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 128 516 000 123 510 000

Not 16 Ovriga skulder till Kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Kortfristigdel av lagfristig skuld (nésta ars berédknade amortering) 40 552 883 1152 623
Totalt 40 552 883 1152 623

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
2020-12-31  2019-12-31

Kallskatt 31119 -
Arbetsgivaravgift 20016 -
Uttagsskatt 171 858 182 560
Inre fond 1775 485 1646 326

1998 478 1 828 886
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2020-12-31 2019-12-31

Férutbetalda hyror och avgifter 1228 461 1151 203
Upplupna rantekostnader 176 220 220 297
Upplupen el 44 818 71 641
Upplupen varme 164 675 -
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 65 720 589 684

1679 894 2032 825
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Rénnen i Mérsta, org.nr. 716417-8936

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Rénnen i
Mérsta for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hgre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ronnen i Marsta for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
rakenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styr:alsens ansvar o o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning fortlgpande bedima foreningens ekonomiska situation och att tilse att
innefattar detta bland annat en bedémning avom utdelningen ar foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeléigenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh@mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag ill dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen péa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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