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KALLELSE
Harmed kallas medlemmarna i Riksbyggens Bostadsrattsférening Marstahus nr 2 till
ordinarie féreningsstamma

Tid: Torsdagen den 18 februari 2016, kl. 19.00
Plats: Skrivsalen, Marsta gymnasiet / Kunskapens hus Vikingavagen

DAGORDNING:

a) Stammans dppnande.

b) Faststallande av rostlangd.

c) Val av stdmmoordférande.

d) Anmélan av stdmmoordférandens val av protokollférare.

e) Val av en person som jamte ordféranden ska justera protokollet.

f) Val av rostréknare.

Q) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framlaggande av revisorernas beréttelse.

j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning.

k) Beslut om resultatdisposition.

) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angaende antalet styrelseledamoéter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning.

0) Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall
val av styrelseordférande.

p) Val av styrelseledamdter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem till

foreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna arenden.
- Motion, Barnvagnsférrad av de gamla soprummen
t) Stammans avslutande.
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L - Styrelsen for RB BRF MARSTAHUS 2
FONaltnlngS- Jar hérmed avge arsredovisning for
rédkenskapsaret

berattelse 2014-09-01 - 2015-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frdimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt IL. ( Kallas @ven dkta bostadsréttsforening)

Foreningen iiger fastigheterna Valsta 3:25 & 3:26 i Sigtuna kommun. Byggnaderna &r uppforda 1971.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 2,5 rok 3 rok 4 rok
20 48 50 64 6
Total bostadsarea: 12 788 m?
Total lokalarea: 1982 m?
Arets taxeringsvirde 99 638 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 99 638 000 kr

Fastigheterna 4r fullvardeforsékrade i Trygg Hansa.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsriittsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitrtt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening,.

Foreningen har ingatt féljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice

Certego Adm.avtal ldgenhetsnycklar
Ownit AB Bredband

Com Hem AB Kabel-TV
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Efter den senaste stimman 2015-02-12 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréide har styrelsen
och 6vriga funktiondrer haft fSljande sammanséttning:

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av
Christer Haugland Ordforande Stémman
Karl-Gustav Eriksson Vice ordforande Stdimman
Bengt Carlsson Sekreterare Stdmman
Gregory Maliti Vice sekreterare Stdmman
Hékan Andersson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Lars-Erik Lindstrém Stdmman
Maurizio del Bianco Stémman
Maria Afzelius Stdmman
Marie Géransson Riksbyggen
Revisorer och ovriga funktiondrer

Ordinarie revisorer

KPMG AB Auktoriserad Revisor Stdimman
Esa Heikild4 Foreningsrevisor Stimman
Revisorssuppleanter

KPMG AB Stdimman
Matria Lonnqvist Stimman
Valberedning

Jan Jensen (sammankallande) Stdmman
Kalpana Vesterlund Stimman

Viasentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Féreningen findrade Arsavgiften senast 2014-01-01 dé den htjdes med 2,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 3
% fi4n och med 2016-01-01.
Arsavgifien for 2015 uppgick i genomsnitt till 725 ki/m*/ar.

Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 462 tkr och planerat underhall for 2 906 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall”,

Féreningens underhallsplan visar pé ett underhéllsbehov pd 2 198 tkr per &r for de ndrmaste 6 aren. Under
tioarsperioden 2012 - 2021 #r den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen 730 tkr. Avséttning for
verksamhetsaret har skett med 730 tkr.

Arets utforda underhall Belopp tkr
Gemensamma utrymmen 436
Installationer 1603
Huskropp utvéndigt 614
Markytor 252
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Arets resultat 4r ligre 4n foregiende &r med anledning av hogre reparationskostnader samt brandskyddsatgérder i

form av byte av rékluckor.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 358 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -822 tkr.

Avskrivningar 4r en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte

foreningens likviditet.

Fran och med rikenskapsaret 2014 giiller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen

K-regelverken (de sé kallade K1, K2 och K3).

Forindringen innebdr att synen pé avskrivningar, investeringar och underhall har férindrats, Detta kan medfora att
resultat och jimforelsetal samt nyckeltal i flerars6versikten avviker frén dldre arsredovisningar.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 246 personer.,

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 33 verlatelser av bostadsritter skett (foregaende &r 25 st.).

Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 9 694 9 620 9391 9143 8 696
Resultat efter finansiella poster - -2180 - 533 - 36 -2915 980
Avrets resultat -2 180 - 533 - 36 -2910 980
Balansomslutning 31321 34 344 34 787 35129 34 694
Soliditet 8% 13% 15% 15% 23%
Likviditet 78% 161% 157% 104% 499%
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 725 719 701 683 649
Lan, kt/m? 1833 1874 1880 1903 1703
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott (kr)

Balanserat resultat -2 087 247

Arets resultat fore fondforéndring -2 180 404

Arets fondavsittning enligt stadgarna -730 000

Arets ianspréktagande av underhélisfond 2 906 449

Summa underskott -2 091 202

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rdkning -2 091 202

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhtrande bokslutskommentarer.
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Arsberittelse RB Brf Mirstahus 2 2014-15

Nu har det aterigen gatt ett ar. Var bostadsrattsforening fortsatter att vara popular, kanske beroende pa vara
relativt laga avgifter. Laget har nog ocksa en viss betydelse.
Det har aret har varit hektiskt for styrelsen, med manga pagéende projekt och manga interna drenden.
Tack vare uppoffrande arbete av var ordférande och ett storartat stod av var vaktmadstare, har vi klarat av att
halla den normala verksamheten igang utan storre storningar.
Nagra projekt som genomforts ar:
- Utbyte av gardsbelysning till LED-lampor.
- Byte av samtliga radiator (element)- ventiler.
- Byte av bada undercentralerna for varme och varmvatten.
- Ombyggnad av kulvert for varme och varmvatten fran HG50 till HG2 och HGS.
- Byte av samtliga rokluckor i trapphusen.
- Besiktning av parkeringshuset.
Det visade pa behov av renovering av pelare i garage och omldggning av tatskikt pa parkeringsdacket.
- Byte av styrventiler i VVC-systemet (varmvattencirkulation).
- Genomgang och justering av hela ventilationssystemet.
- Byte av samtlig styrutrustning for ventilationsflaktarna.
- Plantering av nya trad.
- OVK (Obligatorisk ventilationskontroll).
Nagra projekt ligger tidigare an underhallsplanen, vilket medfort hdgre underhallskostnader dven i ar.
Kommande projekt i omradet (som vi vet):
- Malning och ev. reparation av takutsprang och entréer (pagar).
- Renovering av parkeringshuset.
- Byggande av sophus eller nedgravda sopcontainers.
- Renovering av planteringar och rabatter (pagar).
- Ombyggnad av styrning for utebelysning.

Vi har dven tecknat nya avtal:
- Service och underhall av rokluckor med Upplands Brandservice.
- Service, underhall och OVK med Upplands Ventilationstjdnst.

P3 grund av dkade kostnader fér underhall och fér att ldgga upp en buffert for framtida underhallsarbeten,
beslutades att hdja manadsavgiften med 3 % och hoja hyrorna for parkering fran och med januari 2016.
Styrelsen har under aret haft 13 styrelseméten och 4 extra styrelsemdten. Dessutom har det varit atskilliga, icke
protokollférda, moten med leverantérer, hantverkare, forsakringsbolag och medlemmar.

| bérjan av juni hade vi ha en grillfest i foreningen, men uppslutningen blev valdigt dalig, trots bra védder.

Vi i styrelsen har méarkt att det &r ménga medlemmar som inte kanner till vilka réttigheter och skyldigheter man
har i en bostadsratt och vad man far och inte far gora i ligenheten. Det orsakar mycket extra, och onddigt, jobb
for oss i styrelsen. Det &r battre att fraga en gang féor mycket om ni dr osdkra.

Skyldigheter och rittigheter framgar av vara stadgar, vara trivselregler (finns pa hemsidan) och
Bostadsrattslagen.

Information om vad man far och inte far géra i ligenheten finns i en folder som kan hamtas hos vaktmastaren.

Styrelsen RB Brf Marstahus 2
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2014-09-01 2013-09-01
Belopp i kr Not 2015-08-31 2014-08-31
Rorelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter 1 9694 290 9620 092
Ovriga rorelseintéikter 2 141 712 30 540
Summa rorelseintikter, m.m. 9 836 002 9650 632
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -7 653 596 -5768 917
Ovriga externa kostnader 4 -1 882 247 -1 800 841
Personalkostnader 5 - 146 990 - 157 029
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar 6 -1358 109 -1343 194
Summa rorelsekostnader -11 040 942 -9 069 982
Rorelseresultat -1 204 940 580 650
Finansiella poster
Resultat frdn andelar i koncernforetag 874 781
Ovriga réinteintékter och liknande resultatposter 7 2 067 20 151
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 - 978 406 -1 134 487
Summa finansiella poster - 975 465 -1 113 555
Resultat efter finansiella poster -2 180 404 - 532 905
Avrets resultat 19 -2 180 404 -532 905
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Bal

Belopp i kr Not 2015-08-31 2014-08-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Ovriga laneposter 9 335721 447 628
Byggnader och mark 10 28 565 252 29 802 204
Inventarier, verktyg och installationer 11 224 656 233 906
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott 12 78 638 —
Summa materiella anliiggningstillgingar 28 868 546 30036110
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav 13 9750 9750
Summa finansiella anliiggningstillgangar 91750 91750
Summa anldggningstillgangar 29 214 017 30 493 488
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifits- och hyresfordringar 14 22 426 5921
Ovriga fordringar 15 275294 168 668
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 16 282 878 288 529
Summa kortfristiga fordringar 580 598 463 118
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfiistiga placeringar 17 500 000 —
Summa kortfristiga placeringar 500 000 -
Kassa och bank

Kassa och bank 18 1026 323 3 387 547
Summa kassa och bank 1026 323 3387 547
Summa omsittningstillgangar 2106 921 3850 665
SUMMA TILLGANGAR 31 320 938 34 344 153
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-08-31 2014-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 085 896 1 085 896
Fond for yttre underhall 5616362 6205 441
Summa bundet eget kapital 6702 258 7 291 337
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 087 247 -2 143 420
Avets resultat -2 180 404 - 532 905
Summa fritt eget kapital -4 267 651 -2 676 326
Summa eget kapital 2 434 607 4615012
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 20 26 180 255 27 341 755
Summa langfristiga skulder 26 180 255 27 341 755
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 20 890 000 331 500
Leverantorskulder 380480 383779
Ovriga skulder 12 780 27 498
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 21 1422 816 1644 610
Summa kortfristiga skulder 2706 076 2 387 387
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31 320 938 34 344 153
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sdkerheter

Panter och darmed jamforliga sakerheter som har stéllts for egna

skulder och avsattningar

Fastighetsinteckning 29 533 000 29 533 000
Summa stéllda sikerheter 29 533 000 29 533 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i
enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar, dven kallat K2-
regelverket, vilket kan innebéra en bristande jam-
forbarhet mellan rikenskapséaret och det ndrmast
foregaende riakenskapsaret. Principerna har tillam-
pats fran 1 januari 2014 men har ej medfort nagra
visentliga effekter.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
maél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rénteintékter dr skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hidnforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Foreningens un-
derskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till
3 941 763 kr.

Bostadsrittsféreningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten V

e 7262 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstaret 2015

e Nyligen uppforda/ombyggda bostads-

byggnader kan ha halverad fastighetsavgift

upp till 5 ar, eller vara helt befriade fran
fastighetsavgift i upp till 15 ar.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokalerna.

RB BRF MARSTAHUS 2 714800-2228

Underhall/lunderhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benamns
som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsnimnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspréktagande
for genomforda atgérder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utover plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrikningen till dess
att arbetena fardigstillts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till an-
skaffningsvidrde med avdrag for ackumulerad vér-
deminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjart over tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper for aniiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar Antal ar Slutar
Byggnader 46 2042
Standardforbittringar, Fonster 30 2044
Standardftrbitiringar, Relining 25 2037
Standardforbittringar, Lassytem 30 2039
Standardfrbéttringar, Ventilation 20 2025
Traktor 8 2020
Reparationslanepost 20 2017
Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-08-31 2014-08-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostader 9268 490 9193 375
Hyror, garage 258 720 258 440
Hyror, p-platser 167 460 167 460
Hyror, dvriga 7900 9200
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2 800 - 868
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 5480 - 7515
9 694 290 9620 092
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga avgifter 1 660 1 860
Fakturerade kostnader - 11216
Rarelsens sidointiikter & korrigeringar 105 7322
Atervunna fordringar 12 614 -
Inkassointikter 3000 9142
Ovriga rorelseintikter 124 334 1 000
141 712 30 540
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 461 575 390 611
Sjalvrisk 44 400 44 500
Underhall 2 906 449 1319079
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 250 064 245176
Forsikringspremier 211 420 157 976
Kabel- och digital-TV 329 588 329 570
Tridgardsskotsel 23 469 4 969
Aterbiring frdn Riksbyggen -23 100 - 17 800
Systematiskt brandskyddsarbete 371375 -
Stidning gemensamma utrymmen 25402 55762
Obligatoriska besiktningar - 167 604
Ovriga utgifter, kbpta tjanster 9346 7997
Sné- och halkbekdmpning 46 353 22756
Férbrukningsmateriel 28 042 75324
Fordons- och maskinkostnader, traktor 27 315 12 875
Vatten 419617 409 853
El 239086 272 061
Uppvirmning 1822 542 1731912
Sophantering och atervinning 460 654 538 694
7 653 596 5768 917
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2015-08-31 2014-08-31
Not4 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 1512986 1 426 286
IT-kostnader 273921 251 623
Juridiska kostnader 4500 24 799
Arvode, yrkestevisorer 13 463 22275
Mbteskostnader 6426 3000
Ovriga forvaltningskostnader 4025 1 800
Representation 4 461 6 781
Kontorsmateriel 20 847 10 057
Telefon och porto 19 567 8163
Konstaterade forluster hyror/avgifter 690 32981
Kopta tjlinster 3000 -
Bankkostnader 320 320
Ovriga externa kostnader 18 040 12 756
1882247 1 800 841
Not 56 Personalkostnader
Loéner, andra erséttningar och sociala kostnader
Ovriga kostnadsersittningar 263 -
Fast styrelsearvode 38 000 38 000
Sammantridesarvoden 41 500 56 500
Arvode vicevird 31830 28272
Foreningsvald revisor 2500 2 500
Summa 114 093 125272
Sociala kostnader 32 898 31757
146 990 157 029
Not6 Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar
Reparationsléanepost 111907 111907
Byggnader 262 529 262 529
Standardfsrbittringar 974 423 959 508
Maskiner 9250 9250
1358109 1343 194
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Ranteintikter fran forvaltningskonto i Swedbank 615 1977
Rinteintakter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 325 12273
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 250 5515
Ovriga rinteintikter 877 386
2067 20 151
Not8 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan 978 125 1133311
Ovriga rintekostnader 281 -
Owriga finansiella kostnader — 1176
978 406 1134 487
Not 9 Ovriga laneposter
Reparationsianepost 2431409 2431 409
Ackumulerade avskrifning Reparationslénepost -2 095 688 -1 983 781
335721 447 628
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2015-08-31 2014-08-31
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid érets borjan
Byggnader 14 142 747 14 142 747
Mark 1773 384 1773 384
Anslutningsavgifter 360 499 360 499
Standardforbattringar 24916 932 24 916 932
Summa anskaffningsvirden 41193 562 41 193 562
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 791 926 -6 529 397
Anslutningsavgifter - 360 499 - 360 499
Standardforbéttringar -4 238 933 -3279 425
-11 391 358 -10 169 320
Arets avskrivning byggnader -262 529 -262 529
Arets avskrivning standardforbattringar - 974 423 - 959 508
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -12 628 310 -11 391 358
Restvarde enligt plan vid arets slut 28 565 252 29 802 204
Varav
Byggnader 7 088 292 7 350 821
Mark 1773 384 1773 384
Standardforbittringar 19 703 576 20 677 999
Taxeringsvarden
bostéder 98 000 000 98 000 000
lokaler 1638 000 1 638 000
Totalt taxeringsvérde 99 638 000 99 638 000
varav byggnader 72 638 000 72 638 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Maskiner 435220 435220
Inventarier och verktyg 474 378 474 378
Installationer 525529 525529
Bilar och andra transportmedel 566 406 566 406
Summa anskaffhingsvérden 2 001 533 2001 533
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Maskiner - 425970 - 425970
Inventarier och verktyg - 474 378 -474 378
Installationer - 525529 - 525529
Bilar och andra transportmedel - 341 750 - 332 500
-1 767 627 -1758377
Arets avskrivningar
Bilar och andra transportmedel - 9250 -9250
-9250 -9250
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 776 877 -1767 627
Restvirde enligt plan vid arets slut 224 656 233 906
Varav
Bilar och andra transportmedel 224 656 233 906

RB BRF MARSTAHUS 2 714800-2228
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2015-08-31 2014-08-31
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
Pégdende om- och tillbyggnader 78 638 —
78 638 -
Vid arets botjan
Renovering Garage 78 638 -
Nedlagda utgifter vid drets slut for pagdende projekt 78 638 —
Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Aktier, andelar och vérdepapper i andra foretag 250 250
19 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intressefdreningen 9500 9500
9750 9750
Not 14 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifs- och hyresfordringar 176 5819
Kundfordringar 22 250 102
22 426 5921
Not 15 Ovriga fordringar
Fastighetsavgift/skatt 17 698 22 586
Skattekonto 113 470 112 593
Andra kortfristiga fordringar 144 126 33 489
275294 168 668
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda forsikringspremier 74 619 62 182
Forutbetalt forvaltningsarvode 124 241 121 844
Forutbetald renhdllning 32588 45 567
Forutbetald kabel-tv-avgift 49 838 27 466
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning - 20763
Ovriga forutbetalda driftkostnader - 10 708
Ovriga periodiserade kostnader 1593 —
282 878 288 529
Not 17 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 500 000 —
Rénta Slutdatum
0,20  2015-09-30
500 000 -
Not 18 Kassa och bank
Bankmedel 5 806 5782
Férvaltningskonto i Swedbank 1020517 3 381 765
1026 323 3387 547
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2015-08-31 2014-08-31

Not 19 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhalls-  Balanserat Arets resultat

insatser fond resultat
Belopp vid arets bérjan 1085896 6205441 -2 143 420 - 532 905
Disposition enl. arsstdimmobeslut -532 905 532 905
Reservering underhallsfond 730 000 - 730 000
lanspréaktagande av underhéllsfond -1319079 1319 079
Arets resultat -2 180 404
Vid arets slut 108589 5616362 -2 087 247 -2 180 404
Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 27 070 255 27 673 255
Avgar nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 890 000 - 331500
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 26 180 255 27 341 755
Laneinstitut Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 652 000 200 000 452 000
NORDEA HYPOTEK AB 4 021 000 4 021 000
STADSHYPOTEK AB 1 600 000 50 000 1550 000
STADSHYPOTEK AB 1306 755 5000 1301 755
STADSHYPOTEK AB 5811 000 108 000 5703 000
STADSHYPOTEK AB 1900 000 50 000 1 850 000
STADSHYPOTEK AB 5610 000 120 000 5490 0600
STADSHYPOTEK AB 6 772 500 70 000 6 702 500

27 673 255 603 000 27 070 255

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 890 000 kr, varfsr den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den ldngfristiga skulden forfaller 3 560 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter
balansdagen. Resterande skuld, 22 620 255 kr, forfaller till betalning senare 4n § ar efter balansdagen.

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna sociala avgifter
Upplupna rédntekostnader

Upplupna kostnader for reparationer och underhill

Upplupna elkostnader
Upplupna vattenavgifter
Upplupna virmekostnader
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna styrelsearvoden

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter

RB BRF MARSTAHUS 2 714800-2228
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19 648 20278
90 906 117 111
321001 493 388
9 685 28 253
71 488 71379
58 407 52919
18 500 17 400
59 000 74 500
4647 62 589
769 534 706 793
1422 816 1644 610
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i RB Brf Méarstahus 2, org. nr 714800-2228

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RB Brf Marsta-
hus 2 for rékenskapséret 2014-09-01-2015-08-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en &rsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehéller vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
var revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revis-
ionen for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte in-
nehéller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom
att beddéma riskerna foér vasentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller pé fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredo-
visningen for att ge en réattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som &r &ndamalsenliga med hansyn till omstéandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vardering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den Overgripande presen-
tationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av RB Brf Méarstahus 2s finansiella stéallning per
den 31 augusti 2015 och av dess finansiella resultat for réaken-
skapséret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen
ar férenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust samt styrelsens forvaltning for RB Brf Mérstahus 2
for rakenskapséaret 2014-09-01-2015-08-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
Var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, at-
garder och férhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt for-
slaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdoter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Uppsala den 20 januari 2016




Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgdngar som 4r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for freningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse #r exempel pa ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrédkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventdrier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsréttshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatridkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av foreningens
fastighet (Jangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdes#kra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behgva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara éterbetalning
efter att alla andra fordringségare fétt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiéttelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig s dr det en fSrutbetald kostnad. Man
kan s#ga att fSreningen har en fordran pa
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsdkringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.
Upplupna intékter dr intdkter som fSreningen
#nnu inte fatt in pengar fr, t ex réinta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, frutbetalda
intikter och upplupna kostnader.

Om freningen far betalning i fSrskott {or en
tjinst som ska I8pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster
som fireningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond fr inre underhall finns réknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det 4r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma 4r anviinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsé férmégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedtms genom forhallandet mellan
omsitiningstiligngar och kortfristiga skulder.
Om omsiitningstillgangarna ér stérre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande
Sver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r stdrre dn intdkterna blir
resultatet en foriust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex.

virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
drifiskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rérelseintiikter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal dver 15
g6r foreningen rintekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hg soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgAngar. Motsatt innebiér att om en férening
har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att
verksambheten till stor del #r finansierad med
lan. God soliditet ér 25 % och uppét.

Stallda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhallna 1an.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansréikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavygift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens mediemmar. Arsavgiften &r
foreningens viktigaste och stdrsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrakning, balansridkning och
revisionsberittelse.
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MAR ST AH U S 2 samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen dr en handling som ger

réttsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kdpare bra mdjligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara darfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

[ Riksbyggen



Kassaflodesanalys
enligt indirekt metod

2015-08-31 2014-08-31
Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -2 180 404 -532 905
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 1358 109 1343 194
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgéngar 0 0
Nedskrivningar 0 0
-822 295 810289
Arets skatt 0 0
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore fordndringar av
rorelsekapital -822 295 810 289
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Brinslelager (6kning-, minskning+) 0 0
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -117 480 -33 029
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -239 811 182 182
Kassaflode fran den 16pande verksamheten -1 179 586 959 442
Investeringsverksamheten
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgdngar 0 0
Investeringar i byggnader & mark 0 0
Investeringar i inventarier 0 0
Investeringar i pagéende byggnation -78 638 0
Forsiljning av byggn. & inventarier 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -78 638 0
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld -603 000 -92 500
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -603 000 -92 500
Arets kassafléde -1 861224 866 942
Likvida medel vid arets bérjan 3387 547 2 520 606
Likvida medel vid arets slut 1526323 3387 548
(se Not 17 och Not 18)
Upplysning om betalda rantor
For erhéllen och betald rénta se Not 7 och Not 8
Differens mot kassa och bank i BR: 0 0



Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgéngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Finansiella
Avskrivningar av  poster
materiella och 8%
immateriella
anlaggningstillg
angar
11%

Ovriga externa
kostnader
16% Driftkostnader
64%

RB BRF MARSTAHUS 2 714800-2228 Bilaga

2015

7 653 596
1 882247
146 990
1358109
975 465
12 016 407

2014

5768 917
1 800 841
157 029
1343 194
1113555
10 183 537




Driftskostnadsférdelning

Reparationer

Sjélvrisk

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsikringspremier

Kabel- och digital-TV
Tradgardsskotsel

Aterbiring fran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stédning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Ovriga utgifter, kopta tjanster
Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader, traktor
Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och dtervinning
Summa driftkostnader

Reparationer
6%

Ovrigt
21%

Sophantering |
och atervinning |
6%

Uppvérmning
24%

Vatten
5%

RB BRF MARSTAHUS 2 714800-2228

Underhall

38%

Bilaga

2015

461 575
44 400
2906 449
250 064
211 420
329 588
23 469
-23100
371375
25402

0

9346

46 353
28 042
27315
419617
239 086

1 822 542
460 654
7 653 596

2014

390611
44 500
1319079
245176
157 976
329 570
4969

- 17 800
0

55762
167 604
7997

22 756
75324
12 875
409 853
272 061
1731912
538 694
5768917



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Sjdlvrisk

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsikringspremier

Kabel- och digital-TV
Tradgéardsskotsel

Aterbiring fran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Ovriga utgifier, kOpta tjdnster

Sné- och halkbekédmpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader, traktor
Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

RB BRF MARSTAHUS 2 714800-2228

Bilaga

2015 2014
12788 12788
Kr/ kvm Kr/ kvm
36 31

3 3

227 103
20 19

17 12

26 26

2 0

2 -1

29 0

2 4

0 13

1 1

4 2

2 6

2 1

33 32

19 21
143 135
36 42
598 451




MOTION: Barnvangsforrad av de gamla soprummen

SAMMANFATTNING: Foreningen stir med tomma soprum som kan tdnkas
komma till anvindning pa annat sitt. Jag yrkar att stimman beslutar att ge
styrelsen 1 uppdrag att underséka majligheterna att modifiera soprummen till
barnvagnsforrad.

BAKGRUND: Féreningens soprum har mist sin funktion 1 och med att Sigtuna
Vatten & Renhéllning beslutat att sopdkare ¢j kan tbmma sopor 1 dessa rum i
enlighet med géllande arbetsmiljélagstiftning. Darmed har foreningen ett antal
kvadratmeter som ¢j utnyttjas. I och med att ldgenheterna saknar tillgéng till
hiss, stélls boende pa de 6vre plan infor vissa besvir nér de tar sig upp och ned
for trapporna bérandes pé tunga och otympliga dgodelar.

Att ta sig upp och ned for trapporna med en stor liggvagn &r ingen ldtt uppgift,
sdrskilt om fordldern dr ensam och redan har ett barn 1 sin famn och ett till 1
vagnen. Mojligheterna att bygga om borde vara goda, eftersom utrymmen finns
redan, och ska endast modifieras. Styrelsen far undersoka vad géllande
byggnormer anger om ombyggnationer av soprum. Vad giller barnvagnsforrad
torde man tillatas bygga férutsatt att varje ligenhet fir minst 1 plats. Daremot
kan det bli ndgot kostsamt eftersom det 4r méinga soprum som ska modifieras.
Samt att taggsystemet kanske inte kan modifieras s att medlemmarna har
tillgang till rummen via tagg.

BEDOMNING: Min bedomning #r att foreningen skulle kunna erbjuda varje
trapphus med soprum tillgang till 1 plats per ldgenhet for en thopfilld barnvagn.
Detta forutsitter dock att man maximerar utrymmet med t.ex. hyllplan for
vagnarna. Detta underlittar for barnfamiljer med otympliga barnvagnar, samt
frigor plats inne i ligenheterna.

YRKANDE: Jag yrkar att stimman beslutar att ge styrelsen i uppdrag att
undersoka mojligheterna att omvandla soprummen till barnvagnsforrad.
Tidpunkt for genomférande: Sa fort styrelsen har mojlighet att behandla drendet
Forslag pa riktlinjer: Se 6ver mojligheten att bygga in hyllplan for att maximera
anvindningsutrymmet. Se 6ver mojligheten att modifiera taggsystemet sé att
porten forblir last och att medlemmar far atkomst via tagg. Visar det sig att det
blir for dyrt med att bygga hyllplan i rummen, foreslar jag att styrelsen hitta
lamplig metod att {4 in 6 vagnar i rummen, alternativt prioritera boenden pé de
ovre planen.




Gregory Maliti, 1gh 10.
2015-09-30
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