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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for HSB Brf Husaren i Mérsta, 714800-0644, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2019. Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Alimént om verksamheten

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslédgenheter for permanent boende.
Vidare har féreningen till &andamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom féreningen samt, for att
starka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frdmja serviceverksamhet
med anknytning till boende samt i all verksamhet varna om miljé genom att verka for en langsiktig
hallbar utveckling.

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderitt fastigheterna Satuna 3:190 och 3:191 i Sigtuna kommun.
Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslagenheter och lokaler, uppférdes 1964. Fastigheternas
areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 25 424 n?. Taxeringsvéardet ar 121 607 tkr, varav
byggnadsvardet ar 89 300 tkr och markvardet 32 307 tkr.

Fastigheterna har varit fullvirdeforsékrade i Folksam. Bostadsrattstillagg tecknas av mediemmen fran
och med 1 januari 2020.

Bostadsréattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsforening.

Pa fastigheterna finns 5 bostadshus med tillsammans 22 trapphus med adresserna Satunavagen 9
A-C, 11 A-D, 13 A-F, 15 A-E, 17 A-D.

- | féreningen har det under aret funnits bastu.
- Alla lagenheter ar forsedda med uttag fér bredband.
- Féreningen koper in all el gemensamt men fordelar hushallselen med hjélp av individuell métning.

Foreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)

Bostader 164 10 982
Lokaler (ink forrad) 59
Varmgarage 47
Kallgarage 31
Bilplatser med motorvarmare 20
Husvagnsplatser 4-6
10 982

Darutover ett antal avgiftsbelagd parkeringsplatser dar &ven mediemmar med képt tillsténd far sta.

Forvaltning

HSB Norra Stor-Stockholm har svarat fér administration och fastighetsskétsel enligt avtal med brf
Husaren. Ann-Sofie Westlinder har tjanstgjort som omradesférvaltare med placering pa HSB-kontoret
Jéarfalla samt Marsta. Fastighetsskotseln har utférts av omradesplacerad personal.

Parkeringsautomater finns gemensamt fér Satunaomradet, Brf Husaren, Dragonen och Arenberga.
" Parkeringsautomaterna anvands av besékande till féreningarna. Medlemmarna i de tre ndmnda
foreningarna har méjlighet att kOpa parkeringstillstand, vilket administreras av respektive styrelsen.



Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledaméter

Robert Bodeéng Ordférande
Carita Strém Vice ordférande
Christel Nordlander Strom Sekreterare
Ingrid Sandstrom Ledamot

Bo Wiberg HSB-ledamot
Styrelsesuppleanter

Moshin Kabir Suppleant

Rolf Rithling och Robert Bode&ng har utgjort fritidskommitté.

Vid kommande ordinarie féreningsstamma utgar mandattiden fér Robert Bodeéng, Carita Strém och
Christel Nordlander Strém.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Robert Bodeéng, Carita Strém, Christel Nordlander Strém och Ingrid
Sandstrom, tva i férening.

Medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 208 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm ar en.

Revisorer ,
Revisorer har varit Lena Wikstrom med Peter Bodedng som suppleant, valda av féreningen samt en
revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Valberedning har varit Isac Lindqvist och Ulf Daniel Wallgren med Isac Lindgvist som
sammankallande.

HSB Norra Stor-Stockholm fullmaktige
Bostadsrattsforeningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullmiktige

Robert Bodeang Ordinarie
Carita Strém Ordinarie
Christel Nordlander Strém Suppleant

Ingrid Sandstrém Suppleant



Ekonomi

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 9191 8 791 8 411 7726 7518
Arets resultat, tkr -490 392 1489 2010 989
Fond for yttre underhall, tkr 8 982 9223 8309 6 499 5700
Belaning, kr/kvm totalyta 879 888 897 906 -
Rantekanslighet* 1,2 - - - -
Soliditet, % 45 46 47 43 55
Arsavgifter bostader, kr/kvm 704 704 670 638 608

Utrymme fér underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 287 - - - -

*Réantekanslighet = Anger med hur manga procent intékterna maste héjas (pa sikt) om laneréntorna
héjs med 1%.

**Utrymme underhélls- och aterinvesteringar = Berékningen visar hur mycket som aterstar av
intékterna nar I6pande drift, skait och rantor ar betalda, till att tacka kostnader fér kommande
investeringar oh underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.

Forandring av eget kapital

Fond for Balanserat
Insatser  yitre underhéll resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 748 635 9222 847 1192 900 391 802
Vinstdisp. enl. stimmobesiut -241 243 633 045 -391 802
Arets resultat ' -490 497
748 635 8 981 604 1825 945 -490 497

Handelser under aret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls den 20 maj 2019. Pa stamman deltog 22 réstberéttigade
medlemmar.

Infomdte fér medlemmarna hélls den 6:e november i Axelas gamla lokal.

P féreningsstdamman beslutades att ersattningen till styrelsen ska utgéra 76 260 kr, revisorerna med
3 000 kronor och valberedningen med 2000 kr.

Sammantradeserséttning ar 1000 kr totalt per mote. Suppleanter likstélls med ordinarie ledaméter.
Faktisk fortorad arbetsfortjanst kan ersattas.

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2019 haft 18 protokoliférda sammantréaden.

Arlig besiktning .
Fastighetsbesiktning har &gt rum sommaren 2019. Medverkande vid besiktningen var styrelsen. Inga
vasentliga brister framkom.



Overlatelser .
Av foreningens 164 bostadslégenheter har 14 st verlatits under aret. | detta antal ingar &ven
overlatelser inom familjen samt arv och gava.

Ombyggnad och underhall
Arets underhall 2019

- 3 gavlar har renoverats pa hus 15 norr och hus 17 vaster samt 11 véaster.
- Byte av 2 st tvattmaskiner samt 1 torkskap.

- Byte av motorvarmare.

- Renovering av parkering samt utdkande av p-platser for husvagnar.

- Rivning av bastu pga fuktproblem.

Framtida utveckling

Budget for ndsta rakenskapsar

Manadsavgifterna hojdes inte ar 2019. Avgiften for &r 2020 hdjs inte heller men planerad
avgiftshéjning for kommande ar kommer att bli minst 2 % pga allméanna prishdjningar.
Avsittning till inre fond avslutades 2019-12-31.

Planerade underhall och investeringar

Féreningen har en 20-arig underhallsplan vilken under aret har uppdaterats. Planen ligger till grund fér

foreningsstédmmans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

De kommande aren planeras féljande storre underhalisarbeten och investeringar

- Ombyggnad av lokaler

- Tillaggsisolering, fonsterbyte och renovering av husgaviar i nr 11 éster, 13 séder och norr.
- Viss takrenovering.

- Renovering av lekparken.

- Utbyte av elmatare kommer att ske.

- Energikartldggning kommer att genomféras under aret.



Forslag till resultatdisposition

Till arsstdmman férfogande star foljande medel
Tidigare ars balanserade resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Att disponera

Overforing fran fond for yitre underhall motsvarande arets kostnad fér underhail
Overféring till fond for yttre underhall enligt underhalisplan

Balanserat resultat efter disposition

Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut
Arets férandring enligt ovanstaende disposition

Fond fér yttre underhall efter forslag till stAmmobeslut

Belopp i kr

1825 945
-490 497

1335 448

1335448
2881716

-1 899 000

2318 164

8 981 604
-982 716

7 998 888

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resuitat- och

balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintikter

Nettoomsattning 2 9191 458 8790 971

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -5 611 360 -5 095 421

Planerat underhall 4 -2 881716 -2 140 243

Fastighetsskatt -251 898 -244 028

Avskrivningar 5 -764 341 -764 331
-9 509 315 -8 244 023

Rérelseresultat -317 857 546 948

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 6 2805 1238

Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -175 445 -156 434

-172 640 -155 196
Arets resultat -490 497 391 752
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och ombyggnader 8 15 488 389 16 067 562
Mark 1 000 000 1 000 000
Markanléggningar 9 3 147 856 3333024
19 636 245 20 400 586
Finansiella anldggningstiligangar
Langfristiga vardepappersinnehav 10 500 500
500 500
Summa anliggningstillgangar 19 636 745 20 401 086
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Auvgifts-, hyres och andra kundfordringar 5994 34972
Avrakningskonto HSB 2167 167 985 688
Ovriga fordringar 11 33 046 96 160
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 352 481 199 663
' 2 558 688 1316 483
Kassa och bank 13 2 375 226 3 336 156
Summa omsittningstillgangar 4933914 4 652 639
SUMMA TILLGANGAR 24 570 659 25 053 725
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 748 635 748 635

Fond for yttre underhall 8 981 604 9 222 847
9730 239 9971482

Fritt eget kapital

Balanserad resultat 1825 945 1192 900

Arets resultat -490 497 391 802
1 335 448 1584 702

Summa eget kapital 11 065 687 11 556 184

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 9 550 000 9 650 000
9 550 000 9 650 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 100 000 100 000

Leverantdrsskulder 599 300 592 651

Skatteskulder 20 502 21291

Ovriga kortfristiga skulder 16 2 091 607 2 067 633

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 1143 563 1 065 966
3954972 3847 541

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 570 659 25 053 725
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha véasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vasentliga komponenter.
Nyttiandeperioden fér komponenterna bedoms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsréttsforeningens sérskilda forutsattningar.

Anlédggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning  0,35-2,27 2083
Ombyggnader Komponentavskrivning 3 2046
Markanldggningar Linjart 5 2036
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstéilts.
Réantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa foreningens underhallsplan. Minimiavséttning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av foreningens lan forfaller 5 000 tkr till omférhandling under 2020. Enligt kreditvillkoren forlangs
lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte sager upp lanet/lanen.
Foreningen véljer darfor att redovisa skulden som langfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar | normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintékter &r
skattefria till den del de ar hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Darutover betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 377 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

2019 2018
Foreningen har inte haft nagra anstéllda under aret
Styrelsearvode enligt stAmmobeslut 76 260 87 792
Métesarvode 70 590 6 494
Arvode féreningsvald revisor 3000 3 000
Ovriga arvoden och erséttningar 12 000 6 288
Utbildning och konferenser ' 32250 30993
Social kostnader 40 981 25410

235 081 159 977
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Not 2 Nettoomsattning

2019 2018
Arsavgifter bostader 7731996 7 731996
Hyresintakter lokaler 122 558 259 454
Hyresintakter garage och p-platser 329 895 309 969
Forsakringsersattning 173 003 , -
Intékter el 479 746 476 677
Ovriga intékter 683 720 498 447
9 520 918 9 276 543
Avgar
Avséttning for fond for inre underhall -329 460 -329 460
Hyresbortfall lokaler - -109 317
Hyresbortfall garage och p-platser : - -46 795
9 191 458 8790 971
Not 3 Drift
2019 2018
Fastighetsskotsel 986 880 996 281
Lépande underhall ' 534 638 457 051
El 735223 815908
Uppvarmning 1111 212 1 140 700
Vatten 305 014 364 885
Sophamtning 285 023 188 259
Fastighetsforsakring 187 666 151 434
Stédning 5134 -
Forvaltningskostnader 625 335 450 503
Extern revision 14 500 17 125
Personalkostnader 235 081 159 977
Kabel-TV 59 010 305030
Bredband 249 495 750
Vinterskotsel 93 027 9 363
Ovrig drift 184 122 38 155
5611 360 5095 421
Not 4 Planerat underhall
2019 2018
Utfort underhall gemensamhetsutrymmen 116 483 167 945
Utfért underhall installationer - 350 000
Utfért underhall huskropp utvandigt 1718 607 1176 979
Utfért underhall mark 505 417 437 694
Utfért underhall garage och parkering 541 209 -
Utfort underhall dvrigt - 7 625
2881716 2140 243
Not 5 Avskrivningar
2019 2018
Byggnader 579 173 579173
Markanléaggningar 185 168 185 158

764 341 764 331
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Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintékter bankkonto
Ranteintakter avrékningskonto HSB
Ovriga rénteintékter

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader for langfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets bérjan

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvéardet

Summa bokfort virde byggnader och ombyggnader

Taxeringsvérde
Byggnader - bostader
Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvérde

Not 9 Markanlaggningar

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan

-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden
Redovisat virde vid arets slut

11(14)

2019 2018

991 985

1608 252

206 1

2 805 1238
2019 2018

172 839 148 447

2 606 7 987

175 445 156 434
2019-12-31 2018-12-31
25 222 963 25222 963
25 222 963 25 222 963
-8 155 401 -8 576 228
-579 173 -579 173
-9 734 574 -9 1585 401
15 488 389 16 067 562
87 000 000 66 000 000
2 300 000 2 241 000
89 300 000 68 241 000
32 000 000 27 000 000
307 000 235 000

32 307 000 27 235 000
121 607 000 95 476 000
2019-12-31 2018-12-31
3703 350 3703 350
3.703 350 3 703 350
-370 326 -185 168
-185 168 -185 158

3 147 856 3333024
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Not 10 Langfristiga vardepappersinnehav
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2019-12-31 2018-12-31
Aktier och fonder 500 500
500 500
Not 11 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 33046 33 046
Ovriga kortfristiga fordringar - 63 114
33 046 96 160
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv och bredband 76 240 14 765
Fastighetsforsakring 156 754 -
Ovrigt 119 487 184 898
352 481 199 663
Not 13 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Resurs Bank 166 189 165 198
Swedbank 2 209 037 3170 958
2 375 226 3336 156
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer = Rénta Konv.datum 2019-12-31 2018-12-31
Swedbank 2857567008 1,27 2020-04-24 5000 000 5 000 000
Swedbank 2857866950 1,76 2022-04-25 4 650 000 4 750 000
9650000 9750000
Nasta ars berdknade amortering -100 000 -100 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9 550 000 9 650 000
Om fem ar beréknas nuvarande skulder uppga till 9 150 000 9 250 000
Fastighetsinteckningar
2019-12-31 2018-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 10 085 400 10 095 400
Varav obelénade - -
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 10-095 400 10 095 400
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars berdknade amortering) 100 000 100 000
100 000 100 000
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Not 16 Ovriga kortfristiga skulder

Kallskatt

Arbetsgivaravgift

Inre fond

Ovriga kortfristiga skulder

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna léner och arvoden
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réantekostnader

Upplupen el

Upplupen vatten
Upplupen varme
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

13(14)
2019-12-31 2018-12-31
- 30479
- 24 468
2002 981 1898 526
- 88 626 114 160
2 091 607 2 067 633
2019-12-31 2018-12-31
3942 -
710 830 388 065
26 646 247
73 454 71226
9 0567 -
184 680 145 927
134 954 460 501
1143 563 1 065 966
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Robert Bodeang

Bo Wiberg

Var,fevisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2020-.@.‘.;.-.@.‘1

Lena Wikstrom
Av stdmman vald revisor BoRevision AB
av HSB Riksforbund férordnad revisol

Nichas Warenfeldt



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Husaren i Marsta, org.nr. 714800-0644

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Husaren i
Mérsta for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder fill kreditinstitut i &rsredovisningen.
Féreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen
har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VVart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Husaren i Marsta for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar P o : .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,

forsvarll_g med hansyn tll|.| de k[av som foremn"gens verksamhetsart_, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o firetagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sédana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Marsta den (' / 6‘ 2020

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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