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Styrelsen for RBF Mariestadshus 5 far

Forvaltningsberattelse s "

2018-01-01 till 2018-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1947-05-08 och nuvarande stadgar registrerades 2017-05-20.
Foreningen har sitt séte i Mariestads kommun.
Arets resultat, efter fondforandring, 4r ndgot hdgre én foregéende ar.

Driftkostnaderna i foreningen ser ut att ha minskat men beror pa att fdfvaltningsarvode drift har flyttats till dvriga
externa kostnader forvaltningsarvode drift & administration. Foreningens vatten och fjarrvdrme kostnad har okat.
Rintekostnaderna har 6kat p& grund av att foreningen tagit upp ett nytt lan for fonsterprojektet.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstdckning efter fondforandring.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 71% till 123%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 324 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 383 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger Fastigheten Fogden 1, i Mariestads Kommun. Pa fastigheten finns 3 byggnader med 60 ldgenheter.

Byggnaderna dr uppforda 1950 och renoverade 1994 av PEAB. Fastighetens adress dr John Hedins vég 1 A-B samt
Hertig Karls gata 5-15 i Mariestad.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Lansforsékringar

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsriittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Liigenhetsfordelning

r.kv. I r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k. Summa
3 3 37 14 3 60
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
1 9 32

Total tomtarea 6 736 m?

Total bostadsarea 3451 m?

Total lokalarea 161 m? A
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Arets taxeringsvirde 19 008 000 kr kr
Foregdende érs taxeringsvirde 19 008 000 kr kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsfSreningar i Skaraborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan fSreningen dven fa &terbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk Férvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen

El och fjédrrvdrme VénerEnergi AB
Kabel-TV Telia AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I3pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsret utfort
reparationer for 17 400 och planerat underhall for 582 633. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att beréikna storleken pa det belopp som &rligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

For de ndrmaste 10 aren uppgér underhéllskostnaden totalt till 3 245 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pé 325 tkr (90 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 411 tkr (114 kir/m?). /L
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Féreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Rengoring och behandling av forrad 2016

Malning samt utrustning tvittstuga 2015

Byte av lassystem 2015

Alg och Mossbehandling av tak 2015

Balkongrenovering 2014

Malning av trapphus 2014

Byte av utebelysning 2014

Balansering av virmesystem 2013

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 7 813 kr

Installationer 1999 kr

Markytor 530 050 kr

Planerat underhall Ar Kommentar
Renovering ledningar i mark 2019 Kostnad 4 750 000 kr

Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Gunnar Levin Ordférande 2019

Marie-Louise Alfredsson Vice ordférande 2019

Leif Magnusson Ledamot 2020

Claes Lundberg Ledamot 2020

Julia Torgin Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Rebecka Andersson Suppleant 2019

Tom Kellman Suppleant 2020

Erik Sjéholm Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktiondirer
Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Revisorcentrum i Skévde AB
Ansvarig: Anders Karlsson

Auktoriserad revisor

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening. i
.
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Vasentliga hindelser under rdkenskapsaret

Foreningen har avslutat fonsterbyte, slutbesiktning var 3 april 2018. Under aret har det tagits beslut pé att renovera
kallarstammar till en kostnad av 4 750 000 kr. Nytt [in kommer att tas upp for detta projekt. Projektet pabérjas i borjan
av 2019.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 68 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 12 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 10 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen
uppgar till 70 personer.

Foreningens arsavgift indrades 2018-01-01 dé den hijdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hija drsavgiften med 5,0 %
fran och med 2019-01-01.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 610 kr/m?4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 8 §verlatelser av bostadsritter skett.

Vid ridkenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade. [
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 2592 2509 2489 2 455 2 444
Arets resultat 59 482 461 197 -2990
Resultat exklusive avskrivningar 383 859 732 468 -2719
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhallsfond -28 403 361 105 -3242
Avsittning till underhallsfond kr/m? 114 126 103 101 145
Balansomslutning 14 683 12 453 10 994 10 926 10 846
Soliditet % 21 24 23 19 17
Likviditet % 123 71 174 129 124
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 610 587 581 581 578
Brinsletilldgg, kr/m? 125 119 119 112 112
Driftkostnader, kr/m? 244 230 379 418 1344
Riinta, kr/m? 33 13 56 80 86
Underhallsfond, kr/m? 729 777 695 635 619
Lén, kr/m? 3004 2 069 2158 2242 2321
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«- Driftkostnader, kr/m2  «#= Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

-« Rénta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frén drsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i fSreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. 4
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhills- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 63225 2805 526 -323390 482 390

Disposition enl. arsstdmmobeslut 482 390 482 390

Reservering underhallsfond 411 000 411 000

lanspraktagande av

underhallsfond -582 633 582 633

Arets resultat 58817

Vid arets slut 63 225 2633893 330 633 58817

Resultatdisposition

Till arsstdimmans férfogande finns f6ljande medel

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa

159 0600

58817
-411 000
582 633

Styrelsen foresldr foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning

389 451

389 451

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansréikning

med tillhdrande bokslutskommentarer. ¢
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2592200 2509 090
Ovriga rorelseintikter Not 3 16 438 9508
Summa rorelseintikter 2 608 638 2 518 598
Rorelsekostnader
Reparationskostnader Not 4 -17 400 -26 407
Underhallskostnader Not 5 -582 633 -161 415
Driftkostnader Not 6 -882 554 -831 725
Ovriga externa kostnader Not 7 -698 198 -666 755
Personalkostnader Not 8 -35584 -30 827
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 9 -323 802 -376 497
Summa rorelsekostnader -2540171 -2 093 623
Rorelseresultat 68 467 424 975
Finansiella poster
Resultat fran §vriga finansiella
g‘nléggningstillgéngar Not 10 105 763 100 280
Ovriga ranteintékter och liknande
resultatposter Not 11 2987 3628
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 12 -118 399 -46 493
Summa finansiella poster -9 650 57 415
Resultat efter finansiella poster 58 817 482 390
Arets resultat 58 817 482 390
Tilldigg till resultatrdikningen
Avsittning till underhallsfond -411 000 -456 000
Iansprékstagande av underhallsfond 582 633 161 415
Resultat efter fondforindring 230 450 A 187 805
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 13 12 229 285 7833 087
Pagaende ny- och ombyggnation Not 14 0 1 900 000
Summa materiella anléiggningstillgangar 12 229 285 9733 087
Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav Not 15 1 090 000 1 090 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 1 090 000 1 090 000
Summa anliggningstillgangar 13 319 285 10 823 087
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 16 4926 |
Ovriga fordringar Not 17 155 505 94 743
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 18 198 573 192 686
Summa kortfristiga fordringar 359 004 287 430
Kassa och bank

Kassa och bank Not 19 1 004 920 1 342 956
Summa kassa och bank 1004 920 1 342 956
Summa omsiittningstillgingar 1363 924 1630 386
Summa tillgangar 14 683209 12 453 473
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 63 225 63 225
Fond for yttre underhall 2 633 893 2 805 526
Summa bundet eget kapital 2697118 2 868 751
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 330633 -323 390
Arets resultat 58 817 482 390
Summa fritt eget kapital 389 451 159 000
Summa eget kapital 3 086 569 3027 751
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 10 487 944 7 132 803
Summa langfristiga skulder 10 487 944 7132 803
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 363 711 340 665
Leverantdrskulder 296 723 1433 428
Ovriga skulder Not 21 244 707 258 324
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 203 555 260 501
Summa kortfristiga skulder 1108 696 2292918
Summa eget kapital och skulder 14 683 209 . 12 453 473
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rédnta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Underhall/lunderhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser [6pande underhdll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital. Avsittning
enligt plan och ianspréktagande for genomforda atgérder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom disposition pa foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom rets resultat. For att 6ka informationen och fortydliga
foreningens langsiktiga underhéllsplanering anges planenlig fondavséttning och ianspraktaganden ur fonden som tilligg
till resultatrakningen.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégdende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrikningen nér det pé basis av tillginglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller fsreningen och att
anskaffhingsvirdet for tillgdngen kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anliggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Ursprunglig byggnad
Fonster Linjér 68
Dorrar Linjar 50
Skapssnickerier Linjdr 40
Fasad — puts Linjér 50
Yitertak — tegel Linjdr 60
El Linjar 50
Ventilation — kanaler Linjér 50
Ventilation — fldktar & apparater Linjar 25
Stammar och badrum Linjar 50
VAV — Virme/kulvert Linjér 50
Stomme Linjér 100 '8
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Tillkommande och utbytta komponenter
Markiser Linjér 20
Fonster Linjér 60

Komponentindelning

Materiella anliaggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter
for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Mark dr inte foremél for avskrivningar.

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 2105 640 2024302
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -32975 -32 976
Hyror, bostidder 1200 700
Hyror, lokaler 42 180 40 550
Hyror, garage 21600 21600
Hyror, p-platser 25800 25969
Hyror, dvriga 0 500
Hyres- och avgifisbortfall, p-platser -954 -1222
Brinsleavgifter, bostider 429 708 429 667
Summa nettoomsattning 2 592 200 2 509 090
Not 3 Ovriga rérelseintékter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Ovriga ersittningar (Pantforskrivnings- & Sverlételseavgifter) 13135 5600
Fakturerade kostnader (Inkasso) 180 180
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -2 4
Ovriga rérelseintikter 3125 3724
Summa 6vriga rorelseintékter 16 438 9 508
Not 4 Reparationskostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rep Gem utrymmen -3 737 -4 185
Rep Installationer -8 311 -20 733
Rep Markytor -4 294 0
Rep Garage 0 -1334
Rep Ovriga -1 058
Rep Utgift materialinkdp gemensamma utrymmen 0 -155
Summa reparationskostnader -17 400 Y3 -26 407
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Not 5 Underhallskostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
UH Lokaler -17 803
UH Gemensamma utrymmen -7 813 -46 500
UH Installationer -1 999 -73 569
UH Huskropp 0 -17 269
UH Markytor -530 050 0
UH Ovwrigt -42 771 -6 274
Summa underhallskostnader -582 633 -161 415
Not 6 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -58 865 -58 865
Forsdkringspremier -28 943 -28 365
Kabel- och digital-TV -48 629 -48 580
Aterbiring fran Riksbyggen 8375 9900
Drift och forbrukning, 6vrigt -23 178 -14 000
Forbrukningsinventarier -12 377 -5522
Vatten -158 844 -138 078
Fastighetsel -45 025 -45 152
Uppvédrmning -446 667 -433 126
Sophantering och atervinning -66 513 -69 936
Yttre skotsel extra -1 888 0
Summa driftkostnader -882 554 -831 725
Not 7 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode drift & administration -658 493 -638 465
Arvode, yrkesrevisorer -11 463 -11 138
Ovriga forvaltningskostnader -11 898 -5043
Inkasso & KFM-avgifter -450 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -10 205 -7392
Medlems- och foreningsavgifter -3 000 -3360
Bankkostnader -2330 -1355
Ovriga externa kostnader -360 0
Summa dvriga externa kostnader -698 198L -666 755
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Not 8 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden -12 000 -12 000
Sammantridesarvoden -9300 -11 400
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 500 0
Ovriga kostnadsersittningar -1200 -1368
Ovriga personalkostnader -3 425 -1250
Sociala kostnader -5 159 -4 809
Summa personalkostnader -35 584 -30 827
Not 9 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstiligangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -305 334 -358 029
Avskrivningar tillkommande utgifter -18 468 -18 468
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -323 802 -376 497
anliaggningstillgangar
Not 10 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Utdelning p4 aktier och andelar i andra foretag 1123 0
Utdelning p4 andelar i Riksbyggen ekonomisk fSrening 104 640 100 280
Summa resultat fran dvriga finansiella anldaggningstillgangar 105 763 100 280
Not 11 Ovriga ranteintikter och liknande poster

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 2976 3 606
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 11 21
Ovriga rinteintikter 0 I
Summa évriga ranteintékter och liknande resultatposter 2 987 3628
Not 12 Rintekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -118 399 -46 493
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -118 399}i -46 493
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Not 13 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 13 641 589 13 641 589
Tomtmark 61298 61298
Tillkommande utgifter 369 360 369 360
14 072 247 14 072 247
Arets anskaffningar
Byggnader (fonster) 4720 000
4720 000 0
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader (fonster) -409 248
- 409 248 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 18 382 999 14 072 247
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 165289 -5 807 260
Tillkommande utgifter -73 872 -55 404
- 6239 161 - 5862664
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -246 334 -358 029
Arets avskrivning tillkommande komponenter -77 468 -18 468
Arets utrangering byggnader (fonster) 409 248 0
85 446 - 376 497
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 6153715 - 6239161
Restvirde enligt plan vid arets slut 12 229 284 7 833 086
Varav
Byggnader 11 890 966 7476 301
Mark 61298 61298
Tillkommande utgifter 277 020 295 488
Taxeringsvédrden
Bostider 18 745 000 18 745 000
Lokaler 263 000 263 000
Totalt taxeringsvirde 19 008 000 19 008 000
varav byggnader 14 220 000 14 220 000
varav mark 4 788 000 4 788 000
Not 14 Pagaende ny- och ombyggnation
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets slut Olé 1 900 000
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Not 15 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2018-12-31 2017-12-31
2 180 garantikapitalbevis a4 500 kr i Intresseféreningen 1 090 000 1 090 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 1 090 000 1 090 000
Not 16 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2018-12-31 2017-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 3051 1
Kundfordringar 1875 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 4926 1
Not 17 Ovriga fordringar

2018-12-31 2017-12-31
Skattefordringar 41 807 41 807
Skattekonto 103 895 52936
Andra kortfristiga fordringar 9803 0
Summa obvriga fordringar 155 505 94743
Not 18 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 29810 28 943
Forutbetalt forvaltningsarvode 164 711 159 6950
Forutbetald kabel-tv-avgift 4052 4048
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 198 573 192 686
Not 19 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Bankmedel 633 131 905 155
Transaktionskonto 371 790 437 801
Summa kassa och bank 1 004 920 1 1 342 956
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Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 10 851 655 7473 468
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -363 711 -340 665
Langfristig skuld vid arets slut 10 487 944 7132803
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan

SWEDBANK 0,44% 2019-05-28 364 310,00 0,00 75 000,00 289 310,00
SEB 1,06% 2019-09-28 6534 739,00 0,00 47 389,00 6487 350,00
SEB 1,08% 2020-09-28 574 419,00 0,00 219 424,00 354 995,00
SEB 1,90% 2023-01-28 0,00 3720 000,00 0,00 3720 000,00
Summa 7 473 468,00 3720 000,00 341 813,00 10 851 655,00

* . .
Senast kiinda rintesatser

Under nista ridkenskapsar ska foreningen amortera 363 711 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 454 844 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 9 033 100 kr forfaller till betalning senare @n 5 r efter balansdagen.

Not 21 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 233 893 246 495
Skuld sociala avgifter och skatter 10 814 11 829
Summa ovriga skulder 244 707 258 324
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna réntekostnader 2923 1635
Upplupna elkostnader 4213 4 888
Upplupna viarmekostnader 58 639 57 343
Upplupna kostnader fr renhallning 2300 0
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 2592
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 135 480 194 043
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 203 555 260 501
Stéllda sékerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 13 392 700 i 13392 700
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. Arsredovisningen dir upprdttad av styrelsen
R B F M a rl e Sta d S h u S 5 for RBE Mariestadshus 5 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mgjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ Raksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for heba Livel
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REVI
SORS

Revisionsberéttelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrittsférening Mariestadshus nr 5

Org.nr 766000-1517

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Mariestadshus nr 5 for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen 4r forenlig
med arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Det registrerade
revisionsbolagets ansvar. Vi &r oberoende i forhéllande till for-
eningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt full-
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi anser att de
revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillrickliga och &ndamélsen-
liga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den
beddmer 4r nddvindig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av freningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér s &r tillimpligt, om forhéllanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphiora med verksamheten eller inte har négot realistiskt alter-
nativ till att géra négot av detta.

Revisorns ansvar

Vart mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att 1amna en revisionsberittelse som innehaller véra utta-
landen. Rimlig sikerhet r en hog grad av sikerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedsmer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller pa fel, utformar och utfor gransknings-
atgirder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar re-
visionsbevis som 4r tillrickliga och &ndamaélsenliga for att
utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter #r hogre #n for en visentlig felaktighet som beror pé
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig in-
formation eller &sidosittande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
héimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens fSrmaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 4r otillréck-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Viéra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inh#mtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsitta verksamheten.

e  utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om érsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och h#ndelserna pé ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister iden in-
terna kontrollen som vi identifierat.






REVI
SORS

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrats-
forening Mariestadshus nr 5 for ar 2018 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat #r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stédllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angel4genheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation 4r utformad sé att
bokfSringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i 6vrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i négot visentligt avseende:

o  foretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pinagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska freningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed vért uttalande
om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forsla-
get r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller fsrsummelser som
kan foranleda ers#ttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
#r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust grundar sig fréimst pé revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras p4 den auktoriserade revisorns professionella bedom-
ning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
vi fokuserar granskningen p sidana atgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér av-
steg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for forening-
ens situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna tgérder och andra forhallanden som &r re-
levanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraf-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get #r forenligt med bostadsrittslagen.

Skoévde den 12 april 2019
Revisorscentrum i Skovde
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