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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Vulkanen, 716439-4145, med sate i Malmd, far harmed avge arsredovisning fér 2019.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningens &ndamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostader 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1991-04-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1992-03-18 och nuvarande stadgar registrerades 2019-08-26 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman

Andreas Magnusson Ordférande 2020
Lovisa Brannland Ledamot 2020
Karin Lind Ledamot 2020
Mikael Peterson Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter

Helena Eriksson Suppleant 2020
Linnéa Grindegard Suppleant 2020
Ordinarie revisorer

Emma Silfver Féreningsvald revisor 2020
Revisorssuppleanter

Stefan Johansson Revisorssuppleant 2020
Valberedning

Stefan Johansson 2020
Eva Hederos 2020

Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Fdreningen &ger fastigheterna Malmé Bjérken 4 och Bjérken 5 i Malmé kommun med darpé uppférda
byggnader med 31 lagenheter. Byggnaderna ar uppférda 1941. Fastigheternas adresser &r
Sorgenfrivagen 9 A-E och 11 A-E.

Foreningen upplater samtliga lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
1 15 11 3 1
Total tomtarea: 4515 kvm

Total bostadsarea: 2454 kvm

Fastighetsinformation
Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen
samti kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Telenor Kabel-TV

Telenor Bredband

E.ON Elavtal avseende volym
E.ON Fjarrvarme

Nomor Skadedjursbek@mpning

Underhall och reparationer

Arets underhall

Fdéreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer fér 157 763 kr och planerat underhall fér
71 825 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2016-04-19 av Bredablick Fastighetspartner. Enligt
av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 463 000 kr 2019 fér kommande ars underhall, detta
motsvarar 189 kr per kvm.

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 26 maj 2019. Styrelsen har under aret
kontinuerligt héllit protokolliférda sammantraden.
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Styrelsens ord

Vid arets bérjan skaffade vi boappa som hjélpmedel att kommunicera mellan boende. Denna app &r
nu styrelsens huvudvag fér kommunikation till medlemmarna och ersétter i stort sett den tidigare
Facebookgruppen d&r manga inte var registrerade.

| slutet av januari fick vi inbrott i kéllaren via 9A, tyvarr blev ett par kallarférrad drabbade och
nyckelskapet forsvann. Ett par veckor senare fick vi ytterligare en pahalsning. Alia kéllardérrar
utrustades med férstarkningslister och nagra lagenheter gick samman och utrustade &ven sina egna
lagenhetsddrrar pad samma satt.

Hela féreningen hade gemensam réjardag 30/3 dar alla hjalptes at att rensa i gemensamma utrymmen
och slanga i container. P& férvaren hyrdes aven slap for att frakta bort ris. Hangrénnorna pé taken
rensades i juni med hjélp av lift. Liften fick hyras igen i september tillsammans med tradgardsgruppen
for att plocka frukten i parontradet. En fruktpress fér must- och cider inképtes. Vi vantar med spénning
pa resultatet. Garden fick en ny fin lekstuga och tre set tradgardsmdébler. Den 31/7 sprang ett
inkommande vattenrdr i gatan l&ck vilket resulterade i en hel del vatten i 9:ans kallare. Nagra frivilliga
hjaltar dammség (1) vatten for att fa bort vattnet ur kallaren. | september fick vi en skada pa kabeln till
kabel-TV vilket drabbade nagra lagenheter i 11:an. Det tog ett par veckor innan kabeln kunde dras om.

Stadgarna som reviderades och antogs pa féreningsméten 2018 skickades in och registrerades hos
bolagsverket. Aven resultatet av ommatning av lagenheter 2018 skickades in till Bredablick fér
uppdatering av lagenhetsregistret.

Under 2018 testades en ny kraftigare sténgare till grinden. Eftersom det féll vl ut installerades det
&ven pa de ovriga tre grindarna i februari. | april byttes belysningen i kallargangarna samt i négra
lokaler till automatiska med rérelsedetektor. Stor férbattring! Ursprungligen var tanken att aven byta
alla elcentraler men Bravida tyckte inte att det var nddvéandigt. I stallet gjordes mindre uppdateringar
som Kéllarbelysning, séker utomhuskontakt fill julbelysning, efterdragningar (ca 70' kr). Tid- och
skymningsreléer for styrning av ytterbelysning och portlas har bytts i omgangar under aret. Till slut har
stallet ett nytt astronomiskt ur (innehallande bade skymningsfunktion och tidur) installerats i bada
husen. Ett krafttag har gjorts under aret fér att f ordning pé restpunkter fran OVK 2015. GK har rensat
kanaler och gjort nya matningar samt atgardat restpunkter (ca 90' kr). En ny OVK har &ntligen kunnat
bestallas.

Arbetet med att kontakta konsulter for fonster- och fasadrenovering har pabérjats. Styrelsen har
undersékt mdjligheten till gemensam el men valt att bordlagga fragan tills vidare bl a pa grund av
fragestaliningen kring det praktiska med debitering.

Arbeten som planerades och pabdrjades 2019 men som har utférts under 2020 &r omputsning och
mélning av pingisrum och hobbyrum pga nedfallande puts. De tva rummen var en férsta test och
ursprungligen var tanken att endast putsa om ca 70 cm upp fradn golv men med vaggarnas status har
hela vaggarna putsats om. Kostnad ca 200 kr (belastar 2020). Kallare och vind har fatt ett nytt
lassystem, ILOQ fran SafeTeam. En programmerbar nyckel dér behérigheterna kan véljas efter behov.
Kostnad ca 200’ kr (belastar 2020). Den stora nyckelknippan ar ett minne blott.
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2019 har inga 6verlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 1 éverlatelse).

Medlemmar
Vid arets ingang samt utgang hade féreningen 41 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsrétt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2020 da avgifterna hdjdes med 5 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016
Rérelsens intakter 1376 1375 1315 1273
Resultat efter finansiella poster 56 160 102 86
Férandring av underhallsfond 391 418 405 420
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar  -163 -62 -102 -133
Soliditet % 75 75 73 72
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 553 552 529 578
Driftskostnad, kr / kvm 308 328 363 346
Rénta, kr / kvm 28 30 37 48
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 189 185 186 192
Lan, kr / kvm 1153 1198 1398 1449
Snittranta (%) 2,40 2,50 2,64 3,33

Arsavgiftsniva for bostadsratter i krlkvm har bostadsratisarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, réanta i krkvm,
avséttning till underhalisfond i kr/kvm samt 1&n kr/kvm har bostadsarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 10 806 026 1242 813 -2 961 313 160 246
Disposition enligt féreningsstamma 160 246 -160 246
Avsattning till underhallsfond 463 000 -463 000
lanspraktagande av underhallsfond -71 825 71825
Arets resultat 56 134
Vid arets slut 10 806 026 1633 988 -3 192 242 56 134
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -2 801 067
Arets resultat fére fondférandring 56 134
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -463 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 71825
Summa &dver/underskott -3 136 108
Styrelsen féreslar féljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny réakning -3 136 108

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrédkning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintdkter
Arsavgifter och hyror 2 1370 148 1370 026
Ovriga rérelseintakter 3 5 356 5122
Summa rorelseintakter 1375504 1375 148
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -985 038 -868 565
Ovriga externa kostnader 7 -95 262 -76 715
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 9 -171 602 -196 311
Summa rorelsekostnader -1251 902 -1 141 591
Rorelseresultat 123 602 233 557
Finansiella poster
Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 455 217
Rantekostnader och liknande resultatposter -67 923 -73 528
Summa finansiella poster -67 468 =73 311
Resultat efter finansiella poster 56 134 160 246
Arets resultat 56 134 160 246
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 10620473 10792 076
Inventarier, maskiner och installationer 11 - -
Summa materiella anlaggningstiligdngar 10 620 473 10792 076
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstiligangar 2 800 2800
Summa anldggningstillgangar 10623 273 10794 876
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2796 3978
Ovriga fordringar 11 053 11 054
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 39 848 39 025
Summa kortfristiga fordringar 53 697 54 057
Kassa och bank 13 1671047 1533 585
Summa omsittningstillgangar 1724744 1587 642
SUMMA TILLGANGAR 12 348 017 12 382 518




Brf Vulkanen
716439-4145

8(14)

Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 806 026 10 806 026
Underhalisfond 1633 988 1242 813
Summa bundet eget kapital 12 440 014 12 048 839
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 192 242 -2 961 313
Arets resultat 56 134 160 246
Summa fritt eget kapital -3 136 108 -2 801 067
Summa eget kapital 9303 906 9247772
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 1282 365 2 940 561
Summa langfristiga skulder 1282 365 2 940 561
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 1547 848 -
Leverantdrsskulder 67 998 59 893
Skatteskulder 7 520 3619
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 138 380 130673
Summa kortfristiga skulder 1761746 194 185
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 348 017 12 382 518
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Kassaflodesanalys
2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat 123 602 233 557
Avskrivningar 171 602 196 311
295 204 429 868
Erhallen ranta 455 217
Erlagd ranta -67 923 -73 528
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 227 736 356 557

fore forandringar i rorelsekapital

Fordndringar i rorelsekapital

Okning(-)Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 360 -3 354
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 19714 -101 468
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 247 810 251 735
Investeringverksamheten

Arets upplatna lagenheter - 10 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 10 000

Finansieringsverksamhetfen

Amortering av laneskulder -110 348 -110 348
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -110 348 -110 348
Arets kassafldde 137 462 151 387
Likvida medel vid arets bérjan 1 533 585 1382198
Likvida medel vid arets slut 1671047 1533 585

(1) Féreningens rorelsefordringar utgors av omséattningstililgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Fareningens rorelseskulder utgors av kortfiistiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

10(14)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/lunderhallsfond

Underhall utfért enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande

underhall som egj finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fr&n Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspréktagande for genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Viérderingsprinciper m m

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffhingsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestadende vardenedgang.

‘Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstiligangar:

Byggnader 10-125 ar
Markanlaggningar 20 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 1 355 940 1355 818
Ovriga objekt 14 208 14 208
Summa 1370 148 1370 026
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Overlatelseavgifter 1138 2240
Ovriga intakter 4218 2882
Summa 5 356 5122
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 1575
Armaturer, gemensamma utrymmen 3750 -
Dérrar/portar/lés, gemensamma utrymmen 31 056 17 818
Varme, installationer 3061 -
Ventilation, installationer 92 038 -
El, installationer 9733 6 047
Tele/TV/porttelefon, installationer 18 125 3023
Summa 157 763 28 463
Not 5 Planerat underhall

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Varme, installationer - 36 188
El, installationer 71 825 -
Summa 71825 36 188
Not 6 Driftskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 46 567 41 447
Teknisk férvaltning - 21875
Snérdjning 9774 13750
Serviceavtal 6 188 6 188
Férbrukningsmaterial 4757 5 968
Ovriga utgifter for képta tjanster 2 000 15 850
El 78 960 78 062
Uppvarmning 384 314 413718
Vatten och avlopp 75726 66 657
Avfallshantering 42 465 38 832
Forsakringar 17 924 17 574
Kabel-TV 29 592 28 589

- Bredband 57 184 55 405

Summa 755 450 803 914
Not 7 Ovriga kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Hyra av anlaggningstillgangar 7 255 -
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 11 523 -
Frakter och transporter 1342 -
Kontorsmateriel och trycksaker 429 -
Tele och post 1815 4228
Férvaltningskostnader 68 654 71 959
Bankkostnader 869 528
IT-tjanster 1875 -
Ovriga externa kostnader 1500 -
Summa 95 262 76 715
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Not 8 Personalkostnader
Féreningen har ej haft négra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har ej beviljats arvode.
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 156 894 181 603
Markanlaggningar 14 708 14 708
Summa 171 602 196 311
Not 10 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 10 813 909 10 813 909
-Mark 2 363230 2363 230
-Markanlaggningar 294 161 294 161
Utgaende anskaffningsvérden 13 471 300 13 471 300
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -2 532 144 -2 350 541
-Markanlaggningar -147 080 -132 372
-2 679 224 -2 482 913
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -156 894 -181 603
-Arets avskrivning pa markanlaggning -14 708 -14 708
~171 602 -196 311
Utgaende avskrivningar -2 850 826 -2 679 224
Redovisat vérde 10 620 473 10 792 076
Varav
Byggnader 8124 870 8 281 765
Mark 2363230 2363230
Markanlaggningar 132373 147 081
Taxeringsvérden
Bostader 33388 000 27 800 000
Totalt taxeringsvérde 33 388 000 27 800 000
Varav byggnader 19 388 000 17 000 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 4 520 4 520
Utgaende anskaffningsvérden 4 520 4 520
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -4 520 -4 520
Utgaende avskrivningar -4 520 -4 520
Redovisat varde - -
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2019-12-31 2018-12-31
Férutbetalda kostnader 39 848 39 025
Summa 39 848 39025
Not 13 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Kassa 13 544 6 545
Transaktionskonto Handelsbanken 1657 503 1527 040
Summa 1671 047 1533 585
Not 14 Forfall fastighetslan

2019-12-31 2018-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 1 547 848 -
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 1282 365 -
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - 2 940 561
Summa 2830 213 2 940 561
Not 15 Fastighetslan

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetslan 2830213 2 940 561
Summa 2830213 2 940 561
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 1,81 % 2022-02-25 1403 061 - 60 348 1342713
Swedbank 1,71 % 2020-09-28 537 500 - 50 000 487 500
Swedbank 2,10 % 2020-09-30 1 000 000 - - 1 000 000
Summa 2 940 561 - 110348 2830213

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

forlangs normalt vid slutbetalningsdag.
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rantekostnader 127 51
Férutbetalda intakter 66 679 61 004
Upplupna driftskostnader 71574 69618
Summa 138 380 130 673
Not 17 Stallda sdkerheter
Stéllda sédkerheter
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet fér fastighetsian
Fastighetsinteckningar 12 450 000 12 450 000
Summa stéllda sdkerheter 12 450 000 12 450 000

Underskrifter

Malme, 2020-%3- 2§

Lovisa Brannland

Andreas Magnusson

Styrelseordférande . At
/ / yay 7
- - ’ /é/ "j 7 //
Karin Lind Mikael Peterson

Min revisionsberattelse har lamnats 2020-#5 - Z&

o Q (T
Emma Silfver
Féreningsrevisor



Till arsmotet i BRF Vulkanen org. Nr 716439-4145

Jag har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen Vulkanen for ar 2019. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rédkenskapshandlingarna och foérvaltningen och for att redovisningslagen tillimpas vid
uppréattandet av drsredovisningen, Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen
och férvaltningen pa grundval av min revision. Revisionen har enligt bista formaga
utforts i enighet med god revisionssed i Sverige.

Det innebdr att jag har genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sakerhet
forsakra mig om att drsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfriheten har jag granskat slumpmaéssigt valda
transaktioner samt styrelsens vasentliga beslut och dtgirder. Jag anser att min revision
ger mig rimlig grund foér mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god revisionssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststaller resultat- och balansrdkningen for

foreningen och disponerar vinsten enligt férslag i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsen ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2019.

Malmo, den 25 mars 2020

Emma Silfver
Intern revisor



Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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