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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Vulkanen, 716439-4145, med séate i Malmg, far harmed avge arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningens andamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader 4t medlemmarna till nyttiande utan tidsbegrénsning. Medlems rétt i féreningen pé
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1991-04-02. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1992-03-18 och nuvarande stadgar registrerades 2019-08-26 hos Bolagsverket.

Fdreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed
en dkta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald f.0.m. féreningsstdmman
Lovisa Brénnland Ordférande 2021
Karin Lind Ledamot 2021
Mikael Peterson Ledamot 2021
Helena Eriksson Ledamot 2021
Jovo Boskovic Ledamot 2021

Styrelsesuppleanter
Eva Kulin Suppleant 2021
Linnéa Grindegéard Suppleant 2021

Ordinarie revisorer
Emma Silfver Foéreningsvald revisor 2021

Revisorssuppleanter

Stefan Johansson Revisorssuppleant 2021
Valberedning

Stefan Johansson 2021
Eva Hederos 2021

Firmateckning
Fdreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen &ager fastigheterna Malmd Bjorken 4 och Bjorken 5 i Malm& kommun med darpa uppférda
byggnader med 31 lagenheter. Byggnaderna &r uppforda 1941, Fastigheternas adresser ar
Sorgenfrivdgen 9 A-E och 11 A-E.

F&reningen upplater samtliga lagenheter med bostadsrétt.

L&genhetsfrdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
1 15 11 3 1
Total tomtarea: 4515 kvm

Total bostadsarea: 2454 kvm

Fastighetsinformation

Fastigheten ar fullvérdesférsakrad i Trygg Hansa. | férsékringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Telenor Kabel-TV

Telenor Bredband

E.ON Elavtal avseende volym
E.ON Fjérrvdrme

Anticimex Skadedjursbek&mpning

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfrt reparationer for 71 602 kr och planerat underhall for
549 586 kr. Reparationskostnader respektive underhéliskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som uppréattades 2016-04-19 av Sustend (tidigare Bredablick
Fastighetspartner). Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 472 000 kr 2020 for
kommande ars underhall, detta motsvarar 192 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar
Renovering varmecentral 2006
Franluftsfiaktar installerade 2006-2008
Nya torkrum 2007
Omlé&ggning tak 2009

Byte av dagvattenledningar samt plattsdttning vid entréer 2010-2011
Malning av trapphus 2011
Slipning/rengéring av trappor 2011
Malat fonster 2012
Relining 2015

Ny belysning kallare och vind 2018
Omputsning och malning i pingisrum och hobbyrum 2020

Nyit nyckelsystem kallare och vind 2020
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Visentliga hdandelser under rakenskapsaret

Allmant .

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 19 april 2020. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord
Vid arets start kunde vi inviga de omputsade och nymalade rummen (pingisrum och hobbyrum). Det

nya nyckelsystemet med gemensam nyckel for kéllare och vind med programmerbara behérigheter
sjosattes i februari och nya nycklar kvitterades ut av samtliga.

Boappa har fortsatt vara styrelsen huvudkommunikationsvéag till medlemmarna men den har ocksa
blivit ett bra redskap for alla d&r man I4tt kan efterlysa borttappade saker, efterfraga hjalp, skénka
Gverblivna saker etc.

I mars drabbades vi av Coraona ach livet blev annorlunda for de flesta. Styrelsen stod infér nya
utmaningar nér vi inte kunde tréffas som vanligt utan fick tréffas i reducerad skara och darefter digitalt.
Manga har erbjudit sig att hjélpa till med handling o.dyl. Pandemin gjorde ocksa att fler har varit
hemma mer, jobbat hemma, hemestrat och 6ver lag nyttjat trddgarden mer. Langfredagen firades med
spontan korvgrilning i trddgarden, helt enligt Tegnells instruktioner. Nagra veckor senare var det dags
fér premidrsmakning av féreningens egenproducerade paroncider. Aven arsmétet var coronadrabbat
och fick hallas utomhus pa garden. Medlemsmétet som brukar folja direkt pa arsmétet fick stéllas in.
Aven containerdag har stallts in pga Corona.

Genomgang av husen for energideklaration. En ny OVK genomfordes i maj (ett tack till alla for att vi
kom in i samtliga Iagenheter), daremot k&mpar vi fortfarande med att fa restpunkterna férklarade och
atgardade. Styrelsen hade en workshop i juni for att se Gver utnyttjandet av gemensamma lokaler samit
kéllare och vindsfiirrad, att fa en helhetsbild 6ver denna komplexa fraga. Sen kom sommaren
emellan... Eftersom pé&roncidern var sadan succé hyrdes en lift &ven i ar och deltagandet var stort fér
atf plocka, skala och pressa péron fér en ny batch. Samtidigt rensades hadngrdnnorna.

Vid omléggning av Ian i september slogs tva av de mindre lanen ihop till ett fér att fa battre villkor.

Nagot mystiskt exploderade i trddgardsforradet i oktober och allt blev belagt med ett fint oként damm.
Tradgardsforradet har tills vidare evakuerats till mangelrummet.

En stor del av styrelsens arbete har kretsat kring fonster- och fasadrenovering. Vi har traffat flera
konsulter och gick vidare med tva av dem vilka fick gora en inventering av fonster och utvéndig kontroll
av fasaden. Efter att utvérderat budgetofferter och skadeinventering valde vi att dela projekteti tva
delar och fokusera pa fonstren forst, och efter det fasaden. Darefter har vi gatt vidare med Restaurera
for att ta fram ett forfragningsunderlag fér upphandling av fonsterrenovering. Fénsterrenoveringen
planeras till varen 2022. Ett informationsbrev om pagaende process delades ut till medlemmarna som
julklapp.

Ett antal mindre underhall och akututryckningar har skett under aret; bytt kranglande
cirkulationspumpar fér varmvatten i bade 9:an och 11:an, bytt toalett i 9:ans kallare, lagat trasig
fonsterruta i Biljarden, bytt laskolvar i 9:ans grind samt justerat portar.

Féreningen och medlemmarna har sjélva bidragit med grasklippning, trappstédning, tradgardsskétsel,
underhall och kallarstadning. Genom att inte kipa in detta externt kan vi spara en betydande summa.

Manga av medlemmarna har bidragit med egna trevliga initiativ. Tex (i osorterad ordning) Huskalas
med 6ppen dorr - en rundvandring i februari dar ca 1/3 deltog och fick da ga runt och uppleva
varandras l&genheter och bjudas férfriskningar, mycket uppskattat. Cykelrensning i kéllare och
cykelstall. Méjlighet till bestallning av pinfarska frukostbullar med leverans till dérren. Afterwork i
Biljarden under hsten som tyvérr bara blev en gang pga coronarestriktioner. Tva nummer av
Bjorkbladet. Samt traditionsenlig adventskalender i fonsterna.
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2020 har inga 6verlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde inga &verlatelser).

Mediemmar
Vid arets ingang samt utgang hade féreningen 41 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan &verstiga antalet bostadsrétter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen férdndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2021 dé avgifterna héjdes med 5 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rdrelsens intakter 1444 1376 1375 1315
Resultat efter finansiella poster -278 56 160 102
Féréndring av underhallsfond -78 391 418 405
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar -28 -163 -62 -102
Soliditet % 75 75 75 73
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 580 553 552 529
Driftskostnad, kr / kvm 324 308 328 363
Rénta, kr / kvm 22 28 30 37
Avsattning till underhalisfond kr / kvm 192 189 185 186
Lan, kr / kvm 1108 1153 1198 1398
Snittranta (%) 2,01 2,40 2,50 2,64

Arsavgiftsniva f6r bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
avséttning till underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har bostadsarea som berskningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhélls-  Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 10 806 026 1633 988 -3 192 242 56 134
Disposition enligt féreningsstdmma 56 134 -56 134
Avséttning till underhallsfond 472 000 -472 000
lanspraktagande av underhallsfond -549 586 549 586
Arets resultat -277 508
Vid arets slut 10 806 026 1 556 402 -3 058 522 -277 508
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -3 136 108
Arets resultat fére fondférandring -277 508
Arets avséttning till underhallsfond enligt underhallsplan -472 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 549 586
Summa &ver/underskott -3 336 030
Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rakning -3 336 030

Vad betréaffar féreningens resultat och stélining i Gvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.



Brf Vulkanen 6(14)
716439-4145

Resultatrédkning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 1437 960 1370 148
Ovriga rérelseintékter 3 6 406 5 356
Summa rérelseintéakter 1444 366 1375 504
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6 -1416 722 -985 038
Ovriga externa kostnader 7 -79 369 -95 262
Av- och nedskrivningar av materiella anl&dggningstiligangar 9 -171 600 -171 602
Summa rorelsekostnader -1 667 691 -1 251 902
Rérelseresultat -223 325 123 602
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 508 455
Réntekostnader och liknande resultatposter -54 691 -67 923
Summa finansiella poster -54 183 -67 468
Resulitat efter finansiella poster -277 508 56 134
Arets resultat -277 508 56 134
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Balansrékning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 10 448 873 10 620 473
Inventarier, maskiner och installationer 11 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 10 448 873 10 620 473
Finansiella anldggningstiligangar
Andra langfristiga fordringar 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstitllgangar 2 800 2 800
Summa anlaggningstillgangar 10 451 673 10623 273
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 2796
Ovriga fordringar 10 874 11 053
Faérutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 43 953 39 848
Summa Kortfristiga fordringar 54 827 53 697
Kassa och bank 13 1460 419 1671047
Summa omsittningstillgangar 1515246 1724744
SUMMA TILLGANGAR 11 966 919 12 348 017
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 10 806 026 10 806 026
Underhallsfond 1 556 402 1633 988
Summa bundet eget kapital 12 362 428 12 440014
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 058 522 -3192 242
Arets resultat -277 508 56 134
Summa fritt eget kapital -3 336 030 -3 136 108
Summa eget kapital 9026 398 9 303 906
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 1222017 1282 365
Summa langfristiga skulder 1222 017 1282 365
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 1497 848 1547 848
Leveranttrsskulder 65 798 67 998
Skatteskulder 10 165 7 520
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 144 693 138 380
Summa kortfristiga skulder 1718 504 1761746
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 966 919 12 348 017
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(1) Féreningens rérelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rérelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

9(14)

Kassaflodesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat -223 325 123 602
Avskrivningar 171 600 171 602

-51 725 295 204

Erhallen ranta 508 455
Erlagd rénta -54 691 -67 923
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -105 908 227 736
foére fordndringar i rérelsekapital
Férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -1130 360
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 6 758 19714
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -100 280 247 810
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 1450 000 -
Amortering av laneskulder -1 560 348 -110 348
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -110 348 -110 348
Arets kassafléde -210 628 137 462
Likvida medel vid arets boérjan 1671 047 1533 585
Likvida medel vid arets slut 1460 419 1671 047
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper

10(14)

Arsredowsnlngen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/lunderhélisfond

Underhdll utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget

kapital. Avséttningar enligt plan och ianspréktagande fér genomférda atgarder sker genom éverfoéring

mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom

disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Viérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har véarderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anlé'ggnings tillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperlod

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tilldmpas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 10-125 ar
Markanldggningar 20 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 1423752 1355 940
Ovriga objekt 14 208 14 208
Summa 1437 960 1370 148
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Overlatelseavgifter - 1138
Ovriga intakter 6 406 4218
Summa 6 406 5 356
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Not 4 Reparationer
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 1750 -
Armaturer, gemensamma utrymmen - 3750
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 31906 31056
VA & sanitet, installationer 33 668 -
Varme, installationer - 3 061
Ventilation, installationer 1488 92 038
El, installationer - 9733
Tele/TV/porttelefon, installationer 1644 18 125
Huskropp 1146 -
Summa 71 602 157 763
Not 5 Planerat underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Dérrar/portar/lds, gemensamma utrymmen 256 166 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 242 494 -
El, installationer - 71825
Huskropp, fasader 50 926 -
Summa 549 586 71 825
Not 6 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 48 179 46 567
Besiktningskostnader 48 000 -
Snéréjning 2 500 9774
Serviceavtal 6 380 6 188
Forbrukningsmaterial 24 421 4757
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 3955 2000
El 62 410 78 960
Uppvarmning 371630 384 314
Vatten och aviopp 83272 75726
Avfallshantering 38 949 42 465
Férsakringar 18 642 17 924
Kabel-TV 30012 29 592
Bredband 57 184 57 184
Summa 795 534 755 450
Not 7 Ovriga kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Hyra av anlaggningstillgangar - 7 255
Foérbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 11 523
Frakter och transporter - 1342
Kontorsmateriel och trycksaker - 429
Tele och post 1815 1815
Férvaltningskostnader 73784 68 654
Bankkostnader 969 869
IT-tjanster 2801 1875
Ovriga externa kostnader - 1500
Summa 79 369 95 262
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Not 8 Personalkostnader
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Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har ej beviljats arvode.

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 156 891 156 894
Markanlaggningar 14 709 14 708
Summa 171 600 171 602
Not 10 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets b6rjan
-Byggnader 10 813 909 10 813 909
-Mark 2363 230 2 363 230
-Markanlaggningar 294 161 294 161
Utgaende anskaffningsviérden 13 471 300 13 471 300
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -2 689 039 -2 532 145
-Markanlaggningar -161 788 -147 080
-2 850 827 -2 679225
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -156 891 -156 894
-Arets avskrivning p4 markanliggning -14 709 -14 708
-171 600 -171 602
Utgdende avskrivningar -3 022 427 -2 850 827
Redovisat virde 10 448 873 10 620 473
Varav
Byggnader 7 967 979 8 124 870
Mark 2363 230 2 363 230
Markanlaggningar 117 664 132 373
Taxeringsvarden
Bostéder 33 388 000 33 388 000
Totalt taxeringsvirde 33 388 000 33 388 000
Varav byggnader 19 388 000 19 388 000



!

Brf Vulkanen 13(14)
716439-4145

Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer 4 520 4 520
Utgdende anskaffningsvérden 4 520 4 520
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -4 520 -4 520
Utgaende avskrivningar -4 520 -4 520
Redovisat virde - -
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda kostnader 43 953 30 848
Summa 43 953 39 848
Not 13 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Kassa 9395 13 544
Transaktionskonto Handelsbanken 1451 024 1657 503
Summa 1460 419 1671047
Not 14 Férfall fastighetsian

2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 1497 848 1547 848
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 1222 017 1282 365
Summa 2719 865 2830 213
Not 15 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 2719 865 2830213
Summa 2719 865 2830 213
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyaldn Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 1,81 % 2022-02-25 1342713 - 60 348 1282 365
Swedbank  Lost Lést 487 500 - 487 500 -
Swedbank  Lost Lost 1 000 000 - 1 000 000 -
Swedbank 1,43 % 2021-09-28 - 1450 000 12 500 1437 500
Summa 23830213 1 450 000 1560348 2719 865

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen

férldangs normalt vid slutbetatningsdag.
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantekostnader - 127
Forutbetalda intakter 76 960 66 679
Upplupna driftskostnader 67 733 71574
Summa 144 693 138 380
Not 17 Stillda sdkerheter
Stéllda sékerheter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 12 450 000 12 450 000
Summa stéllda sidkerheter 12 450 000 12 450 000

Underskrifter

Malmo, 2021- 03- ¢Z

Lovisa Brannland Karin Lind
Styrelseordférande

'?v" \/W’
Mikael Peterson Helena Eriksson

Jovo'Boskovic

Min revisionsberattelse har l1amnats 2021-(:H- DS‘

Emma Silfver
Fdreningsrevisor



Till arsmotet i BRF Vulkanen org. Nr 716439-4145

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrattsforeningen Vulkanen for ar 2020. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen och fér att redovisningslagen tillampas vid
upprattandet av arsredovisningen.

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min
revision. Revisionen har enligt basta férmaga utforts i enighet med god revisionssed i
Sverige. Det innebar att jag har genomfért revisionen for att med hég men inte absolut
sakerhet forsdkra mig om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfriheten har jag granskat slumpmassigt valda
transaktioner samt styrelsens vdsentliga beslut och atgarder. Jag anser att min revision ger
mig rimlig grund fér mitt uttalande nedan:

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
féreningens resultat och stéllning i enlighet med god revisionssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultat- och balansrikningen for féreningen
och disponerar vinsten enligt forslag i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsen
ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2020.

Malma, den 23 mars 2021



Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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