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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Vitruvius, 769604-7930, med sate i Malmd, far hdrmed avge arsredovisning for 2021.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foéreningens dndamal

Féreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning tillféreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadslédgenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-09-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-02-07 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-17 hos Bolagsverket.

Fdreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledamdter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Goran Balldin Ordférande 2022

Ronny Danielsson Ledamot 2022

Claes Léwenborg Ledamot 2022

Anna Wattrang Ledamot 2022

Elisabeth Engstrom Franzén Ledamot 2022

Ordinarie revisorer

Deloitte AB, Paul Hansson Auktoriserad revisor

Valberedning

Marianne Léwenborg
Lillemor Paulsen

Firmateckning
Féreningens firma tecknas av styrelsen.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Malmé Salongen 11 i Malmd kommun med darpa uppférd byggnad med 14
lAgenheter. Byggnaden ar uppférd 2001. Fastighetens adress r Sundspromenaden 15.

Féreningen upplater 14 1agenheter med bostadsratt och 16 garageplatser med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
4 st 5 st 4 st 1 st
Total tomtarea: 1 248 kvm

Total bostadsarea: 1621 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2012-12-05.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.
| férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna.

Foérvaltning och véasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

WASABI c&p inredning & fastighetsservice Fastighetsskotsel

Tele 2 Kabel-TV

E.ON Elavtal avseende volym
E.ON Fjarrvarme

Anticimex Skadedjursbek@&mpning
Kone Serviceavtal hissar

Underhall och reparationer

Arets underhall

Fdéreningen har under rdkenskapsaret utfort reparationer fér 51 038 kr och planerat underhall fér

19 538 kr. Reparationskostnader respektive underhéllskostnader specificeras narmare i not 4 respektive not
5 till resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2017-05-31 av Sustend.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 218 000 kr 2021 fér kommande ars underhall, detta
motsvarar 134 kr per kvm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allméant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 31 maj 2021. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Foéreningen har under aret installerat laddstolpar i garaget. Féreningen har ocksa under aret installerat
gemensamhetsel. | augusti hade Féreningen ett bejublat 20 ars jubileum, regisserat av Elisabeth Engstrém
Franzén. 2 fuktskador har upptackts i lagenheterna hdgst upp. Dessa kommer att atgérdas 2022.
Brandskyddsrondering har utférts enligt bostadsréattslagen.
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2021 har inga dverlatelser av bostadsratter skett.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 20 medlemmar.
Inga tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
Inga avgdende medlemmar under réakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 20 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsréatter ar att mer an en medlem kan bo i
samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstimman har en bostadsrétt endast en rost oavsett
antalet innehavare.

Arsavgifter
Foéreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2022 da avgifterna sanktes med 10 %.

Flerarséversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2021 2020 2019 2018
Rérelsens intakter 1308 1224 1250 1191
Resultat efter finansiella poster -131 -288 -120 -262
Féréndring av underhéllsfond 198 40 202 204
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 230 217 224 109
Soliditet % 81 81 81 80
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 612 612 612 612
Driftskostnad, kr / kvm 367 321 303 333
Rénta, kr / kvm 47 68 63 66
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 134 133 148 148
Lan, kr/ kvm 6 339 6 370 6 524 6 647
Snittrénta (%) 0,74 1,07 0,97 0,99

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berédkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning
till underhallsfond i kr/kvm samt I&n kr/kvm har bostadsarean som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med balansomslutning.
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems- Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets bérjan 45 800 000 1332 297 -2 262 987 -288 368
Disposition enligt féreningsstdmma -288 368 288 368
Avsattning till underhallsfond 218 000 -218 000
lanspraktagande av underhallsfond -19 538 19 538
Arets resultat -130 971
Vid arets slut 45 800 000 1530 759 -2749 817 -130 971
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -2 551 355
Arets resultat fére fondforandring -130 971
Arets avséttning till underhallsfond enligt underhallsplan -218 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 19 539
Summa 6ver/underskott -2 880 787
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstdmman:
Att balansera i ny rakning -2 880 787

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintakter
Arsavgifter och hyror 2 1164 336 1164 336
Ovriga rorelseintakter 3 143 901 60 083
Summa rorelseintékter 1 308 237 1224 419
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6 -665 957 -716 870
Ovriga externa kostnader 7 -138 010 -138 906
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 -559 015 -546 304
Summa rorelsekostnader -1 362 982 -1 402 080
Roérelseresultat -54 745 -177 661
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 31 7
Réantekostnader och liknande resultatposter -76 257 -110 714
Summa finansiella poster -76 226 -110 707
Resultat efter finansiella poster -130 971 -288 368
Arets resultat -130 971 -288 368
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9,16 53 994 739 54 492 784
Inventarier, maskiner och installationer 10 181 051 32 363
Summa materiella anldggningstillgangar 54 175 790 54 525 147
Summa anlaggningstillgangar 54 175790 54 525 147
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 2910
Ovriga fordringar 101 573 3 652
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 97 174 63 589
Summa kortfristiga fordringar 198 747 70 151
Kassa och bank 12 580 798 471 030
Summa omsittningstillgangar 779 545 541 181
SUMMA TILLGANGAR 54 955 335 55 066 328
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 45 800 000 45 800 000
Underhallsfond 1530 759 1 332 297
Summa bundet eget kapital 47 330 759 47 132 297
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 749 816 -2 262 988
Arets resultat -130 971 -288 368
Summa fritt eget kapital -2 880 787 -2 551 356
Summa eget kapital 44 449 972 44 580 941
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 2100 000 5 738 000
Summa langfristiga skulder 2100 000 5 738 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 8 175 207 4 587 207
Leverantdrsskulder 76 605 88 024
Skatteskulder 2370 2 686
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 151 181 69 470
Summa kortfristiga skulder 8 405 363 4747 387
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 955 335 55 066 328
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Kassaflodesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -54 745 -177 661
Avskrivningar 559 015 546 304

504 270 368 643

Erhallen ranta 31 7
Erlagd ranta -76 257 -110 714
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 428 044 257 936
fore férandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -128 596 14 930
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 69 978 32910
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 369 426 305 776
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgangar -209 658 -32 363
Kassaflode fran investeringsverksamheten 159 768 273 413
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 4 537 207 6 837 207
Amortering av laneskulder -4 587 207 -7 087 207
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -50 000 -250 000
Arets kassaflode 109 768 23413
Likvida medel vid arets borjan 471 030 447 617
Likvida medel vid arets slut 580 798 471 030

(1) Foéreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper .
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsn@mnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom disposition pa
féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrédkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper foér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 10-100 ar
Inventarier 10 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 991 536 991 536
Hyror p-platser/garage 172 800 172 800
Summa 1164 336 1164 336
Not 3 Ovriga rérelseintakter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
El 52 866 -
Overnattningslagenhet/gemensamhetslokal 8 900 13 300
Ovriga intakter 82135 46 783
Summa 143 901 60 083
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 3 451 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 4 500
VA & sanitet, installationer - 1 650
Varme, installationer 2 001 -
Ventilation, installationer 1 800 -
Hiss 7299 16 478
Huskropp 3 088 -
Vattenskador 33 400 -
Summa 51038 22 628
Not 5 Planerat underhall

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen 19 538 92 025
Hiss - 82 525
Summa 19 538 174 550
Not 6 Driftskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 32 036 31616
Teknisk férvaltning 50 409 48 155
Besiktningskostnader 1640 28 295
Snéréjning 6 188 -
Serviceavtal 13 960 12 927
Forbrukningsmaterial 1082 10172
Ovriga utgifter fér kdpta tjanster 15 449 14 300
El 132 000 45123
Uppvéarmning 153 680 143 293
Vatten och avilopp 29187 28 886
Avfallshantering 14 970 14 506
Forsékringar 14 837 12 250
Systematiskt brandskyddsarbete 1702 6782
Samfalligheter 110 032 106 328
Kabel-TV 12 350 12 276
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 5 859 4785
Summa 595 381 519 692
Not 7 Ovriga kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Tele och post 920 1100
Forvaltningskostnader 62 703 53716
Revision 9 350 9425
Bankkostnader 705 807
IT-tjanster 5646 4 437
Ovriga externa tjanster 6 121 23 062
Ovriga externa kostnader 52 566 46 359
Summa 138 010 138 906
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2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Byggnader 548 845 546 304
Inventarier, maskiner och installationer 10170 -
Summa 559 015 546 304
Not 9 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 54 432 847 54 432 847
-Mark 5 600 000 5 600 000
. 60 032 847 60 032 847
Arets anskaffningar
-Byggnader 50 800 -
50 800 -
Utgaende anskaffningsvérden 60 083 647 60 032 847
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -5 540 063 -4 993 759
. -5 540 063 -4 993 759
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -548 845 -546 304
-548 845 -546 304
Utgaende avskrivningar -6 088 908 -5 540 063
Redovisat varde 53994 739 54 492 784
Varav
Byggnader 48 394 739 48 892 784
Mark 5 600 000 5 600 000
Taxeringsvéarden
Bostader 37 600 000 37 600 000
Lokaler 1161 000 1161 000
Totalt taxeringsvarde 38 761 000 38 761 000
Varav byggnader 24 761 000 24 761 000
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2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 301 601 269 238
301 601 269 238
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 158 858 32 363
158 858 32 363
Utgaende anskaffningsvérden 460 459 301 601
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -269 238 -269 238
-269 238 -269 238
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -10170 -
-10170 -
Utgaende avskrivningar -279 408 -269 238
Redovisat varde 181 051 32 363
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna hyresintékter 44 035 13 626
Férutbetalda kostnader 53139 49 963
Summa 97 174 63 589
Not 12 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Kassa 356 356
Transaktionskonto Handelsbanken 580 442 470 675
Summa 580 798 471 030
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2021-12-31 2020-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 8 175 207 4 587 207
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 2100 000 5 738 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 10 275 207 10 325 207
Not 14 Fastighetslan

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetslan 10 275 207 10 325 207
Summa 10 275 207 10 325 207
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SEB 0,49 % Lost 4 537 207 - 4 537 207 -
SEB 0,95 % 2022-12-28 3 688 000 - 50 000 3638 000
SEB 0,40 % 2022-12-28 - 4 537 207 - 4 537 207
SEB 0,89 % 2025-08-28 2100 000 - - 2100 000
Summa 10 325 207 4 537 207 4587 207 10 275 207

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktér och lanen forlangs
normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter

2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda intakter 96 872 24 499
Upplupna revisionsarvoden 9400 9300
Upplupna driftskostnader 44 909 35 671
Summa 151 181 69 470
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2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 13 800 000 13 800 000
Summa stéllda sédkerheter 13 800 000 13 800 000

Underskrifter

Malm¢, 2022- -

Goran Balldin
Styrelseordférande

Claes Léwenborg

Elisabeth Engstrém Franzén

Var revisionsberéattelse har |Amnats 2022- -
Deloitte AB

Paul Hansson
Auktoriserad revisor

Ronny Danielsson

Anna Wattrang



