STADGAR
FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN
VILLAGATAN

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§
Foreningens firma ar bostadstittsforeningen Villagatan med org.nt 716438-4971.

Foéreningen har till sndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus upplita bostider och lokaler &t medlemmarma ll aytjande utan tidsbegransning.
Medlems gitt i foreningen pa grund av sidan upplitelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate 1 Malmo.
MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nir en bostadsritt Gveditits till en ny innehavare, fr denpe utdva bostadstitten och flyttain i
ligenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Forvirvare av bostadsritt skall
ansoka om medlemskap i bostadssattsforeningen pa satt styrelsen bestammer.

3§

Medlemskap 1 foreningen kan beviljas fysisk person som overtar bostadsritt 1 foreningens hus.
Den som en bostadsritt har Svergatt till fir inte vagras sedlemskap i foreningen om foreningen
skaligen bor godta forvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvarvaren for
egen del inte permanent skall bosita sig i bostadsrattslagenheten har foreningen ratt att vagra
medlemskap. Den som har forvarvat en andel i bostadsratt fir vagras medlemskap i foreningen
om inte bostadstitten efter forvarvet innehas av makar eller sidana sambor p vilka lagen om
sambors gemensamma hem skall tillampas.

En overitelse ir ogilig om den som en bostadsritt Sverlatits #ill inte antas till mediem 1
forenmgen.
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INSATS OCH AVGIFTER MM

49

Insats, drsavgift och i forekommande fall upplitelseavgift faststills av styrelsen.

Férenngens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar drsavgiit till foreningen.
Arsavgifterna fordelas pi bostadsrittsligenheterna enligt bilaga A. Den del av arsavgiften som
utgdr taxebundna avgifter kan ocksa fordelas efter forbrukning.

Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlitelseavgiften fir uppga till hogst 2,5 % och pantsattningsavgiften till hogst 1 % av det
basbelopp som giller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrittelse om pantsattoing.

Overlatelseavgiften betalas av férvirvaren och pautsiittningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgifterna skall betalas manadsvis i forskott. Om inte avgifterna betalas 1 ritt od utgir
drdjsmalsranta enligt rintelagen p den obetalda avgiften frin forfallodagen dll dess full betalning |
sker samt piminnelseavgift enligt forordningen om ersattning f6r inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick och svara for
Jigenhetens samtliga fuoktoner. Bostadsrittshavaren svarar £or det 1opande och periodiska
underhillet (inklusive lufining av radiatorer och rensning av vattenlis 1 aviopp).-

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenhetens underhall omfattar salunda bland annat
- egna installationer
- rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

- inredning och utrustning i kok, badrum och &vriga rum och utrymmen tillhérande
lagenheten

- golvbrunnar svagstromsanliggningar; milning av radiatorer och stamledningar;
elledningar fran ligenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning inklusive
undercentral; ventilationsanordningar; dorrar; glas och bagar i fonster; dock ej milning av
yttersidorna av dSrrar och f6nster.

Bostadsrittshavaren svarar endast £5r renhillning och snéskottning av tll ligenheten horande
balkong.

Bostadsrattslagen innehéller bestimmelser om begrinsningat i bostadsrittshavarens ansvar for
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Bostadsrittshavaren svarar for atgirder i ligenheten, som vidtagits av tidigare bostadsrittshavare
sisom forindringar, reparationer, underhill, installationer m.m.
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Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for Iigenhetens skick eller att det finns sk for
omfattande skador pa annans egendom, har freningen efter rattelseanmaning rétt att avhjalpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

6§

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsitgird besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av Jigenheten som medlemmen svarar for.
Sadana reparationer och byten skall bekostas av Foreningen.

79

Bostadsrittshavaren fir foreta forindringar i Figenheten. Visentlig forandring fir dock foretas
endast efter tillstind av styrelsen och under férutsattning att forandringen inte medfor men f6r
foreningen eller annan medlem. Som visentlig forindring riknas alltid forindrngar som fordrar
bygglov, inglasning av balkong eller uteplats, uppsatining av parabol- och apnan
antennanordmng.

Bostadsrittshavaren dger ej utnyttja foreningens system och natverk fér datakommunikation 1 en
sidan omfattning att det begransar annans mojlighet av olika ganster.

3§

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anvander ligenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ratta sig?
efter de sirskilda regler som fGreningen meddelar i verensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn &ver att detta ocks iakttas av den som hor tll
hans hush3ll eller gastar honom eller av nigon 2nnan som han inrymt i Jigenheten eller som dar
utfor arbete f6r hans rakning.

Foéremil som enligt vad bostadsrittshavaren vet 4r eller med skal kan misstinkas vara behiftat
med ohyra fir inte fOras in 1 ligenheten.

9§

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att fi komma in i lgenheten nar det behovs for
tillsyn eller £6r att utfora arbete som foreningen svarar for eller foreningen har ratt att utfora..
Nir bostadsgitten skall saljas genom tvingsforsiljning, 4r bostadsrattshavaren skyldig att Jita visa
ligenheten pa lamplig td.

Om bostadsrittshavaren inte limnar féreningen tilltrade tll Iigenheten, nar féreningen har ratt
tll det, kan styrelsen ansoka om handrackning.

10§
En bostadsrittshavare fir upplita hela sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrattshavare som dnskar upplita sin ligenhet i andra hand skall pa satt styrelsen
bestimmer ansoka om samtycke till upplitelsen.

1§
Bostadsritrshavaren fir inte, utan styrelsens medgivande, i stérre omfattning anvinda lagenheten
for nigot annat indamil 3n det avsedda.
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2§
Nytjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestammelser forverkas bland annat om

1) bostadsrattshavaren drdjer med att betala drsavgift,

2) ligenheten utan samtycke upplits 1 andra hand,

3) bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for forening eller medlem,
4) ligenheten anvinds for annat indamal an det avsedda,

5) bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplitits €1l i andra hand, genom viardsloshet ar
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskiligt drdjsmdl underratta styrelsen om att det finns obyra i ligenheten, bidrar till att ohyran
sprds i fastugheten,

6) bostadsrattshavaren iate iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rittar sig
efter de sirskilda ordningsregler som foreningen meddelar,

7) bostadsrittshavaren inte limnar tilltrade till ligenheten och han inte kan visa giltig ursikt for
detta,

8) bostadsrattshavaren inte fullgr annan skyldighet och det miste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgors,

9) ligenheten helt eller il visentlig del anvinds f6r niringsverksambet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken tll en inte ovasentlig del ingir brottsligt forfarande eller
for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderitten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren tll last 4r av nnga
betydelse.

13§

Bostadsrittslagen innehiller bestimmelser om att bostadsrattsforeningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan foreningen har ritt att siga upp bostadsratten. Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas frin ligenheten.

149

Om foreningen siger upp bostadstittshavaren ll avflyttning har fSreningen ratt till ersatiming
for skada.

15§
Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten till foljd av uppsigning skall bostadsritten

tvingsforsiljas. Forsiljningen fir dock ansté all dess att sidana brister som bostadsrattshavaren
svarar for blivit dtgardade.
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16 §

Styrelsen bestér av minst tre hogst fem ledaméter med hégst tre suppleanter.
Styrelseledamdoter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva ar.

Till Styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas Aven make eller sambo till
medlem samt nérstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Valbar &r endast den som &r bosatt i eller driver verksamhet i foreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionirer. Féreningens firma tecknas —
forutom av styrelsen — pa det sitt styrelsen bestimmer dock minst av tva ledaméter i forening.

17 §
Vid styrelsens sammantrdden skall det foras protokoll, som justeras av ordforanden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

18 §

Styrelsen &r beslutsfor nar antalet ndrvarande ledaméter vid sammantriidet Sverstiger hilften
av samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hilften av
de nérvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitréds av ordféranden. For giltigt
beslut nér for beslutsforhet minsta antalet ledaméter &r nirvarande erfordras enhllighet.

19§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta visentlig till- eller
ombyggnadsatgirder av sddan egendom.

20§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och
lagenhets{orteckning. Bostadsrittshavare har rétt att pA begiiran fa utdrag ur
ldgenhetsforteckningen avseende sin bostadsrittsligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§
Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderér. Senast en ménad fore ordinarie
foreningsstimman skall styrelsen till revisorerna avlimna handlingar enligt
arsredovisningslagen.

22§

Revisorerna skall vara minst en och hogst tvd och med hgst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter véljs vid foreningsstimma for tiden fran ordinarie foreningsstimma fram
till nésta ordinarie foreningsstimma.

23 §
Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tv veckor innan foreningsstimman.

24 §

Styrelsen redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring &ver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tiligingliga for medlemmarna minst en vecka
fore foreningsstimman.
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258§
Ordinarie foreningsstimma skall héllas &rligen senast under maj eller juni manads utgang.

26 §
Medlem som &nskar 1&mna forslag till stimma skall anmila detta senast 31 mars eller inom
den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

278§
Extra foreningsstéimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skal till det eller nir minst

1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende
som ¢nskas behandlat pa stimman.

28 §

Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma:
Oppnande
Godkénnande av dagordningen

Val av stimmoordforande

Anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare

Val av tvi justeringsmén tillika rostriknare

Friga om stdmman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst

Faststéllande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststiillande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

13. Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for nistkommande
verksamhetsir

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmilt drende
18. Avslutande
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298

Kallelse till foreningsstimma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stdmman. Kallelsen skall utfirdas till samtliga medlemmar genom e-post, utdelning eller
genom postbefordran senat tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra
foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

308§

Vid f6reningsstdmman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostritt har endast den medlem som
fullgjort sina dtaganden mot fSreningen enligt dessa stadgar enligt lag.
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31§

Medlem fir utdva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller
nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ombud fir inte
foretrada mer in en medlem. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten
giller hogst ett ar frin utfardandet.

Medlem fir pa foreningsstamma medfora hogst ett bitride. Endast medlemmens make, sambo,
annan pirstiende eller annan medlem fér vara bitrade.

32§

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer 4n hilften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som ordf6randen bitrider. Vid val anses den vald som bar fitt
flest roster. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas av stamman
innan valet forrattas.

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser 1 bostadsrattslagen.

33§
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess pasta ordinarie
foreningsstamma hillits. ;

34§
Protokoll frin foreningsstamman skall hillas allgingligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stamman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

35§
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning:

FONDER

36§
Inom foreningen skall finnas:

e Fond for yttre underhill

Till fond for yttre underhill skall drligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvirde eller det belopp som en underhillsplan anger.



UPPLOSNING, LIKVIDATION M M 8(8)
37§

Om foreningen upploses skall behillna tillgingar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ldgenheternas andelstal.

Om fOreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhallande till ligenheternas arsavgifter for det senaste
rikenskapsaret.

Ovanstdende stadgar har antagits vid foreningsstdamman den 2004-12-07 §§ 16 och 29 har
dndrats genom beslut av foreningsstimman 2012-05- 30 och 2013-05-28.



