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STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN VIGGEN

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§
Foreningens firma 4r Bostadsrittsféreningen Viggen,
Foreningen har till indam4l att friimja medlemimarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens

hus uppléta bostider at medlemmama till nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems ritt i féreningen pd
grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt séte i Malmo

MEDLEMSKAP OCHOVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Niir en bostadsritt dverlatits eller vergétt till en ny innehavare far denne utdva bostadsritten och flvtta
ini Hgenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen, Forvirvaren skall anstka om
medlemskap i foreningen pé sitt styrelsen bestimmer. Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt dock
inom tre veckor fran det att ansékan om medlemskap kom in till f8reningen, prova frdgan om
medlemskap. Som underlag for provningen har foreningen riitt att ta en kreditupplysning avseende
s6kanden,

38

Friga om att anta en medlem avg®rs av styrelsen. Vid denna prévning skall styrelsen iakita de villkor
som anges i dessa stadgar samt bestimmelsema i 2 kap bostadsrittslagen. Den som en bostadsritt har
dvergatt till firinte vigras medlemskap i féreningen om féreningen skiligen bor godta férvirvaren som
bostadsrittshavare. Om det kan antas att férvirvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i
bostadsrittsligenheten har foreningen ritt att viigra medlemskap. Den som har forvdrvat en andel i
bostadsritt far vigras medlemskap i féreningen om inte bostadsritten efter forvérvet innehas av makar,
registrerade partner eller sidana sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tilldmpas.
Medlemskap far inte viigras pa grund av ras, hudfiirg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion,

Svertygelse eller sexuell ldggning,

En juridisk person som har forvirvat en bostadsritt till en bostadsléigenhet far vdgras intrdde i
foreningen. En juridisk person som dr medlem i foreningen far inte utan samtycke av féreningens
styrelse genom Sverldtelse férvirva bostadsritt till bostadslidgenhet.

En dverldtelse ir ogiltig om den som en bostadstiitt Sverlétits eller dvergatt till inte antas till medlem i
foreningen.,
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INSATS OCH AVGIFTER M.M.
4§

Insats, Arsavgilt och i férekommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen.

Féreningens kostnader finansieras genom att bostadsréttshavama betalar arsavgift till féreningen.
Arsavgiftema fordelas pa bostadsrittsligenhetema i forhdllande till ligenhetemas andelstal. Beslut om
#ndring av grund f6r andelstalsberikning skall fattas av féreningsstimma.

Upplételseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2.5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det
prisbasbelopp som giller vid tidpunkten for ansokan om medlemskap respektive tidpunkten for

underrittelse om pantséttning,

Overlatelseavgift betalas av férvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgift for andrahandsuthyrning kan tas ut efter beslut av styrelsen, For arbete vid andrahandsuthyrning
far av bostadsrittsinnehavare uttas avgift for andrahandsuthyrning med belopp motsvarande hdgst 10 %
av prisbasbeloppet enligt lagen om allmén forsdkring vid tidpunkten for ansékan om tillstind for
andrahandsuthytning av bostadsriitt.

Upplats en ldgenhet under en del av ett ar far avgiften tas ut efter det antal kalenderméanader som
upplételsen omfattar.

Avgiftema skall betalas pa det siitt styrelsen bestdmmer, Om inte avgiftema betalas i rétt tid utgdr
drojsmalsréinta enligt rdntelagen pa den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker
sam{ pdminnelseavgift enligt forordningen om erséttning for inkassokostnader m.m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hélla légenheten i gott skick. Detta géller dven mark,
fo1rad, garage eller annat ldgenhetskomplement, som ingér i upplételsen.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda fér underhall och reparationer av bland annat

ledningar for avlopp, viirme, gas, el och vatten - till de delar dessa befnner sig inne i ligenheten
och inte tjinar fler 4n en ligenhet

till ytterdorr horande handtag, ringklocka, brevinkast och 1s inklusive nycklar;
bostadsrittshavare svarar diven for all milning forutom mélning av ytterdorrens yttersida
icke birande innerviggar samt ytbeldggning pa rummens alla viiggar, golv och tak jimte
underliggande ytbehandling, som krdvs for att anbringa ytbeldggningen pé ett
fackmannaméssigt stt

. lister, foder och stuckaturer

. innerddrrar, sikerhetsgrindar

el-radiatorer; ifriga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast f6r mélning
elektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett ldgenheten med

. eldstider, dock gj tillhérande rokgéngar

. varmvattenberedare

ventiler till ventilationskanaler

siikringsskdp och dirifrén utgéende elledningar i 14genheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

. brandvamare
fonster- och dérrglas och till fonster och dorr horande beslag och handtag samt all mélning

forutom utvindig mélning; motsvarande galler for balkong- eller altandorr



I badrum, duschrum eller annat vatutrymme samt i we svarar bostadsrittshavaren dérutdver bland annat
dven for

- till vigg eller golv horande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive kldmring

- rensning av golvbrunn

- tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstéingningsventiler

- ventilationsflakt

- elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrvmme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning ssom
bland annat

- vitvaror
- koksflikt, ventilationsdon
- disk~ och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar p4 vattenledning -

kranar och avstingningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar f6r avlopp, virme, gas, elektricitet och
vatten, om foreningen har forsett ligenheten med ledningama och dessa tjénar fler dn en ldgenhet.
Detsamma giller for ventilationskanaler.

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrétishavaren endast i
begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelsema i bostadsrittslagen.

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att till féreningen anméla fel och brister i sddan ldgenhetsutrustning som
foreningen svarar for enligt foregéende stycke.

Om ligenheten #r utrnstad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréttshavaren endast for
renhillning och sndskottning. Om ldgenheten ér utrustad med takterrass skall bostadsrittshavaren dven
se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Hor till ligenheten forrad, garage eller annat ligenhetskomplement skall bostadsrittshavaren iaktta
ordning, sundhet och gott skick i friga om sidant utrymme.

68

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick i sddan utstréickning att annans
sikerhet dventyras eller att det finns risk for omtattande skador p4 annans egendom har foreningen, efter
rittelseanmaning, ritt att avhjilpa bristen pd bostadsrittshavarens bekostnad.

78
Bostadsrittshavaren svarar for sidana tgirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsrtten, sisom reparationer, underhdll och installationer som denne utfort.

8§

Foreningsstdmma kan i samband med gemensam underhllsatgérd i fastigheten besluta om reparation
och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.

9§

Bostadsrittshavaren far foreta foréindringar i ligenheten, Visentlig foréndring far dock féretas endast
efter tillstand av styrelsen och under férutsittning att férandringen inte 4r till pataglig skada eller
oligenhet for foreningen, Fordndringar skall alltid utféras pa ett fackmannaméssigt sétt.
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Atgéird som kriiver bygglov eller bygganmélan, t.ex. dndring i birande konstruktion, dndring av
befintliga ledningar for bland annat aviopp, varme, gas eller vatten utgor alltid vésentlig forandring.

10§

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att ndr han anvinder ldgenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och rétta sig efter de sirskilda
regler som foreningen meddelar i Sverensstimmelse med ortens sed. Bostadsréttshavaren skall hilla
noggrann tillsyn dver att detta ocksd iakitas av den som hor till hans hushéll eller gistar honom eller av
négon annan som han inrymt i ligenheten eller som dir utfér arbete for hans rédkning.

Foéremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet ér eller med skél kan misstinkas vara behiftat med
ohyra far inte foras in i ligenheten,

118

Féretriddare for foreningen har ritt att fi komuma in i ldgenheten nér det behovs for tillsyn eller for att
utféra arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 6 §. Nir bostadsritten skall
tvAngsforsiljas r bostadsréttshavaren skyldig att lata visa ldgenheten pd limplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltriide till ldgenheten, nir féreningen har ritt till det,
kan styrelsen anska om handrickning.

12§
En bostadsrittshavare (Ar upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvsténdigt brukande om

styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare skall skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till upplételsen. I anstkan skall
anges skilet till upplatelsen, nnder vilken tid den skall pégd samt till vem ligenheten skall upplétas.

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medftra men for
foreningen eller annan medlem.

13§
Bostadsréttshavaren far inte anvinda ligenheten for ndgot annat &ndamél 4n det avsedda.

14§
Nyttjandertten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadsréttslagens

bestdmmelser férverkas bland annat om
1) bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift,
2) ldgenheten utan samtycke uppléts i andra hand,

3) bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for férening eller medlem,

4) ldgenheten anviinds for annat indamadl 4n det avsedda,

5) bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet &r
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskaligt drdjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

6) bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller réttar sig
efter de sirskilda ordningsregler som féreningen meddelar,

7) bostadsriittshavaren inte limnar tilltréide till ligenheten och han inte kan visa giltig ursikt for
detta,



8) bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors,

9) ligenheten helt eller till visentlig del anvénds for ndringsverksamhet eller déirmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt férfarande eller for
tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderdtten #r inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa betydelse.

15§
Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsréttshavaren art vidta réttelse innan foreningen har riitt att séga upp bostadsrétten. Sker réttelse

kan bostadsréttshavaren inte skiljas frin ligenheten.

16§
Om foreningen séiger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen rétt till erséttning for

skada.

17§

Har bostadsyiittshavaren blivit skild frdn ligenheten till f6ljd av uppsigning skall bostadsritten
tvingsforsiljas sd snart som mojligt. om inte foreningen, bostadsréttshavaren och de kiinda borgenérer
vars riitt berdrs av forsiljningen kommer Sverens om annat, Forsiljningen far dock ansti till dess att

sidana brister som bostadsrittshavaren svarar oy blivit atgirdade.

STYRELSEN

18§

Styrelsen bestér av minst tre och htgst sju ledaméter med hogst fem suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter véljs av féreningsstimma for hogst tva ar.
Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven make, registrerad partner eller
sambo till medlem samt nérstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen och dr bosatt i

féreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer. Foreningens firma tecknas ~ f6rutom av
styrelsen - av tvd styrelseledaméter i forening,

19§
Vid styrelsens sammantriden skall protokoll f6ras, som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser, Protokollen skall f6rvaras pé ett betryggande sétt och féras i nummerf(6ljd.

20§
Styrelsen #r beslutfor nir antalet nirvarande ledaméter vid sammantridet Gverstiger hilften av samtliga

ledaméter, Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer 4n hélften av de nirvarande rstat
eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitréider. For giltigt beslnt erfordras enhillighet nér
for beslutférhet minsta antalet ledaméter &r nérvarande.

21§
Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhénda foreningen dess

fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta visentliga till- eller ombyggnadsétgérder av
sfdan egendom.

228§
Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestdémmelser féra medlems- och
ligenhetsforteckning. Styreisen har ritt att behandla i forteckningama ingdende personuppgifter pa stt



som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsrittshavare har ritt att pd begdran f3 utdrag ur ldgenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrittsldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVSION

23§
Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderdr. Senast sex veckor fére ordinarie féreningsstdimma skall

styrelsen till revisorerna avidmna handlingar i enlighet med arsredovisningslagens allménna
bestimmelser om drsredovisningens delar.

248§

Féreningsstdmma skall vilja minst en och hgst tvé revisorer med hgst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs £6r tiden frin ordinarie féreningsstimma fram till nésta ordinarie
foreningsstimma. Av revisorema - vilka inte behdver vara medlemmar i féreningen - skall minst en

vara auktoriserad eller godkdnd.

25§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fore foreningsstimma

26§
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring Sver av revisorernas

gjorda anmérkningar skall héllas tillgéngliga f6r medlemmarna minst tvd veckor fére
foreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

27§
Ordinarie féreningsstamma skall héllas &rligen tidigast den 1 mars och senast fére juni manads utgéng.

28§
Medlem som 6nskar anmiila drenden till stimma skall anmila detta senast den 1 februari eller inom den

senare tidpunkt styrelsen bestimmer,

298
Extra foreningsstimma skall hillas nir styrelsen eller revisor finner skil till det eller néir minst 1/10 av

samtliga rostberittigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende som 6nskas
behandlat pd stimman.

Om foéreningsstimman ska ta stillning till ett f6rslag om dndring av stadgarna, maste det fullstdndiga
forslaget hallas tillgéngligt hos foreningen fran tidpunkien for kallelsen fram till foreningsstdmman.
Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstandiga forslaget istallet skickas till medlemmen

30

Pé’1§ordinarie foreningsstdmma skall f6rekomma:

1)  Oppnande

2)  Godkidnnande av dagordningen

3)  Val av stimmoordférande

4)  Anmilan av stimmoordftrandens val av protokollfrar
5)  Valav tvi justeringsmén tillika rostriiknare

6) Frdga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7)  Faststillande av rostlingd

8)  Foredragning av styrelsens arsredovisning

9)  Foredragning av revisoms berdttelse

10) Beslut om faststidllande av resultat- och balansrakning
11) Beslut om resultatdisposition

12) Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledamdtema

13) Beslut om arvoden it styrelseledaméter och revisorer for néstkommande verksamhetsér



14) Val av styrelseledamdter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleant

16) Val av valberedning

17) Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av féreningsmediem anmélt drende
18) Avslutande

31§
Kallelse till foreningsstdimma skall innehilla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pd

stdimman, Kallelse till ordinarie och extra féreningsstdmma skall utfdrdas personligt till samtliga
medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran senast tvd veckor och tidigast sex veckor fore

foreningsstdmman,

328
Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt gemensamt

har de dock tillsammans endast en rost. ROstritt har endast den medlem som fullgjort sina ataganden
mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

33§
Medlem fér utdva sin rostrétt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner, sambo

eller nirstdende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen f&r vara ombud. Ombudet [ar inte foretrida

mer &n en medlem. Féreningsstdmman fir besluta att den som inte & medlem ska ha ritt att nirvaraeller -

pA annat s#tt folja férhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det
beslutas av samtliga rostberittigade som #r ndrvarande vid foreningstdmman,

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett & frdn
utférdandet, Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem fir p& foreningsstimma medfora hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make, registrerad
partner, sambo, annan narstiende eller annan medlem far vara bititide. Bitriide har yttranderit,

Avhills foreningsstdimma (6re det att foreningen forvérvat fastigheten kan dven nérstiende som inte
sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet far vid sddan foreningsstimma féretrida ett

obegrénsat antal medlemmar,

Som nérstiende till medlemmen enligt {6regiende stycke anses dven den som &r syskon eller sldkting i

ritt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller 4r besvdgrad med honom eller henne i rétt upp- eller

nedstigande led eller sd att den ene &r gift med en andres syskon.

34§
Foreningsstdimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer 4n hélften av de avgivna rostema eller vid

lika rdstetal den mening som ordféranden bitrédder, Vid val anses den vald som har fétt flest roster. Vid
lika rSstetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stdimman innan valet forréttas,

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestdimmelser i bostadsréttslagen.

35§
Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie féreningsstimma
hallits.

36§
Protokoll frén féreningsstimman skall hillas tillgéingligt f6r medlemmama senast tre veckor efter
stimman.

MEDDELANDEN TILI. MEDLEMMARNA

37§
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning,
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FONDER

388
Inom foreningen skall bildas fond fér yttre underball.

Till fonden skall Arligen avsiittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxerings viirde,

Om foreningen har upprittat underhdllsplan skall avsattning till fonden goras enligt planen.

VINST 394
@0 foreningsstimman besiutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medienunama i forhallande till lHgenhetemas Acsavgitter fér det senaste rédkenskapsaret,

UPPLOSNING, LIKVIDATION M.M.

40%
Om foreningen upploses skall behdllna tillgdngar tillalla medlemmama i {6rhéllande till lgenheternas

ingatser,

OVRIGT
418

Bor frigor som inte regleras 1 dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvrig lagstifining,

AD 22§

Fram till den stimma som infaller néitmast efter det att féreningen forvirvat fastighet behdver revisor
ej vara auktoriserad efler godkiind.

Ovanstdende stadgar har antagits vid foreningsstfimma 2018-05-14 samt 2019-05-14.
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