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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Viborg 1, 746000-8209, med sate i Malmé, far harmed avge arsredovisning for 2019.

Verksamheten

Allmé@nt om verksamheten

Foreningens andamal

Bostadsrattsféreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslégenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslégenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt
i bostadsréttsféreningen som en medlem har pé grund av upplételsen. Medlem som innehar
bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1945-09-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1950-03-31 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-28 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionéarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Emma Bergvall Ordférande 2020
Mia Bjérkman Ledamot 2020
Johan Hellgvist Ledamot 2020
Uffe Laringson Ledamot 2020
Britt-Marie Conricus Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter

Emma Gustafsson Suppleant 2020
Johanna Sandberg Suppleant 2020
Ordinarie revisorer

Helena Nicklasson Féreningsvald revisor

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor

Revisorssuppleant

Caroline Weiffert Féreningsvald revisorssuppleant
Valberedning
Josefine Norrsell Sammankallande

Emma Reimer

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

C



Brf Viborg 1 2(14)

746000-8209

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger byggnaderna Malmé Viborg 1 och Spetsen 1 i Malmé kommun som &r upplatna med
tomtratt. Tomtratten I6per tom 2020-03-14. Byggnaderna har 122 lagenheter och 4 lokaler.
Byggnaderna &r uppférda 1947-1948. Fastigheterna ar beldgna pa Bellevuevéagen 2-6, Hillerédsvagen

5 samt Kopenhamnsvagen 32-34.

Féreningen upplater 122 lagenheter och 4 lokaler med bostadsratt samt 40 parkeringsplatser med
hyresréatt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok

1 103 18

Total tomtarea: 13 458 kvm
Total bostadsarea: 7 081 kvm
Total lokalarea: 278 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utford 2018-10-12.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Telenor Kabel-TV

Ownit Bredband

SBC Teknisk férvaltning

E.ON Elavtal avseende volym

E.ON Fjarrvarme

Anticimex SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Nomor Skadedjursbek&mpning

Orestads Industribevakning Bevakning

Anticimex Serviceavtal skadedjur

Bengtsson Tvéattmaskinservice Serviceavtal tvattmaskiner

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer fér 161 719 kr och planerat underhall fér
131 051 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras narmare i not 4

respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2018-09-18 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhalisplan avsétts det 1 385 000 kr 2019 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 188 kr per kvm. | kommande perioders underhall ingar bland annat underhall av
varmesystem, relining, fénster och fasad.
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Tidigare utfért underhall Ar

Underhallsspolning, frasning och filmning 2018
Ny torktumlare 2018
Ink6p av 3 torkskap 2017
Malning av mangelrummet 2017
Ombesiktning och besiktning OVK 2017
Renovering av kéllagangar samt ny belysning 2016
OVK, obligatorisk ventilationskontroll 2016
Installation av torktumlare i tvattstugor som saknat 2015
Installation av rattstopp 2015
Underhallsspolning av avioppsstammar 2015
Upprustning av skyddsrummen 2015
Gemensam el 2014
Bredbands- och telefoniavtal med Ownit 2014
Tre nya grillplatser pa gardarna 2011
Nya staket och grindar kring omradet 2011
Installation av ny energisnal trapphusbelysning 2010
Inkoppling av nya avloppsror i kok 2010
Relining av avioppsrér 2010
Nya planteringar pa gardarna, nya rabatter och nya entregangar 2008
Byte av tak 2006

Viasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 22 maj 2019, samt extra
féreningsstamma 14 oktober 2019 med anledning av frikop av mark fran kommunen. Styrelsen har
under aret hallit 17 st protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2019 har 19 6verlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 14 6verlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2019-12-31: 7 st (antal andrahandsuthyrningar 18-12-31: 4 st)

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 155 medlemmar.
30 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
25 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 160 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsréatter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2020 d& avgifterna héjdes med 6 %.
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Flerarsoversikt
Resultat och stéllning (tkr) i 2019 2018 2017 2016
Roérelsens intakter o 5348 5072 5040 4284
Resultat efter finansiella poster 887 409 978 -81
Férandring av underhallsfond 1254 802 1093 360
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 160 134 412 86
Soliditet % 41 38 35 25
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 485 462 458 453
Arsavgift for lokal, kr / kvm 467 445 441 436
Driftskostnad, kr / kvm 410 405 379 379
Rénta, kr / kvm 11 8 8 15
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 188 185 168 174
Lan, kr/ kvm 910 922 934 1218
Snittranta (%) 1,21 0,84 0,88 1,20

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt I&n kr/kvm har bostads- och lokalarea som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Foérandringar i eget kapital

Bundet  Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Vid arets bérjan 110 500 4 267 998 -96 318 408 532

Disposition enligt féreningsstamma 408 532 -408 532
Avséttning till underhallsfond 1 385 000 -1 385 000
lanspraktagande av underhallsfond -131 051 131 051

Arets resultat 887 350

Vid arets slut 110 500 5 521 947 -941 735 887 350

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat S 312214
Arets resultat fére fondférandring 887 350
Arets avséttning till underhalisfond enligt underhélisplan -1 385 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 131 051
Summa éver/underskott -54 385

Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rdakning -54 385

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer. Q
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Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
B B 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintédkter
Arsavgifter och hyror 2 3772 395 3 563 233
Ovriga rérelseintakter 3 1575 617 1508 477
Summa rérelseintakter 5348 012 5071710
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -3 311 346 -3637 738
Ovriga externa kostnader 7 -310 147 -255 246
Personalkostnader 8 -232 809 -188 250
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 9 -527 052 -527 052
Summa rérelsekostnader -4 381 354 -4 608 286
Rorelseresultat 966 658 463 424
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 1934 2214
Rantekostnader och liknande resultatposter -81 242 -57 106
Summa finansiella poster -79 308 -54 892
Resultat efter finansiella poster 887 350 408 532
Arets resultat 887 350 408 532
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 8 645 534 9172 586
Summa materiella anlaggningstiligangar 8 645 534 9172 586
Summa anliggningstillgangar 8 645 534 9172 586
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 2 880
Ovriga fordringar 17 247 16 803
Foérutbetalda kostnader och upplupna intéakter 11 159 284 209 787
Summa kortfristiga fordringar 176 531 229 470
Kassa och bank 12 4629 812 3084 923
Summa omsattningstillgangar 4 806 343 3314393
SUMMA TILLGANGAR - 13 451 877 12 486 979
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Belopp i kr ~ Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 110 500 110 500
Underhallsfond 5521 947 4 267 998
Summa bundet eget kapital 5632 447 4 378 498
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -941 735 -96 318
Arets resultat 887 350 408 532
Summa fritt eget kapital -54 385 312214
Summa eget kapital ' 5578 062 4690 712
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 - 6 693 871
Summa langfristiga skulder - 6 693 871
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 6 693 871 90 000
Leverantérsskulder 326 511 330 504
Skatteskulder 17 842 15 074
Ovriga skulder 727 42 639
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 834 864 624 179
Summa kortfristiga skulder 7 873 815 1102 396
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 451 877 12 486 979
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Kassaflodesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 966 658 463 424
Avskrivningar 527 052 527 052

1493 710 990 476

Erhallen ranta 1934 2214
Erlagd ranta -81 242 -57 106
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1414 402 935 584
fore forandringar i rérelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 52 938 -139 519
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 167 549 -86 135
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1634 889 709 930
Investeringverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -90 000 -90 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -90 000 -90 000
Arets kassafldde 1544 889 619 930
Likvida medel vid arets borjan 3 084 923 2 464 993
Likvida medel vid arets slut 4629 812 3084 923

(1) Foreningens roérelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rérelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/lunderhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anlaggningstiligangar:

Byggnader 20-40 ar
Markanlaggningar 25 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2019-01-01-  2018-01-01-
2019-12-31  2018-12-31

Arsavgifter bostader 3437 379 3273493
Arsavgifter lokaler 129 936 123 744
Hyror lokaler 22 600 24 600
Hyror p-platser/garage 163 100 122 016
Ovriga objekt 19 380 19 380
Summa 3772395 3563 233

C



Brf Viborg 1 10(14)
746000-8209

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Kommunikation 276 697 276 696
El 378 792 330 783
Uppvarmning 833 183 833 186
Overnattningslagenhet/gemensamhetslokal 800 4 400
Overlatelseavgifter 24 248 11 308
Andrahandsuthyrningsavgifter 33 318 24 485
Ovriga intakter 24 140 27 639
Férsékringsersattningar e 4439 i
Summa 1575 617 1 508 477
Not 4 Reparationer
2019-01-01- 2018-01-01-
o 2019-12-31 2018-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 24 663 10 969
Armaturer, gemensamma utrymmen 3144 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 21 503 25775
Ovrigt, gemensamma utrymmen 2319 -
VA & sanitet, installationer 23 523 14 435
Varme, installationer 5299 -
El, installationer 46 980 22 338
Huskropp 17 743 11 966
Markytor - 2700
Vattenskador 14 994 -
Klottersanering 1551 -
Skadedjur - 9 850
Ovrigt - 1987
Summa 161 719 100 020
Not 5 Planerat underhall
2019-01-01- 2018-01-01-
A 2019-12-31 2018-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 104 925 28613
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 34188
VA & sanitet, installationer - 434 763
Varme, installationer 26 126 -
Huskropp, fénster - 20 563
Markytor - 38 000
Summa 131 051 556 127
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 194 086 185794
Teknisk forvaltning 530 182 471 823
Besiktningskostnader 73 425 24 875
Bevakningskostnader 5490 8 476
Snéréjning 3615 12 447
Serviceavtal 110 350 121 941
Forbrukningsmaterial 31 321 20415
Ovriga utgifter for képta tjanster 26 750 19 941
El 487 785 493 510
Uppvarmning 852 544 937 855
Vatten och aviopp 246 140 257 883
Avfallshantering 132 686 109 584
Forsakringar 50 103 49128
Systematiskt brandskyddsarbete 28 764 26 220
Tomtrattsavgéalder 8797 8190
Kabel-TV 91 602 88 574
Bredband 144 936 144 936
Summa 3018 576 2 981 591
Not 7 Ovriga kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Kostnader for transportmedel 48 -
Kontorsmateriel och trycksaker 5518 3875
Tele och post 13114 10 445
Férvaltningskostnader 231977 206 921
Revision 16 500 17 375
Sjalvrisker vid skada 2 000 -
Jurist- och advokatkostnader 22178 1820
Bankkostnader 2434 1867
IT-tjanster 539 1490
Ovriga externa tjanster 3525 9 550
Ovriga externa kostnader 12 314 1903
Summa 310 147 255 246

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har e haft nagra anstélida under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 162 750 136 500
Foreningsvald revisor 7 000 5000
Valberedning 6 000 -
Ovriga arvoden 1 400 "
Utbildning - 10 000
Summa 177 150 151 500
Sociala avgifter 55 659 36 750
Summa 232 809 188 250

ks
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Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 447 852 447 852
Markanlaggningar 79 200 79 200
Summa 527 052 527 052
Not 10 Byggnader och mark
2019-12-31  2018-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 24 329 655 24 329 655
-Markanlaggningar 1980 000 1 980 000
Utgaende anskaffningsvérden 26 309 655 26 309 655
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -16 265 869 -15 818 017
-Markanl&ggningar -871200  -792 000
-17 137 069 -16 610 017
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -447 852 -447 852
-Arets avskrivning pa markanlaggning -79 200 -79 200
-527 052 -527 052
Utgaende avskrivningar -17 664 121 -17 137 069
Redovisat viarde 8 645 534 9172 586
Varav
Byggnader 7615934 8 063 786
Markanléaggningar 1 029 600 1108 800
Taxeringsvarden
Bostader 135 600 000 112 400 000
Lokaler 2 609 000 2 268 000
Totalt taxeringsvarde 138 209 000 114 668 000
Varav byggnader 67 275 000 59 701 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda kostnader 159 284 209 787
Summa 159 284 209 787
Not 12 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Kassa - 2 146
Transaktionskonto Handelsbanken 4102 906 2 557 674
Placeringskonto SBAB 526 906 525 103
Summa 4629 812 3084923
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2019-12-31 2018-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 6693 871 90 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen - 360 000
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - 6 333 871
Summa 6 693 871 6 783 871
Not 14 Fastighetslan

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetslan 6 693 871 6 783 871
Summa 6 693 871 6 783 871
Laneinstitut Ré&nta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 1,32 % 2020-02-28 3 500 000 - - 3 500 000
Swedbank  1,35% 2020-03-28 3283 871 - 90000 3193871
Summa 6 783 871 - 90000 6693871

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och 1anen

foridngs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 173736 27 202
Upplupna rantekostnader 4 578 2982
Férutbetalda intakter 440 240 390616
Upplupna revisionsarvoden 17 000 17 000
Upplupna driftskostnader 199 310 186 379
Summa 834 864 624 179
Not 16 Stéllda sakerheter
Stéllda sdkerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 12 265 000 12 265 000
Summa stéllda sdkerheter 12 265 000 12 265 000
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Revisionsherattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Viborg 1, org.nr 746000-8209

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsréattsforeningen Viborg 1 for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stalining
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltnings-
beréattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedémer ar nddvéndig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som
kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvéanda antagandet om fortsatt drift.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en véasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelam-
nanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som &ar lampliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvédrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

° drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en véasentlig osékerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar vi den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.



Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfoéra en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om éarsredovisningen
ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaitning av Bostadsrattsféreningen
Viborg 1 foér ar 2019 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund or uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
féorsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig séakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisoremna professionellt omddome
och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och Ovriga valda
revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmo den l 6 / é‘ ~ 2020
Emst‘& Young AB

Erik Mauritzson Helena Nicklasson
Auktoriserad revisor Fértroendevald revisor
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