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EKONOMISK PLAN

BOSTADSRATTSFORENINGEN VASTERPORT 20

ORG. NUMMER 769608-5690
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Allménna fSrutséttningar
Beskrivning av fastigheten
Fastighetens reparationsbehov
Forsdkring
Fastighetsdata, yta och taxeringsvirde
Forvirvsdata
Finansieringsdata
Berdkning av foreningens arliga fSrvaltningskostnader
a) Kapitalkostnader
b) Fastighets- och inkomstskatt
¢) Driftskostnader

d) Fondavsittningar

Berdkning av foreningens arliga intdkter

Légenhetsforteckning i vilken redovisas: ldgenhetsarea, antal rum, andelstal, insatser och

arsavgifter.

Sérskilda forhallanden av betydelse for bedomande av foreningens verksamhet och

bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser.

Intyg enligt 3 kap 2§ bostadsrittslagen

Bilaga: Utlatande om underhalisbehov



1. Allménna forutsittningar

Organisationsnummer och #indamal

Bostadsrittsfreningen Visterport 20, Malmd som registerats hos Patent- och Registerings-
verket 2002-07-19 med organisationsnummer 769608-5690, har till indamél att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter
och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse fér dven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal. Bostadsrétt &r den ritt i foreningen som en medlem har pa grund
av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Férvirvskostnad och arliga kostnader

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsrittslagen har styrelsen uppréttat fljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende fastighetens
forviry avser den slutliga forvirvskostnaden samt berdkning av foreningens arliga
kapitalkostnader, driftskostnader, etc och grundar sig pa vid tiden for planens upprittande
kénda forhallanden.

Skattesatsen ir for nirvarande 0,5% av taxeringsvirdet fr bostadsdelen och 1% av
taxeringsvirdet for lokaler. Omrékningstalen for bostader &r 1,36 och for lokaler 1,31.
Omrékningstalen utgér fran basvirden enligt AFT 2000.

Fastighetskip

Foreningen avser att forvirva fastigheten Malmd Visterport 20 for ombildning frén hyresritt
till bostadsritt, For foreningens stillningstagande till forvirv av fastigheten har denna
ekonomiska plan upprittats.

Inflyttning
D4 samtliga lagenheter 4r uthyrda har inflyttning skett.

Tidpunkt for upplatelse med bostadsritt
Om fSreningen beslutar om kop av fastigheten avses lagenheterna upplatas i samband med
foreningens tilltrdde av fastigheten som berdknas ske den 2 december 2002.

Besiktningsutlitande
JKS Total Consult AB har 2002-08-27 utfort en teknisk besiktning av fastigheten.
Besiktningsutlatandet finns som bilaga till den ekonomiska planen.



2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighet
Fastighet
Adress
Kommun
Forsamling
Dispositionsritt
Areal

Stadsplaner

Gard

Markforhallanden

Byggnad

Byggnad

Byggnadsér
Ombyggnadsar
Léagenheter
Lokaler

Grundlédggning

Bédrande vdggar

Malmé Visterport 20
Vistergatan 40, 40A och 40B
Malmé

Sankt Petri

Aganderitt

658

1981-02-20, Aktbeteckning 1280K-PL1275

Innergarden &r huvudsakligen belagd med asfalt. Ett mindre trdd &r
planterat p4 garden och buskar lings delar av fasaden. P4 fasaden
véxer en stor murgrona.

P4 fastigheten #r ett flerbostadshus i fyra plan samt kéllare och
inredd vindsvaning. Byggnaden &r uppford i vinkel vid
Véstergatan / Slottsgatan.

Enligt fastighetsregistret 1929, men byggnaden é&r troligtvis &ldre.
Ombyggnader &r genomforda 1977, 1983 och 1999.

13 st bostadsldgenheter.

I bottenvéningen mot Véstergatan finns en kontorslokal.
Grundldggning av byggnaden &r av utbredda betongsulor i
kidllarplan under kéllaryttervéggar och bédrande killarinnervéggar.

Killargolvet dr en platsgjuten betongplatta pd mark.

Yttervdggar och bérande innerviggar 4r murade tegelviggar fran
kéllarplan till vindsplan.
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Bjilklag Bjilklaget 6ver killaren &r av stickvalv, troligen med tegelstenar
mellan stilbalkarna. P4 ovansidan &r ett trd§vergolv uppreglat. I
kdllaren mot Slottsgatan har ett gipsundertak reglats upp vid
renoveringen.

Mellanbjilklag &r av trd med putsreverterad undersida.

Yttervédggar Murade tegelviggar.

Yttertak Taket 4r utformat som ett sadeltak. Takstolar &r av trd med
underlagstak av spontade takbrador och paspikad undertakspapp.
Taktdckning av bandtéckt lackerad varmférzinkad plat. Vid
ombyggnaden har taket forsetts med en storre takkupa in mot
gérden pé huskroppen mot Vistergatan. Ut mot gatorna finns 6 st
takkupor pa det norra resp vistra takfallet.

Fasad Fasad mot gatan &r vitmalad puts. Fasaden mot gérden &r av
fasadtegel som &dr mélad pa bottenvaningen.

Fonster Maélade trafonster med kopplade bagar. Bdgarna #r glasade med
tvaglas, isolerglas i innerbdgen och enkelglas i ytterbagen.
Fonstren &r tvaluftsfonster med sidohidngda och indtgiende bagar
samt ett Sppningsbart dveljus som &r Gverkantshingt.

Fonstren i burspraken i hushdrnet mot gatan véning 2-4 4r enbart
glasade med enkelglas i innerbagen.

Fonstren mot Slottsgatan och eventuellt ndgra fonster in mot
Vistergatan har i efterhand forsetts med ljudrutor pd insidan av
innerbégen.

Balkonger Det finns tre balkonger in mot gérden till ligenheterna p& vaning
2-4 i vinkel mot Vistergatan. P4 ldgenheter mot Slottsgatan pé
vaning 2-4 finns franska balkongdérrar.

Port Porten har markbeldggning av cementmosaik p4 en betongplatta pa
mark, trdpanel pd véggarna pa nederdelen av viggarna och
dédrutdver mélad puts.

Trapphus Det stora trapphuset med uppgéng fran porten har beldggning av
cementmosaik pa trapplép och vilplan. Fran detta trapphus finns
ingdngar till samtliga lagenheter utom en ligenhet i bottenplan i
byggnaden.

P4 innergarden finns tva gamla trapphus som anvénts for
koksingangar till lagenheterna. Endast trapphuset mot Slottsgatan
dr i funktion idag. I detta trapphus finns ingéngen till en ldgenhet
pé bottenvaningen mot Slottsgatan. Det andra trapphuset pé gérden
ar avstingt. D&rren mot gérden 4r fastskruvad.
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Hiss Byggnaden har en utvindig hiss som loper pa fasaden mot garden.
Hissen tar tre personer och stannar vid trapphusets vilplan mellan

vaningarna.
Sophantering P4 garden finns tre sopkérl under ett tak.
Tvittstuga Tvittstugan 4r beldgen i bottenplan. Utrustningen bestar av tva

tvittmaskiner, en torktumlare och en elmangel. Golveti
tvattstugan 4r tickt med klinkers och véggarna &r helkaklade.

Killare Killaren 4r uppdelad i tva separata killare eftersom det inte r
utgrivt under portpassagen. Killaren mot Slottsgatan 4r inredd
med ligenhetsfdrrad, tvittstuga undercentral for fjdrrvéarme,
elcentral, och hissmaskinrum, Denna del av killaren har mélade
betonggolv , putsade och vitmalade viggar. Undertaket &r av
vitmalade gipsskivor. Kéllarforrad har travaggar med tradndt.

Kallaren mot Vistergatan 4r inredd med tvé forradslokaler. Den
ena lokalen anvinds som forrad av kontorslokalen och den andra
ar uthyrd och anvinds som hobbylokal. Golv och véggar &r
omalade. Hir finns inget undertak, utan stalbjélklaget 4r synligt.

Vind Vinden 4r inredd till lagenheter.

Ligenheter Det finns 13 lagenheter i byggnaden. Total ligenhetsyta &rl 646
kvm. Golven &r av parkett i de flesta rummen. I dvriga rum och
kok 4r golvbeldggningen av plastmattor. I de gamla badrummen
som inte 4r renoverade finns den gamla klinkerbeldggningen kvar
p4 golvet samt kakelbeklddnad p4 vig i 9-skift resp 13-skift. De
renoverade badrummen har uppvikt plastmatta p& golv samt
helkaklade véggar.

Uppvarmning Uppvirmning sker med vattenburen fjirrvirme som distribueras
via ett radiatorsystem. Plattvdarmevéxlaren installerad 1977.

Ventilation Ventilationen &r av mekanisk franluftstyp. Ventilationen har inte
OVK-godkints, men arbeten pagar.

Installationer Fastigheten 4r ansluten till kommunens fjrrvirme, vatten- och
avlopps- samt elnét.

Forrdd Lagenhetsforrad finns i kéllarplan.

Gemensamma anordningar Tvéttstuga

Servitut Fastigheten belastas inte av nigra kénda servitut

Gemensamhetsanldggning Fastigheten &r inte skyldig att ing4 i gemensamhets-
anldggning
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3. FASTIGHETENS REPARATIONSBEHOV

Sammanfattning av huvudsakligt reparationsbehov

JKS Total Consult AB har genom Kenneth Svensson vid sin besiktning av fastigheten
7002-08-27 noterat att brister finns som behdver atgirdas. Utlatandet innehaller 50 punkter av
varierande behovshorisont och kostnadsldge. Se bilagt utlatande fran besiktningsman for
fullstindiga detaljer.

Punkterna 2-16, 19-20, 25-33,40-41 och 43 bedéms vara mindre akut och ingér inte som del i
underhallsfonden. Punkterna 47-50 &r brister som &r interna i en lagenheter och lokal och
ingér ej heller i underlaget for underhallsfonden.

Ovriga punkter utgdr en uppskattad summa om ca 900 tkr och laggs in i underhallsplan.

Avloppsstammarna i byggnadsdelen mot Vistergatan undersoktes 2002-10-04 av Spolpdgarna
med kamera. Vid filmningen uppticktes inga brister som foranleder akuta atgérder.



4. FORSAKRING

Fastigheten &r och kommer att vara fullvardefsrsikrad.

Bostadsrattstillagg till hemforsdkringen skall tecknas av medlem i

foreningen.



Ekonomisk plan
BostadsrittsfSreningen Visterport 20

5. FASTIGHETSDATA

Befintliga pantbrev, tkr 12 084
Antal bostadsigh 13
Tax-

Area, Hyra virde,
Ytislag kvm Hyra, tkr  kr/kvym tkr
Bostader 1646 1334 810 9 266
Lokaler 118 11 965 1665
Kabel-TV tilldgg 0
Garage o parkeringar 0
Totalt 1781 1445 820 10831
8. FORVARVSDATA tke  krlkvm
Kopeskiling 17 500 9938
Lagfarl 263 149
Féreningsbildning &0 34
Dispositionsfond 900 511
Summa f pantbrev 18723 108632
Panlbrev 0 0 Ingen kostnad uppstar
Tota! forviiryskostnad 18723 10832

7. FINANSIERINGSDATA
Genomsnittlig insats fran mediem, kr/kvm 7 584

1
Beiopp Rénta Ranta tkr Amort tkr Loptid &r Andel

Summa lan i férening 8 006 54% 434 23
Insatser fran medlemmar 10717
Summa finansering 18723
8. FORVALTNINGSKOSTNADER 2002 2003 2004 Arig kostnadsutveckiing 2%
tkr  kr/kvm tkr tkr
Uppvérmning 165 94 168 172
Et 20 " 20 21
Vatten o aviopp 23 13 23 24
Sophdmtning 20 11 20 21
S:a taxebundna kostn 228 129 233 37
Fastighetsskitsel 38 21 38 x 39 &
Ekonomisk fdrvaltning 19 1" 19 20
Teknisk forvaltning, serviceavtal 23 13 24 24
Administration 5 3 R4 5 7
Sotning 17 10 17 18
Lépande reparationer, oférutsett 52 30 53 54
Utvéndig stadning 4 2 4 4
Férsdkring 14 8 14 15
Kabel-TV 4 2 4 4
Styrelse arvode 5 3 5y 5
Revisor och dvriga arvoden 9 5 10 10
S:a utdver taxebundna kostnader 189 107 193 196
Totalt 417 237 425 434
Ovriga kostnader
Fastighetsskatt 63 36 64 66
Tomtrattsavgald o] ] 0 0
Rantor 434 246 434 434
Amonteringar 23 13 23 23 Rak amortering
Schabionskat! 3,00% 0 o] 0 0
Fondavséttning 0,50% 55 31 55 55 Berdknat pa taxeringsvéarde
Summa Svriga kostnader 574 326 575 577
Total férvaltningskostnad 991 563 1000 1010
9. FORVALTNINGSINTAKTER, TKR 2002 2003 2004
Arsavgifter 641 646 656
Hyror, bostader 238 243 243
Hyror, bvrigt 11 111 111
Summa 991 1000 1010

1} Finanslening av lanebsehov sker sa att rantan biir den redovisade



10. LAGENHETSFORTECKNING

Antal Ut Insatser  Insatser Andelstal Andelstal Arsavgift Arsavgift

Adress Lgh-nr rum  formn. Yta totalt dec-02 alla borétter dec-02 dec-02 Iman
Vastergatan 40 2174-00101 1 3 rok 109 1158755 0 6,804 0,000 0 0
Vistergatan 40 2174-00102 1 3 rok 112 1179325 1179325 6,032 8,112 52 039 4 337 0
Vvastergatan 40 2174-00201 2 6 rok 152 973 629 973 629 9,071 10,616 68 100 5675 0
Vistergatan 40 2174-00203 2 3 rok 108 877 637 877 637 6,761 7.912 50 754 4229 0
Véastergatan 40 2174-00204 2 3 rok 118 953 059 953 059 7,231 8,463 54 287 4524 0
Vastergatan 40 2174-00301 3 [¢] rok 150 754 219 754 219 8,986 10,516 67 458 5621 0
Vastergatan 40 2174-00302 3 3 rok 108 877 637 877 637 6,761 7,812 50764 4 229 o]
Vastergatan 40 2174-00303 3 3 rok 119 953 059 953 099 7,231 8,463 54 287 4 524 0
Vastergatan 40 2174-00401 4 8 rok 150 754 219 754 219 8,986 10,516 67 458 5621 0
Vistergatan 40 2174-00402 4 3 rok 108 877 637 877 837 8,761 7,912 50 754 4229 0
Vistergatan 40 2174-00403 4 3 rok 119 953 059 953 0569 7,231 8,463 54 287 4 524 o]
Vastergatan 40 2174-00501 5 5 rok 124 1124473 0 7,745 0,000 Q 0 136400
Vastergatan 40 2174-00502 5 4 rok 168 1563281 1563201 9,499 11,117 71312 5943 0
Vastergatan 40 2174-06101 By lokal 115 0 0 0,000 0,000 0 0
Summa 1761 13000000 10716772 100,000 100,000 641 489 53 457

Bostader 1648

Lokal 115



11. SARSKILDA FORHALLANDEN FOR BEDOMANDE AV
FORENINGENS VERKSAMHET OCH BOSTADSRATTS-
HAVARNAS EKONOMISKA FORPLIKTELSER

A.

Bostadsrittshavarna skall betala insats. For bostadsritt i foreningens hus betalas
dessutom, pé tider som bestdms av styrelsen en arsavgift i enlighet med féreningens
stadgar.

Féreningens 1opande kostnader och utgifter samt avsttning till fonder skall finansieras
genom att bostadsrattshavarna betalar 4rsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pa
bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal

Inom foreningen skall bildas en fond for yttre underhéll och en dispositionsfond.

I 6vrigt hdnvisas till foreningens stadgar av vilka bl a framgér vad som giller vid
foreningens uppldsning eller likvidation.

De i denna ekonomiska plan ldimnade uppgifterna angdende fastighetens utforande,
beriknade kostnader och intdkter mm hénfor sig till vid tidpunkten for planens
upprittande kinda forutsittningar och avser totala kostnader.

Enligt bifogat besiktningsutlatande foreligger nodvandigt underhalisbehov. Under-
hallsbehovet kommer att finansieras med fonderade medel och vid behov genom
nyuppléning i fsreningen.

Behov av nédvindig tillbyggnad, ombyggnad eller andra n6dvéndiga dndringsarbeten
foreligger ej.

Malmé 2002-10-28

BOSTADSRATTSFORENINGEN VASTERPORT 20
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12. INTYG

Undertecknade, vilka for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat
forestaende ekonomiska plan for Bostadsréttsfreningen Visterport 20, org nummer
769608-5690, far hirmed avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for bedomandet av foreningens
verksamhet.

De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer dverens med innehéllet i tillgéngliga
handlingar och i 6vrigt med forhallanden som &r kénda for oss. I planen gjorda berdkningar &r
vederhéftiga.

Vidare intygas att forutsittningarna i 1 kap 5 § bostadsréttslagen 4r uppfyllda.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Malmo 2002-11-01

D@ e /%MWM%

Cecilia Onnevik aulme (stl




