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EKONOMISK PLAN

BRF VARPINGEGARD
1 Allmint

Brf Viirpingegird med org.nr. 769624-4586 har registrerats hos Bolagsverket 2013-03-01.
Foreningen har till dndamil att i féreningens hus uppléta bostadsligenheter for permanent
boende och lokaler it medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och diirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. En upplitelse kan iéiven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus om marken ska anviindas som komplement till nyttjande av
huset eller del av huset.

I enlighet med vad som stadgas i 5 kap 3 § bostadsriittslagen har styrelsen uppriittat f6ljande
kostnadskalkyl for féreningens verksamhet.

Beriikningen av foreningens drliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pa vid tiden for
planens uppriittande bedémda forhillanden.

Bostadsriittsforeningen kommer att forviirva samtliga aktier i Darlin i Viirpinge Fastighets
AB. 556920-4786, som dd kommer att vara arrendator till fastigheten och igare till projektet.
Fastigheten iigs av Darlin Fastigheter i Malmo AB och overlits genom transportkop till
[6reningen. I niista steg tar fireningen 6ver projektet och rollen som bestiillare.
Entreprenaden har upphandlats och genomfors i regi av Darlin i Viirpinge Projekt AB,
356920-4794, med NCC Construction Sverige AB som entreprendr., Forsiljning av fastighet
via aktiebolag till en bostadsriittsforening ("Bolagsombildning™) har privats av
Regeringsriitten 2006-05-03. For det fall bostadsriittsforeningen i framtiden avyttrar
fastigheten kommer det évertagna skattemissi ga viirdet att ligga till grund for beriikning ay
skattepliktig vinst.

Osilda ligenheter kommer att forvirvas av Darlin i Viirpinge Projekt AB, 556920-4794
senast 6 manader efter fiirdigstillandet, Foreningen kommer att teckna bygefelsforsiikring och
stilla siikerhet till Bolagsverket for forskotten.

Foreningen har fér avsikt att ta in forskott med denna kostnadskalkyl som underlag.
Forskotten uppgr till maximalt 10 000 kr/ligenhet och som siikerhet kommer foreningen att
teckna en forskottsgarantifirsiikring genom Garbo.

Byggstart dr planerad till tredje kvartalet 2013 och inflyttning ir planerad till tredje kvartalet
2014. En forutsittning for att projektet skall kunna genomforas i bostadsriittsform ir att minst
75 % av ligenheterna ir tecknade med forhandsavtal senast 2013-1 [-01.



2 Beskrivning av fastigheten

Registerbeteckning Viirpinge Gérd 6

Kommun Lund

Forsamling S:t Peters Kloster

Adress/beliigenhet Trollebergsviigen 82 A-E, 84 A-E

Tomtarea 3763 m’

Agarstatus Aganderiitt

Planférhallanden Detaljplan (stadsplan) faststilld 2008-10-17

Servitut /Nyttjanderiitt Fastigheten belastas av servitut avseende Vatten, avlopp.

Fastigheten har férmdn av servitut avseende Vatten.
avlopp.

Forsiikring Fastigheten kommer att bli forsikrad till fullviirde.
Medlemmarna i féreningen rekommenderas att

komplettera sin hemforsiikring med ett s kalla
bostadsriittstilligg.

3 Byggnadsbeskrivning och teknisk status

3.1 Byggnadsbeskrivning

Byggnadsar 2014

Byggnadstyp Flerbostadshus i 2 viningsplan samt vind.
Uthyrningsbar area | 705 m".

Bostadslagenheter 50 liigenheter om sammanlagt | 705 m”.
Gemensamma utrymmen Forradshus pi girden

Uppvirmningssystem Fjirrviirme med distribution via golvvirme pa

bottenvaning och radiatorer pd plan 2 och 3

Ventilation Mekanisk till- och franluft med virmeatervinning
Grundldggning Betongplatta pd mark

Stomme Betong

Bjilklag Betong



Ytlertak
Fasader
Fonster

Tviittstuga

Sophantering

4 Taxeringsviirde

Plit

Tegel/triipanel

3-glas av aluminium/tri

Kombinerad tvittmaskin/torktumlare finns i varje

ligenhet

Sopkiirl med sortering pd garden

Taxeringsviirdet f6r dr 2013 har beriiknats till 32 200 000 kr. Typkod iir 320 (Hyreshusenhet,
huvudsakligen bostider). Taxeringsvirdet ir beréiknat med ledning av riktvirden vid den

allminna/ fastighetstaxeringen 2013. Enligt giillande regelverk ligger taxeringsviirdet fast i tre

ar och justeras niista ging vid den férenklade fastighetstaxeringen dr 2016.

5 Foreningens anskaffningskostnad

Totalt inkGpspris 75 685 800 kr 44 390 kr/m?

Lagfartskostnad' 63825 kr

Pantbrevskostnad 600375  kr Befintliga pantbrey: 0

Ing saldo och oftrutsett 100000 kr

Anskaffningskostnad 76 450 000 kr 44 839 kr/m?

6 Finansiering

Lan Belopp Bindnings- Riinta Riinte- Amort-  Kapital- Riinta
tid kostn ering kostnad  efter
ir % kr kr kr liptid

%o

Bottenlin | 10 000 000 Riir]ig: 3,00 300 000 17429 317 429 3,75

Bottenlan 2 10 000 000 ca 3 br 3.50 350 000 17 429 367 429 4,00

Bottenlin 3 10 000 000 ca 5 ar 4,00 400 000 17 429 417429 425

Summa ldn 4r | 30000000  Snittriinta: 3,50 1050000 52286 1102286 4,00

Insatser: 46 450 000

Sumuma finansiering ir | 76 450 000

' Lagfartskostnaden fir beriiknad som 1,5 % av det héigsta av kipeskillingen for fastigheten (ej inriknat
kopeskillingen for aktierna) och taxeringsviirdet for fastigheten,
* For rorliga lan antas rintan giilla i ett dr och diirefter stegvis indras till den riintesats som star angiven under
rubriken riintesats efter 16ptid, 3 att den langsiktiga riintan uppnis efter tvi dr,
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7 Foreningens utgifter

7.1 Drift- och underhallskostnader

Styrelse/revision 15000  kr 9 kr/m?
Ekonomisk frvalining 50000 kr 29 kr/m?
Vitten 40000 kr 23 kr/m?
Viirme 175 000 kr 103 kr/m?
El 40000 kr 23 kr/m?
Renhillning 40000 kr 23 kr/m?
Trappstiidning 36 000 kr 21 kr/m?
Fast skatsel 48000  kr 28 kr/m?
Forsidkring 200000 kr 12 kr/m?
Lopande underhdll 40000  kr 23 kr/m?
Summa driftkostnad fr | 504000  kr 206 kr/m?
Avsiittning ytire underhall: 68 200 kr 40 kr/m?

Arlig héjning av
driftkostnad 2 %

Beddmningen av de 16pande driftkostnaderna jimforelser med den normala kostnadsbilden
for likviirdiga fastigheter. Det faktiska virdet for enstaka poster kan bli hogre eller ligre in
det beriiknade viirdet. Drift- och underhallskostnaderna antas tka i takt med den bedémda
inflationen,

7.2 Fastighetsskatt/avgift

Taxeringsvirde bostider 32200000  kr
Kommunal fastighetsavgift 60500  kr

Fastighetsskatten/den kommunala fasti ghetsavgiften for flerbostadshus uppgir till 0,30 % av
taxeringsviirdet . Den kommunala fastighetsavgiften dr dock begriinsad till maximalt 1 210 kr
per ligenhet. Taxeringsvirdet antas ka med 2.0 % per dr. For nybyggda fastigheter utgdr
ingen fastighetsskatt/avgift under de forsta 15 4ren och direfter utgdr full avgift,

8 Foreningens inkomster

Arsavgift bostider: 1 705000  kr 1000 kr/m?

Arlig hisjning av avgifter (snitt); 25 %

Arsavgiften antas 5ka med 2,5 % per dr.

A9

Zp |
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9 Ekonomisk prognos samt kinslighetsanalys

| foljande avsnitt redovisas en ekonomis

inflationsantagande om 2 % per ir.

k prognos for perioden 1-6 dr samt dr 11 givet ett

Dirutover redovisas en kéinslighetsanalys I utvisande forindri ngar i arsavgiftsuttagen vid en
antagen inflationsutveckling pa 3,0% istillet for 2.0% samt en antagen rintedkning om 1,0%
efter utgdngen av lanens rintebindningstid. Kinsli ghetsanalysen visar vad avgiften behover

vara for att resultatet och kassaflodet skall bli minst 0 varje r i kalkylen,

9.1 Ekonomisk prognos

Prognosen ir baserad pé att 100% av bostiiderna upplits med bostadsriitt.

| 2 3 4 5 £ I
Ar 2013 2014 2015 2016 2017 2018; | 2023
Riinta 1050000 1085605 1120922 | 168352 | 165772 | 187 730 i E 1169 702
Avskrivningar 102414 110607 119456 120013 139334 |50 4]0 ' 221 105
Drift 504000 514080 524362 534849 545546 556 4571 1 614373
S:a kostnader 1656414 1710292 1764739 1832213 1850651 | 894 ﬁﬁ?é ' 205 180
Arsavgift/m? (bostiider) 1. 000 1 025 1051 1 077 1104 I 131 i E 1 280
Arsavgifter bostiider 1705000 1747625 1791316 1836099 1882001 1929051 I 2182 544
S:a intiikter L705000 1747625 1791316 1836099 1882001 1929051 ; 2 182 544
Arets resultat 48586 37333 26576 3885 31350 34384 | 177364
Kassaflideskalky] b
Arets resultat enligl ovan 48 5386 37 333 26576 3 885 31 350 34 3841 E 177 364
f\mr!tiring avskrivningar 102414 110607 119456 129013 139334 (50 480, & 221105
Amorteringar 52286 56469 -60986  -65865 71134 -768251 | -11288]
Amortering 1 % per iir 0,17 0,19 0,20 0,22 0,24 U.E{!E E 0,38
Betalnetto fore avsiittning
till underhallsfond 98 714 91472 85 046 67 033 99549 108 039:' . 285588
Avsitining till yure underhdll 68200 69564 70955 72374 73822 -75208! | .83 135
Betalnetto efter avsittn, till
underhillsfond 30514 21 908 14091 -5 341 25727 32741, ! 202453
Ingaende saldo kassa 100 000 Pl
Ackumulerat saldo kassa 198714 290186 375233 442266 541815 649 854; ' 1715 242
Ackavsunderhillenl ek plan 68200 137764 208719 281094 354916 430214] | 829906
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9.2 Kinslighetsanalys 1

Forindrat rinteantagande och inflationsantagande enligt nedan

013 2064 2015 2006 2017 2008 | 2023
kr kr kr kr kr kel kr
Riinteantagande 3.5% 37% 3.8% 4.2% 4,2% 45%: | 4.5%
Inflationsantagande efter tikning 3,09% 3,0% 3.0% 3.0% 3,0% 3,0% 3,09
Riintekostnader FOS0000 1098083 | 145831 1242927 | 240 183 1336 I*J'.'.E - 1315915
Avskrivningar 102414 110607 119456 129013 139334 (50480! | 221 105
Drift- och underhallskostnader 504000 519120 534694 550734 567256 584 274i i 677334
Summa Kostnader 1656414 1727810 1799981 1922674 1946 773 2 070951 2214354
Au:rli'iring avskrivningar 102414 110607 -119456 -129013 -139334  -150 4KU§ -2 105
Amorteringar 52286 56460 60086 65865 71134 76825 | |12881
Fond for yttre underhall 68 200 70 246 72 353 74 524 76760 79 062 | :r 91 655
Summa utgilter och i EI
avsitiningar 1674486 1743917 1813864 1934051 | 955333 2076358 | 2197785
Avgilter 1 674486 1743917 | BI3864 | 934051 1955333 2076 358 ! i 2214354
- loriindring mot prognos -1,.8% 0.2 1,3% 53% 3.9% 7,6%; | 1.5%
Summa intiikter 1674486 1743917 1813864 1934051 1955333 2076 358:: 2214 354
8(l



10 Ligenhetsredovisning

Lgh Yia Andelstal Insats Avgilt
nr Vining Beskr kvin Alla kr kr/miin
| | I rky 35 2,0235 915 000 2 K75
2 I I rky 35 2.0235 915 000 2 875
3 | | rkv 35 2.0235 915 000 2875
4 | I rkv 35 2,0235 915 000 2 875
5 I I kv 35 2.0235 915 000 2875
4 | | rkv 35 20235 915 000 2 875
7 1 I rky 35 2,0235 915 000 2 875
b | I tky 35 20235 915 000 2875
9 | | rkv 35 2,0235 915 000 2 875
10 | I rkv a5 20235 915 000 2 875
Ll | I rkv 35 20235 915 000 2 875
12 | I rkv 35 2,0235 915 000 2 875
13 | I rkv 35 2,0235 915 000 2 875
14 | | rky 35 2,0235 915 000 2875
15 1 I rkv 35 2,0235 915 000 2875
16 | I rkv 35 20235 915 000 2 875
17 [ I rky 35 2,0235 915 000 2 875
I8 | I rky 35 2.0235 915 000 2 875
19 | | rkv 33 2,0235 915 000 2875
20 I 1 rkv a5 20235 915 000 2 875
21 2 2rky 36 2,0821 985 000 2 958
22 2 2 kv 36 20821 985 000 2958
23 2 2 kv 36 20821 985 000 2 958
24 2 2 rky 36 2.0821 985 000 2058
25 2 2 tky i6 20821 985 000 2958
26 2 2rky 36 20821 985 000 2 958
27 2 2 rky 36 20821 985 000 2938
28 2 2rky 36 20821 985 000 2 058
29 2 2 rkv 36 2.0821 985 000 2 958
30 2 2rky 36 2,0821 985 000 2 958
31 2 2 rkv 36 2,0821 985 000 2958
32 2 2 rkv 36 2,0821 985 000 2058
33 2 2 rky 36 2,0821 983 000 2058
34 2 2 kv 36 2.0821 985 000 2958
35 2 2 rkv 36 2,0821 983 000 2958
36 2 2 rky 36 2,0821 985 000 2 958
37 2 2 rky 36 2.0821 985 000 2058
38 A 2 rkv 36 2,0821 985 000 2058
39 2 2 rkv 36 2,0821 D83 000 2958
40 2 2 kv 36 2,0821 YRS 000 2 958
41 - | rkv 31 1, 7889 845 000 2542
42 2 I rkv 31 1.7889 845 000 2542
43 2 | rky 3l 1. 7889 845 000 2542
44 2 I rkv 31 1, 7889 845 000 2542
45 2 | rkv 3l 1, 7889 845 000 2542
46 ) I rkv 31 |, 7889 845 000 2 542
47 2 I rkv 3l 1.7889 845 000 2542
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Lgh Yta Andelstal Insats Avgilt
nr Vining Beskr kvm Alla kr kr/miin
R 2 I rky 31 1, 7889 845 000 2542
44 2 I rkv 31 1,7889 845 000 2542
50 2 | rkv 31 1,.7889 845 000 2542
Tot: 1 705 100.0000 46 450 000 142 183
Avgifterna dr baserade pa ligenheternas boarea.
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11 Sarskilda forhallanden av betydelse for bedomande av
foreningens verksamhet och bostadsrittshavarnas
ekonomiska forpliktelser

A. Insats faststiilles av styrelsen.

B. For bostadsriitt i foreningens hus erliggs dessutom en av styrelsen fast-
stilld arsavgift som skall ticka vad som beléper pi ligenheten av fore-
ningens l6pande kostnader samt dess avsiittning till fond. Som grund for
fordelningen ay drsavgifterna skall gilla liigenheternas andelstal.

54 Upplitelseavgift, dverlitelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen, Overlitelseavgiften far uppgd till hogst 2,5 % och pant-
sittningsavgiften till hogst 1 % av basbeloppet enligt lagen om allmin
forsikring,

D. Bostadsriittshavaren svarar for att pa egen bekostnad hilla ligenhetens inre
I gott skick. Vad giller installationer m.m. hiinvisas till vad som stadgas
under "Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter” i féreningens
stadgar.

E. Bostadsrittshavaren svarar for att pa egen bekostnad teckna abonnemang
t6r hushillsel. Bostadsriittshavaren svarar dven for att péd egen bekostnad
teckna abonnemang for TV/Bredband/Telefoni. (Anslutningspunkt for TV,
Bredband med hig hastighet och fast telefoni finns inne i ldgenheten)

E. Bostadsrittshavaren rekommenderas att teckna en hemforsikri ng med si
kallat bostadsriittstillagg.

G. Inom féreningen skall bildas féljande fonder:
® Fond f6r yttre underhall

H. I planen redovisade boareor baseras bl a pd miitning pd ritningar.
Eventuella avvikelser frin den sanna boarean enl Svensk Standard skall e
foranleda dndringar i insatser eller andelstal.

1. De limnade uppgifterna i denna ekonomiska plan angdende fastighetens
utforande, beriiknade kostnader och intikter m.m. hinfor sig till vid
tidpunkten for planens upprittande kiinda fGrutsittningar.

L. I Gvrigt hiinvisas till foreningens stadgar av vilka bl.a. framgdr vad som
giiller vid foreningens uppldsning eller likvidation.
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