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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och sate

Bostadsrattsforeningens firma ar HSB Bostadsrattsforening Vabelni Malmo.
Styrelsen harsitt sdate i Malmo.

§ 2 Bostadsrattsforeningens @ndamal

Bostadsrattsforeningen hartill &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmarnatill nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiskaintressen. Vidare har bostadsrattsforeningen tillandamal att
framja studie- och fritidsverksamhetinom bostadsrattsforeningen samt for att starka gemenskapen
och tillgodose gemensammaintressen och behov, frimjaserviceverksamhet och tillganglighet med
anknytningtill boendet.

Bostadsrattsforeningen skai all verksamhetvarnaom miljon genom att verka fér en langsiktig hallbar
utveckling.

Bostadsratt ar denratt i bostadsrattsforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen skavaramedlemien HSB-forening, i det féljande kallad HSB.
HSB ska vara medlem i bostadsrattsféreningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet ska bedrivasi samverkan med HSB.
Bostadsrattsforeningen bor genom ett sarskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrada
bostadsrattsforeningeniforvaltningen av dess angelagenheter och rakenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid 6verlatelse

Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt genom kop ska uppréttas skriftligen och skrivas underav
séljaren och koparen. Kdépehandlingen skainnehalla uppgift om den ldgenhet som dverlatelsen
avsersamt ett pris. Motsvarande géllervid byte och gava.

Om oOverlatelseavtaletinte uppfyller formkraven ar 6verlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrade i bostadsrattsforeningen kan beviljas den som ar medlem i HSB och
1. Kommer att erhallabostadsratt genom upplatelse i bostadsrattsforeningens hus, eller
2. Overtarbostadsratt i bostadsrattsféreningens hus.

Om en bostadsratt har 6vergatt till bostadsrattshavarens make far maken nekas medlemskapi
bostadsrattsforeningen endast om makeninte ar medlemi HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillampning om bostadsratt till bostadsldgenhet 6vergatt till annan narstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsratt 6vergatt till far inte nekas intréade i bostadsrattsforeningen, om de villkor

for medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ar uppfyllda och bostadsrattsforeningen skaligen

bor godta honom som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvarvareninte avser att bosatta
sigpermanenti bostadslagenheten har bostadsrattsforeningenienlighet med bostadsrattféreningens
andamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.



Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.

Juridisk person som forvarvat bostadsrétt till en bostadslagenhetsominte dr avsedd for fritidsandamal
far nekas medlemskap. Kommun ellerlandsting som forvarvat bostadsratt till bostadslagenhetfarinte
nekas medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsrattsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrattsféreningens styrelse fér att genom dverlatelse forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet
som inte dr avsedd for fritidsdndamal. Samtycke behdvs intevid exekutiv forsiljning eller tvangs -
forsaljningom den juridiska personen hade pantratti bostaden ellervid forvarvsom gorsav en
kommun ellerettlandsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvarvatandel i bostadsratt till bostadslagenhet ska beviljas medlemskap om bostadsratten
efterforvarvetinnehas av makar, sambor ellerandramed varandra varaktigt ss mmanboende
narstaende personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsratt vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte ellerliknande férvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsféreningen uppmana forvarvaren att

inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostads-
rattsforeningen harforvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs,

far bostadsratten tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen for forvarvarens rakning.

§ 8 Ratt att utova bostadsratten

Nar en bostadsratt 6vergatttill ny innehavare, fardenne utdva bostadsratten endastom han
ellerhon ar medlemeller beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Ett dodsbo efterenavliden bostadsrattshavare farutéva bostadsratten trots att dodsboetinte ar
medlemi bostadsrattsforeningen. Tre ar efter dédsfallet far bostadsrattsféreningen uppmana
dédsboetatt inom sex manaderfran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatti bodelningeller
arvskifte elleratt ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, harforvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningeninte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas
for dodsboets rakning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantratt i bostadsratten och forvarvet skett genom tvangsforsaljning eller
vid exekutiv foérsdljning, kan tre ar efterforvarvet uppmanas att inom sex manader visa att nagon,
som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fradga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen arskyldig att avgora fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftligoch
fullstandigansokan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsforeningen.

For att préva fragan om medlemskap kan bostadsrattsféreningen komma att begéarakreditupplysning
avseende s6kanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En Overlatelse arogiltigom den som bostadsratten 6vergatt till nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen. Enligt bostadsrattslagen galler sarskildareglervid exekutiv forsaljning och
tvangsforsaljning.



AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrattslagenheternai forhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften skaticka bostadsrattsforeningens l6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering forunderhall av bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt upprattad underhallsplan.
Om inre fond finnsingaraven fondering férinre underhall.

Andelstal ochinsats for lagenhet beslutas av styrelsen. Beslutom dndring av andelstal som medfor
dndringav detinboérdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstimma. Beslutet blir
giltigt om minsttvatredjedelarav de rostande pa foreningsstamman gatt med pa beslutet.
Beslutom andring av insats ska alltid beslutas av féreningsstimma. Reglerforgiltigt beslutangesi
bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads borjan ominte styrelsen beslutarannat. Ominte arsavgiften betalasi ratt tid
utgar dréjsmalsrantaenligt rantelagen pa den obetaldaavgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersattning férinkassokostnader
m.m.

| drsavgifteningaende ersattning for varme och varmvatten, elektricitet, sophamtning eller
konsumtionsvatten kan beraknas efterforbrukning. Forinformationséverforing kan ersattning
bestammastill lika belopp perlagenhet.

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, Overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efterbeslut av styrelsen.
Bostadsrattsforeningen farta ut overlatelseavgift av bostadsrattshavaren med hogst 2,5 procent
av prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen farta ut pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren med hogst 1 procent
av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestidms enligt socialférsakringsbalken och faststalls for dverlatelseavgift vid ansékan
om medlemskap och for pantsattningsavgift vid underrattelse om pantsattning.

Avgiftforandrahandsupplatelse kan tas ut efter beslutav styrelsen. Bostadsrattsforeningen
far ta ut avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hogst 10 procentav
prisbasbeloppet perar. Om enldgenhetupplatsunderen del av ett ar, berdknas den hogsta
tillatnaavgiften efter detantal kalendermanadersom ldgenheten drupplaten.

Bostadsrattsforeningen fari dvrigtinte ta ut sarskilda avgifterforatgarder som bostads-
rattsféreningen skavidtamed anledningavlagellerforfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsforeningens rakenskapsar omfattartiden 1Januari —31 December.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstdamma ska styrelsentill revisorernaldmnaarsredovisning.
Dennabestarav forvaltningsberéattelse, resultatrakning, balansrakning och tillaggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Foreningsstamman ar bostadsrattsforeningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstamma ska hallasinom sex manader efter utgangen av varje rakenskapsar.
Extra foreningsstdmma ska hallas nar styrelsen finnerskal till det. Extra foreningsstimmaska
ocksa hallas om det skriftligen begérs av en revisorellerav minst entiondel av samtliga
rostberattigade. Begdran ska ange vilket arende som ska behandlas.



Foreningsstamman far besluta att densom inte 4r medlem ska ha ratt att narvara eller pd annat satt
foljaférhandlingarnavid foreningsstamman. Ett sadant beslut ar giltigt endast om det bitrads av
samtligarostberattigade som ar narvarande vid féreningsstamman.

Ombud, bitraden och andra stammofunktionarer har alltid ratt att ndrvara vid féreningsstamman.
§ 15 Motioner

Medlem, som 6nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstdmma, ska skriftligen anmala
drendettill styrelsen fore februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsenkallartill féreningsstimma.
Kallelse tillféreningsstimmaskainnehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
foreningsstamman.

Kallelse farutfardas tidigast sex veckorfore foreningsstamman och ska utfardas senast tva veckor
fore féreningsstamman.

Kallelse skergenom anslag pa lamplig platsinom bostadsrattsféreningens fastighet.
Skriftlig kallelseskaenligtlagivissa fall sandas till varje medlemvars adress ar kand for
bostadsrattsforeningen.

Bostadsrattsforeningen farda skriftligkallelse kravs enligt lag anvanda elektroniska hjalpmedel.
Narmare regleringav forutsattningarforanvandning av elektroniska hjalpmedelangesi lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstamma

Vid ordinarie foreningsstamma ska forekomma:

1. Féreningsstammans 6ppnande
2. Val av stammoordférande
3. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
4. Godkannande av rostlangd
5. Fraga om nérvaroratt vid féreningsstamman
6. Godkannande av dagordning
7. Val av tva personeratt jamte stimmoordféranden justera protokollet
8. Val av minsttva rostréknare
9. Fraga om kallelse skettibehorigordning
10. Genomgang av styrelsens arsredovisning
11. Genomgang av revisorernas berattelse
12. Beslutom faststdllande av resultatrakning och balansrdkning
13. Beslutianledningav bostadsrattsforeningensvinstellerforlustenligt den faststallda
balansrakningen
14. Beslutom ansvarsfrihetforstyrelsensledamoter
15. Beslutomarvoden och principerforandraekonomiska ersattningar forstyrelsens ledaméter,
revisorer, och de andrafértroendevalda somvaltsav féreningsstamman.
16. Beslutom antal styrelseledamd&ter och suppleanter
17. Val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter
18. Presentation av HSB-ledamot
19. Beslutom antal revisoreroch suppleant
20. Val av revisor/erochsuppleant
21. Beslutom antal ledamoéterivalberedningen
22. Val avvalberedning.
23. Val av fullmaktige och suppleant samt 6vrigarepresentanteri HSB
24. Av styrelsentill foreningsstimman hanskjutnafragoroch av medlemmaranmalda drenden
som angivitsi kallelsen
25. Foreningsstammansavslutande



Extra foreningsstimma

Pa extra foreningsstamma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa féreningsstamma harvarje medlem enrost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt har
detillsammansenrost. Inneharen medlem flera bostadsratter i bostadsrattsféreningen har
medlemmen enrost.

Medlem sominte betalat forfalleninsats eller arsavgift harinte rostratt.
En medlems rattvid féreningsstamma utdvas av medlemmen personligen ellerden som ar
medlemmens stallforetradare enligt lag ellergenom ombud.

Ombud ska ldmnain skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten skavarai original och géller hogst ett ar
fran utfardandet. Medlem farforetradas av valfritt ombud. Ombud farbara féretradaen medlem.
Medlem far medforaettvalfritt bitrade.

§ 19 Rostning

Foreningsstammans beslut utgdrs avden meningsom har fatt mer an halften av de avgivnarosterna
ellervidlikarostetal den mening som stammoordféranden bitrader.

Vid personval anses denvald som har fatt de flestardsterna. Vid lika rostetal avgors valetgenom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstammaninnanvalet forrattas.
For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestammelseri lag.

Om rostsedel inte avlamnas eller rostsedelaviamnas utan rostningsuppgift (sé kallad blank sedel)
vid sluten omroéstningansesinte rostning haskett.
§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordférandenvid foreningsstimman ska se till att detfors protokoll. | fraga om protokolletsinnehall
galleratt:

1. Rostlangdenskatasini ellerbifogas protokollet,
2. Féreningsstdmmans beslut skaférasini protokollet, samt
3. Om rostning har skett ska resultatet angesi protokollet.

Protokollet ska undertecknas avstimmoordféranden och avvaldajusterare.

Senasttre veckor efter foreningsstdamman ska det justerade protokollet hallas tillgdngligt hos
bostadsrattsforeningen for medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestarav lagsttre och hogst elva styrelseledamoter med hogst fyra suppleanter.
Av dessautsesen styrelseledamot och hdgsten suppleantférdenne av styrelsen for HSB.

Foreningsstamman véljer styrelsens ordférande och évriga styrelseledamoter och suppleanter.
Mandattiden ar hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan valjas om. Om helt ny styrelse
véljs av foreningsstdmman ska mandattiden for halften, eller vid uddatal ndrmast hogre antal,
vara ett ar.



§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av styrelsens ordférande som valjs av foreningsstamma.
Styrelsen utserinomsigsekreterare. Styrelsen utser ocksa organisator forstudie- och fritids-
verksamheten inom bostadsrattsféreningen. Bostadsrattsforeningens firmatecknas av styrelsen.
Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tva tillsammans teckna
bostadsrattsforeningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen arbeslutférnar fler an hadlften av helaantalet styrelseledamoter ar narvarande.

Som styrelsens beslut gdller den mening de flestardstande forenarsigom. Vid lika rostetal géller
denmeningsomstyrelsens ordférandebitrader. Nar minsta antal ledamoter ar narvarande kravs
enhallighetforgiltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantraden ska detfdoras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantradet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot harratt att fa avvikande meningantecknad till protokollet.
Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar ver
mojligheten attlataannanta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrade skaférasi nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorernaskatill antalet vara lagst tva och hogst tre, samt hégst en suppleant. Av dessa utses
alltid enrevisorav HSB Riksforbund, 6vriga valjs av foreningsstamman. Mandattiden ar fram till
nasta ordinarie féreningsstamma.

Revisorernaskabedrivasittarbete sa attrevisionen aravslutad och revisionsberattelsen lamnad
senasttre veckorfore foreningsstamman. Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstamma dver gjordaanmarkningarirevisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberéattelsen och styrelsens forklaring 6ver gjorda
anmarkningar i revisionsberéttelsen ska hallas tillgangliga for medlemmarna minst tva
veckor fére den féreningsstamma pavilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma valjs valberedning.
Mandattiden ar fram till ndsta ordinarie foreningsstamma. Valberedningen ska bestd av lagst tva
ledamoter. Valberedningen utserinom sig ordférande.

Valberedningen berederoch foreslarpersonertill de fortroendeuppdrag som féreningsstamman
ska tillsatta.

Valberedningen kan till foreningsstimman [amnaforslag pa arvode och foresla principerférandra
ekonomiska ersattningarforstyrelsensledamoteroch revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond for yttre underhall.
Styrelsenskai enlighet med upprattad underhallsplan reserverarespektive tai ansprak medel
for yttre underhall.



Inre fond

Bostadsrattsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrattslagenheter.
Overféringtill fond férinre underhall bestams av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekostainre underhall av Iagenhetanvéndasigav dendel av
fondensomtillhorbostadsrattslagenheten.

Bostadsrattsldgenhetens andel avfonden bestams utifran forhallandet mellan andelstalet for
lagenheten och samtligaandelstal for bostadsrattslagenheteri bostadsrattsforeningen, med
avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan
Styrelsenska

1. Upprétta en underhallsplan férgenomforande av underhall av bostadsrattsfoéreningens fastighet,

2. Arligen budgeteraforatt sikerstallaatt tillrickligamedel finns for underhall av bostadsritts-
foreningens fastighet,

3. Se till att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas i lampligomfattning ochi enlighet med
bostadsrattsforeningens underhallsplan, samt

4. Regelbundetuppdateraunderhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det 6ver- ellerunderskott som kan uppsta pa bostadsrattsforeningens verksamhet ska,
efterunderhallsfondering, balanserasiny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag ur lagenhetsférteckningen betraffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. Ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och 6vriga utrymmen,

2. Dagen for Bolagsverkets registrering avden ekonomiska plan som liggertill grund for upplatelsen,
3. Bostadsrattshavarens namn,

4. Insatsen for bostadsratten,

5. Vad som finnsantecknatrérande pantsattning av bostadsratten, samt

6. Datum for utfardandet.

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad hallalagenheteni gott skick. Det innebaratt
bostadsrattshavaren ansvarar for att saval underhallasom repareraldgenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsakring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls-
och reparationsansvarsom foljerav lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsforeningen
tecknat en motsvarande forsakring till forman for bostadsrattshavaren svarar bostadsratts-
havaren i forekommande fall for sjalvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska foljade anvisningar som bostadsrattsféreningen lamnar betraffande
installationer avseende avlopp, vdarme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsdverforing. Forvissaatgarder i lagenheten kravs styrelsenstillstand enligt § 37.
De atgarder bostadsrattshavarenvidtar i lagenheten skaalltid utféras fackmassigt.



Tilllagenheten hér bland annat:

1. Ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kravs for att
anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande
skikti badrum och vatrum,

2. Icke barande innervaggar,

3. Inredningildagenheten och 6vriga utrymmen tillhdrande lagenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvattmaskin; bostadsrattshavaren svarar ocksa forel och
vattenledningar, avstangningsventiler och i forekommande fall anslutningskopplingar pa
vattenledningtilldennainredning,

4. Lagenhetensinnerdorrar medtillhdrande lister, foder, karm, tatningslister, beslag, handtag,
gangjarn, |3s, nycklar.

5 Lagenhetens ytterddrr med samt beslag, handtag, gangjarn, tatningslister, brevinkast, |3s,
nycklar, lister, foder, karm, mm. Bostadsrattsféreningen svarardock for malning av ytterdorrens
yttersida. Vid byte avldgenhetens ytterdorr skall den nyaddrren motsvara de normersomvid
utbytet géllerforbrandklassning, [juddampning. Samt féljareglernaforyttre fargsattning.

6. Glas i fonster och dorrar samt sprojs pa fonsteroch i forekommandefall isolerglaskasset,

7. Till fonster och fonsterdorr hérande beslag, handtag, gangjarn, tatningslister, lister, foder,
karm samt malning; bostadsrattsforeningen svarar dock fér malning av utifran synliga delarav
fonster/fonsterdorr.

8. Malningav radiatorer och varmeledningar,

9. Ledningarfoérvatten, avlopp, gas, och anordningarférinformationséverforing tillde delarde ar
synligailagenheten och betjanarendast den aktuellaldgenheten,

10. Armaturerforvatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning, avstangnings-
ventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. Kldmringenruntgolvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,
12. Eldstader och braskaminer,

13. Koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte ar en del
av husetsventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kraverstyrelsenstillstand.

14. Sakringsskap, samtligaelledningarildgenheten samt brytare, eluttag och fastaarmaturer,
15. Brandvarnare, samt

16. Golvvarme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett ldgenheten med.

Ingar i bostadsrattsupplatelsen forrad, garage ellerannatlagenhetskomplement har bostads -
rattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som férlagenheten
enligtovan. Detta galler aven mark som ar upplaten med bostadsratt.

Om ldgenheten drutrustad med balkong, altan eller hortill lagenheten mark/uteplats som drupplaten
med bostadsratt svarar bostadsrattshavaren forrenhallning och snéskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrattshavaren fér malning avinsidaav balkongfront/altanfront samt golv. Malning utférs enligt
bostadsrattsforeningens instruktioner.

Om ldgenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrattshavaren darutover se till attavrinning for
dagvatteninte hindras. Vad avser mark/uteplats ar bostadsrattshavaren skyldig att f6lja
bostadsrattsféreningens anvisningar gallande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren arskyldigatt till bostadsrattsforeningen anmalafel och bristerisadan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsféreningen svarar forenligt denna stadgebestammelse
ellerenligtlag.



§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar foratt huset och bostadsrattsforeningens fastaegendom, med
undantag fér bostadsrattshavarens ansvarenligt §31, ar val underhallet och hallsi gott skick.
Bostadsrattsforeningen svararvidare for underhall och reparationer av foéljande:

1. Ledningarforavlopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen harforsett
lagenheten med ledningarnaoch dessatjdnarfleran enlagenhet (sa kallade stamledningar),

2. Ledningarforavlopp, gas, vatten och anordningar férinformationsoverféring som
bostadsrattsforeningen forsett lagenheten med och somfinnsi golv, tak, lagenhetsavskiljande-
ellerbarande vagg,

3. Radiatoreroch varmeledningarilagenheten som bostadsrattsforeningen forsett |lagenheten med,

4. Rokgangar (ej rokgangari kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflakt eftersom det utgdren del av husets
ventilation, samt

5. | forekommande fall for brevlada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada ellervattenledningsskada (skada pa grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endasti begransad omfattningi enlighet med bostadsratts-
lagen.

Detta galleravenitillampligadelarom detfinns ohyraildgenheten.

§ 34 Bostadsrattsféreningens évertagande av underhallsatgéard

Bostadsrattsforeningen far utfora reparation samt bytainredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av f 6reningsstimma och
far endast avse atgard som foretasi samband med omfattande underhall ellerombyggnad av
bostadsrattsforeningens hus och som berérbostadsrattshavarens lagenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ettbeslutsom fattats pa foreningsstamma innebar att en ldgenhet som upplatits med bostadsratt
kommeratt fordndras ellerisinhelhetbehdvatasiansprak av bostadsrattsforeningen med anledning
av enom- ellertillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsréattshavaren
inte gersitt samtycke till forandringen, blir beslutet andagiltigt om minsttvatredjedelarav de réstande
har gatt med pa det och beslutet dessutom hargodkants av hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrattshavaren forsummarsitt ansvar for lagenhetens skick sa att annans sakerhet dventyras
ellerdetfinnsriskfor omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper
bristenildgenhetensskick sa snart som mojligt, far bostadsrattsforeningen avhjélpabristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren farinte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfora atgard sominnefattar;

1. Ingreppi en barande konstruktion,

2. Andringav befintligaledningarfér vatten, avlopp, virme, gas, ventilation eller el stigarledning,
eller

3. Annanvasentligforandring av lagenheten.

Styrelsenfarbaravagra att medge tillstand till en dtgard som avsesiforstastycket om atgarden ar
till pataglig skadaelleroldgenhet for bostadsrattsforeningen.



§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvandning av lagenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsatts
for storningarsomi sadan grad kan vara skadligaforhalsan ellerannars férsamra deras bostadsmiljo att
deinte skaligen bortalas. Bostadsrattshavaren skadveniovrigtvid sin anviandning av ldgenheten iaktta
alltsom fordras for att bevarasundhet, ordning och gott skickinom eller utanfér huset.

Bostadsrattshavaren skahallanoggranntillsyn 6verattdessaaligganden fullgérs ocksa avde som hér
till bostadsrattshavarens hushall, de som besdker bostadsrattshavaren som gast, ndgon som
bostadsrattshavaren harinrymteller ndgon som pa uppdrag av bostadsrattshavaren utforarbete

i lagenheten.

Bostadsrattsforeningen kan antaordningsregler. Ordningsreglernaskavarai 6verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrattshavaren ska félja bostadsrattsforeningens ordningsregler.

Om detforekommerstoérningari boendet ska bostadsrattsforeningen ge bostadsrattshavarentillsidgelse
att se till att storningarnaomedelbart upphor. Det gillerinte om bostadsrattshavaren sags upp med
anledningav attstorningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavarenvetellerharanledning att misstdanka att ett féremal ar behaftat med ohyra
fardettaintetasinildagenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretradare forbostadsrattsforeningen harrattatt fakommainildgenheten nirdetbehdvs fortillsyn
ellerforatt utforaarbete som bostadsrattsforeningen svararforellerforattavhjalpabrist nar
bostadsrattshavaren férsummarsitt ansvar forlagenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren haravsagt sig bostadsratten eller ndrbostadsratten ska tvangsforsaljas ar
bostadsrattshavaren skyldig attlatalagenheten visas pa lampligtid. Bostadsrattsforeningen skase till
att bostadsrattshavareninte drabbas av storre olagenhet an nédvandigt.

Bostadsrattsforeningen harratt att kommaini ldgenheten och utféranédvandiga atgarderforatt
utrota ohyrai huseteller pa marken.

Om bostadsrattshavarenintelamnartilltrade nar bostadsrattsforeningen har ratt till det kan
bostadsrattsféreningen ansdka om sarskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare farupplatasinlagenhetiandrahandtill annan for sjalvstandigt brukande endast
om styrelsen gersitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begransas till viss tid och skaldmnas
om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och bostadsrattsforeningeninte har nagon befogad
anledningatt vagra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen far bostadsrattshavaren dnda upplata
sinldgenhetiandrahand om hyresndamnden lamnarsitt tillstand.

Nar en juridisk personinnehar en bostadslagenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast nekas
om bostadsrattsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte:

e Omen bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt
bostadsrattslagen avenjuridisk person som hade pantratti bostadsratten och som inte antagits
till medlemi bostadsrattsforeningen, eller

e Omlagenheten aravsedd for permanentboende och bostadsratten till ldgenheten innehas aven
kommunellerettlandsting.

Nar samtycke inte behdvs ska bostadsrattshavaren genast meddelastyrelsen om
andrahandsupplatelsen.



§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personerildgenheten, om det kan medféramen
for bostadsrattsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten fornagotannat andamal 4n detavsedda.
Bostadsrattsforeningen far dock endast aberopa avvikelse som drav avsevard betydelse for
bostadsrattsforeningen eller nagon medlemi bostadsrattsféreningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare faravsagasig bostadsratten tidigast eftertva arfran upplatelsen och darigenom
bli fri fran sinaforpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid enavsdgelse 6vergar bostadsratten till bostadsrattsforeningen vid det manadsskifte somintraffar
narmast eftertre manaderfran avsagelsen ellervid det senare manadsskifte som angettsiavsagelsen.

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderattentill enlagenhet sominnehas med bostadsratt och som tilltratts arférverkad och
bostadsrattsféreningen harratt att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift
Om bostadsrattshavaren drojer med att betalainsats eller upplatelseavgift utovertvaveckorfran
detatt bostadsrattsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgérasin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse
Om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift férandrahandsupplatelse, nar
detgallerenbostadsldagenhet, meran enveckaefterforfallodagen eller, nardetgéllerenlokal,
mer an tva vardagar efterforfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
Om bostadsrattshavaren utan nddvandigt samtycke ellertillstand upplater lagenheteniandrahand,

4, Annat dndamal
Om lagenheten anvands férannat dandamal 4n detavsedda,

5. Inrymma utomstaende
Om bostadsrattshavareninrymmer utomstaende personertill men fér bostadsrattsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra
Om bostadsrattshavaren ellerden, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet ar
vallande till att detfinns ohyraildgenheten eller om bostadsrattshavaren genom attinte utan
oskéligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyrai lagenheten bidrartill att ohyran
spridsi huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande
Om lagenheten paannatsatt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som bostadsratten
ar upplatentilliandrahand utsatterboende i omgivningen for stérningar, inteiakttar sundhet,
ordning och gott skick ellerinte foljer bostadsrattsforeningens ordningsregler,

8. Vagrat tilltrade
Om bostadsrattshavareninte lamnartilltradetill ligenheten nar bostadsrattsforeningen har ratt till
tilltrade och bostadsrattshavarenintekan visaen giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
Om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gar utéver det han ska gora enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsféreningen
att skyldigheten fullgors, samt



10. Brottsligt forfarande
Om lagenheten heltellertill vasentligdel anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgorellerivilkentill eninte ovasentlig del ingar brottsligt forfarandeeller
om lagenheten anvands fortillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

En uppsagning skavara skriftlig.
Nyttjanderatten arinte forverkad, om detsom ligger bostadsrattshavaren till last aravringa betydelse.
Réattelseanmodan, uppsagning och sarskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren laterbli att eftertillsdgelsevidta
rattelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rattelse innan bostadsrattsféreningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far bostadsrattshavaren inte darefter skiljas fran
lagenheten padengrunden. Detta géllerinte om nyttjanderatten arforverkad pa grund av sarskilt
allvarligastorningariboendet.

Bostadsrattshavaren farinte hellerskiljas fran lagenheten enligt punkt 6eller9 om
bostadsrattsféreningeninte harsagt upp bostadsrattshavaren till avflyttninginom tre manader franden
dag da bostadsrattsforeningen fick reda paférhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av drsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsféreningen med anled ning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren tillavflyttning, far denne pa grund av dréjsmaletinte skiljas fran lagenheten

1. Om avgiften—nar detdr fraga om en bostadslagenhet —betalasinomtre veckor fran det att
bostadsrattshavaren hardelgetts underrattelse om majligheten att fatillbakalagenheten genom att
betalaavgifteninomdennatid, och meddelande om uppsagningen och anledningen tilldennahar
lamnats till socialndmnden i den kommun darlagenheten ar beldgen.

2. Om avgiften—nar det ar fraga om en lokal — betalasinomtva veckor fran det att bostadsrattshavaren
har delgetts underrattelse om mojligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala avgifteninom
dennatid.

Ardetfrdga om en bostadsligenhet faren bostadsrittshavare inte hellerskiljas fran ligenheten om
bostadsrattshavaren harvaritforhindrad att betalaavgifteninom dentid som angesiforstastycket pa
grund av sjukdom ellerliknande of6rutsedd omstandighet och avgiften har betalats sasnartdetvar
mojligt, dock senast nartvisten omavhysning avgorsiforstainstans.

Vad som sdgs i forsta stycket gdllerinte om bostadsrattshavaren, genom attvid upprepadetillfdlleninte
betalaavgiften, harasidosattsinaforpliktelserisa hog grad att bostadsrattshavaren skéligeninteborfa
behallaldgenheten.

Beslutom avhysning farmeddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen avdentid somangesi forsta
stycket1eller2.

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3far dock, om det ar fraga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansoker om tillstand till upplatelsen och faransokan beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran lagenheten om bostadsrattsforeningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidtarattelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tva manader
fran den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa forhallande som avsesi punkt 3.



Punkt 7
Vid sarskiltallvarligastorningari boendet géllervad som sdgsi punkt 7 dven om nagon tillsdgelseom
rattelse inte harskett. Tillsdgelse om rattelse ska alltid ske om bostadsratten drupplateniandrahand.

Innan uppsagning far ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underréttas.
Vid sarskilt allvarliga stérningar far uppsagning ske utan underrattelsetill socialndmnden,
en kopiaav uppsagningen ska dock skickas till socialnéamnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10endast om bostadsrattsféreningen har
sagt upp bostadsrattshavarentill avflyttninginom tva manader fran det att bostadsrattsféreningen fick
reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angettstill atal eller om féorundersokning har
inlettsinom sammatid, harbostadsrattsféreningen dock kvarsin ratt till uppsagningintill dess atttva
manader har gatt fran detatt domeni brottmalet har vunnitlagakrafteller detrattsligaférfarandet har
avslutats pa nagot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsforeningen i rekommenderat brevunder
mottagarensvanligaadress har bostadsrattsféreningen gjort vad som kravs av den;

1. Tillsagelseom storningari boendet

2. Tillsagelseattavhjalpa brist

3. Uppmaning att betalainsats eller upplatelseavgift

4. Tillsagelse att vidtarattelse

5. Meddelande till socialnédmnden

6. Underrattelse till panthavare angdende obetalda avgiftertill bostadsrattsforeningen
7. Uppmaningtill juridiska personer, dodsbon med flera angaende nekat medlemskap.

Andrameddelandentill medlemmarna skergenom anslag palamplig platsinom féreningens fastighet
ellergenombrev.

Bostadsrattsforeningen fartill medlemmarnaellertill ndgon annan da krav enligtlag finns pa skriftlig
information anvanda elektroniska hjalpmedel. Narmare reglering av forutsattningar fér anvandning av
elektroniska hjalpmedelangesilag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare farinte utan féreningsstimmans godkannande avhdnda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen ellerfirmatecknare farinte hellerrivaeller beslutaomvéasentliga forandringarav
bostadsrattsforeningens hus eller mark sasom vasentligatill-, ny- och ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare faranséka ominteckningellerannaninskrivning i bostadsrattsféreningens
fastighetellertomtratt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten avfoljande beslut kravs godkdnnande av styrelsen for HSB:

1. Beslut att 6verlata bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,

2. Beslutom andringav bostadsrattsféreningens stadgar.

For giltigheten avfoljandebeslut kravs godkdannande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;

3. Beslut att bostadsrattsforeningen skatradailikvidation eller fusioneras med annan juridisk person,
4. Beslutom andring av bostadsrattsféreningens stadgar sominte 6verensstammer med av HSB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrattsféreningar.



§ 48 Uttrade ur HSB

Om ettbeslutinnebar att bostadsrattsforeningen begarsitt uttrade ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tva pa varandra féljande foreningsstammor och pa den senare foreningsstdmman bitratts av
minsttva tredjedelar av de rostande.

Vid uttrade ur HSB ska bostadsrattsforeningens stadgar och firma dndras utan tillampning av § 47.

§ 49 Upplésning

Om bostadsrattsforeningen upploses ska behallnatillgangartillfallamedlemmarnaiférhallande
till bostadsrattslagenheternasinsatser



