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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Utanverket 4, 769610-8450, far harmed avge arsredovisning for 2013.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Martin Tidén Ledamot 2014
Dominique Palancher Ledamot 2014
Robert Bockermann Ledamot 2014
Ulrika Skoog Ledamot 2014
Isabelle Magnusson Ledamot 2014
Styrelsesuppleanter

Willy Bartels 2014
Andreas Roslund 2014
Ordinarie revisorer

Hakan Aspeborg Foreningsvald revisor 2014
Valberedning

Susanne Schander Valberedning 2014

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Utanverket 4 i Malmé kommun med dérpa uppférda byggnader med 19
lagenheter.

Foreningen upplater 19 lagenheter med bostadsréatt och 0 Iagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
7 4 5 3
Total tomtarea: 514 kvm

Total bostadsarea: 1068 kvm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Skane.

Forvaltning
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 18 007 kr och planerat underhall for
426 467 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 3
respektive not 4 till resultatrakningen.
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 13 maj 2013. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Resultat och stéllning (tkr)

_ _ 2013 2012 2011 2010 2009
Rérelsens intakter 955 965 956 925 917
Arets resultat -291 144 90 4 -13
Resultat efter fondforandringar 92 108 90 4 -13
Totalt eget kapital 11 205 11 497 11 353 11 262 11 259
Balansomslutning 19 564 20 075 19 971 19 955 20 047
Soliditet % 57 57 57 56 56
Likviditet % 218 271 244 127 120
Arsavgift for bostader, kr / kvm 890 901 891 862 858
Driftskostnad, kr / kvm 279 277 292 338 289
Ranta, kr / kvm 270 287 311 301 349
Underhallsfond, kr / kvm 510 869 835 835 835
Lan, kr / kvm 7 698 7791 7 888 7 889 7985

Arsavgiftsniva fér bostader i kr/kvm samt eventuellt bransletilldgg i kr/kvm har bostadsarean som berakningsgrund.
Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm, underhalisfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och eventuell lokalarea som
berdkningsgrund.

Arsavgifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 oktober 2013 da avgifterna sénktes med 5 %.

Avseende arsavgifterna for 2014 har styrelsen beslutat att lata avgifterna vara oférandrade.

Overlatelser
Under 2013 har 5 dverlatelser av bostadsratter skett. Féreningens samtliga Iagenheter &r upplatna
med bostadsratt.

Avtal
Féreningen har foljande vasentliga avtal:

Bredablick Forvaltning Ekonomisk forvaltning
Canal Digital Kabel-TV

Gilbert Ecological Cleaning  Stadavtal

Eon El-avtal avseende volym
Eon Fiarrvarme
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Forslag till disposition betrdffande féreningens resultat
Till féreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -1 708 288
Arets resultat fore fondférandring -291 258
Arets avsattning till underhallsfond -43 200
Arets ianspraktagande av underhallsfond 426 467
Summa 6ver/underskott -1 616 279
Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstdmman:

Att balansera i ny rdkning -1 616 279

Vad betréffar foreningens resultat och stallning i Gvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning B -
Belopp i kr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
o _ - - 2013-12-31  2012-12-31
Arsavgifter och hyror 1 950 580 962 628
Ovriga rorelseintakter 2 4 682 2257
955 262 964 885
Rérelsens kostnader
Reparationer 3 -18 007 -1 606
Planerat underhall -426 467 -
Fastighetsavgift/skatt -22 990 -25 935
Driftskostnader 4 -297 611 -295 398
Ovriga kostnader 5 -60 141 -64 923
Personalkostnader 6 -13 142 -13 142
Avskrivning av anlaggningstillgangar 7 -122 907 -119 529
-961 265 -520 533
Rorelseresultat -6 003 444 352
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 8 3223 5 957
Rantekostnader 9 _ -288 478 -306 327
Resultat efter finansiella poster -291 258 143 982
Resultat fére skatt 291258 143982
Arets resultat 291258 143982
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhalisfond R 43200 -36 015
lanspraktagande av underhallsfond 426 467 -
Féréndring av underhallsfond 383 267 -36 015
Resultat efter fondféréndring 92 009 107 967
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Balansrakning B _
Belopp i kr Not  2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 19 255 375 19 376 770
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 7 558 -
Inventarier, verktyg och installationer 11 - -

19 262 933 19 376 770

Summa anlaggningstiligangar 19 262 933 19 376 770

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 332 14 358

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 9585 = 9054
17 888 23412

Kassa och bank 13 283 491 674 771

Summa omséttningstillgangar 301 379 698 183

SUMMA TILLGANGAR 19564 312 20 074 953

7ip
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Balansrakning
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Belopp i kr B Not 2013-12-31  2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14
Bundet eget kapital
Insatser 12 277 235 12 277 235
Underhallsfond 544 359 927 626
12 821 594 13 204 861
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 708 288 -1 816 255
Arets resultat -291 258 143 982
Avsattning till underhallsfond -43 200 -36 015
lansprakstagande av underhalisfond 426 467 _ -
-1 616 279 -1 708 288
Summa eget kapital 11 205 315 11 496 573
Langfristiga skulder
Fastighetslan 156 8221099 8320545
8 221 099 8 320 545
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 30 277 131 731
Skatteskulder 1834 31218
Ovriga skulder - 350
Forutbetalda hyres- och avgiftsintakter 62 771 35 376
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 43016 59 160
137 898 257 835
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19564312 20074 953
Staillda sakerheter
- - _ ) 2013-12-31 2012-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 8 824 000 8 824 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allmanna rad, férutom BFNAR 2008:1 Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2-reglerna). Samma
redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott,
men redovisas sa att endast den del som belGper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Sedan 2007 ska bostadsrattsforeningar inte Iangre ta upp nagon schablonintékt av fastigheter till
beskattning. Som skattepliktig intakt ska inte heller erhallna statliga réntebidrag for bostadsandamal
tas upp. Avdrag far inte goras for rénta pa lanat kapital som avser fastigheten, reparation och
underhall, aterbetalning av statliga rantebidrag eller tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsrattsforeningar ta upp ranteintékter som inte harér fran forvaltningen av
fastigheten, utdelningar och kapitalvinster pa vardepapper och fastigheter samt inlésta och darefter
salda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 22 % pa skattepliktig inkomst.

Féreningen har inga outtnyttjade underskott fran tidigare ar som skulle kunnat utnyttjats mot framtida
skattepliktiga resultat.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom éverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka informationen
och fortydliga foreningens langsiktiga underhallsplanering anges arets fondavsattning och
ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.
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Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anlaggningstillgangar:

Byggnader skrivs av enligt progressiv plan pa 80 ar, arets avskrivning motsvarar 80 ar
0,663 % av totala anskaffningsvardet. 0
Markanlaggningar 20 ar
Noter
Not 1 Arsavgifter och hyror

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31  2012-12-31
Arsavgifter, bostader 950 580 962 628
Summa 950 580 962 628
Not 2 Ovriga rorelseintikter

2013-01-01- 2012-01-01-
o 2013-12-31 2012-12-31
Overlatelseavgifter 3339 1100
Ovriga intakter 1144 1155
Rorelsens sidointakter och korrigeringar 199 2
Summa 4 682 2 257
Not 3 Reparationer

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31  2012-12-31
Darrar/portar/las, gemensamma utrymmen 4 875 -
VA & sanitet, installationer 4 206 -
Varme, installationer 3082 -
El, installationer 5 844 -
Huskropp - 1 606
Summa 18 007 1606

YA
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Not 4 Driftskostnader

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Stadning 16 875 18 313
Forbrukningsmaterial 708 2670
El 29 480 30 785
Uppvarmning 162 794 158 381
Vatten och avliopp 28 283 35678
Avfallshantering 28 982 29 243
Fastighetsforsakring 5 340 5516
Maskin och fordonsférsakring 449 -
Systematiskt brandskyddsarbete 9814 -
Kabel-TV 14886 14 812
Summa 297 611 295 398
Not 5 Ovriga kostnader

2013-01-01- 2012-01-01-
- 2013-12-31 2012-12-31
Kostnader for transportmedel - 199 -
Tele och post 784 1132
Forvaltningskostnader 57 326 50 570
Revision - 2313
Jurist- och advokatkostnader - 2 969
Bankkostnader 541 1 890
Ovriga externa tjanster - 3744
Ovriga externa kostnader 1291 2 305
Summa 60 141 64 923
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Not 6 Arvoden
Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret.

Arvoden, ersédttningar och sociala avgifter
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31

Styrelsearvoden - 10 000 10 000
Summa 10 000 10 000
Sociala avgifter 3142 3142
Pensionskostnader = =
Summa 13 142 13142

Not 7 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2013-01-01-  2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31

Byggnader och byggnadsinventarier 114 260 112 394
Markanlaggningar 7135 7135
Maskiner och inventarier 1612 -
Summa 122 907 119 529

Not 8 Ranteintakter
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31

Ranteintakter bank ' 2 963 5773
Ranteintakter hyres/kundfordringar 184 128
Ranteintakter, skattekonto 76 56
Summa 3223 5 957

Not 9 Rantekostnader
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31

Rantekostnader, fastighetslan ' o 287 803 306 093
Rantekostnader for kortfristiga skulder - 675 234
Summa 288 478 306 327
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Not 10 Byggnader och mark

Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader

-Mark
-Markanlaggningar

Summa anskaffningsviérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid &rets bérjan
-Byggnader
-Markanlaggningar

Arets avskrivning

-Arets avskrivning pa byggnader
-Arets avskrivning pa markanlaggning

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut

Varav

Byggnader

Mark
Markanlaggningar

Totalt taxeringsvarde
Varav byggnader

12(15)

- 2013-12-31 2012-12-31
16 952 537 16 952 537
2093 944 2093 944
142688 142688

20 089 169 20 089 169
20089169 20089 169
-683 863 _571 468

. -285836  -21402
712 399 -592 870

114 260 112 395
713 -7134

121 395 119 529
833794  -712399

19 255 375 19 376 770

16 154 414 16 268 674

2 993 944 2 993 944

107 017 114 152

14 400 000 12 005 000

8 800 000 8 000 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

13(15)

B - 2013-12-31 2012-12-31
Anskaffningsvérden T
Vid arets borjan
-Maskiner och inventarier 12375 - 12375
12 375 12 375
Arets anskaffningar
-Maskiner 9070 ) _w
9070 -
Summa anskaffningsvérden 21 ;4_5 12 375
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
-Maskiner och inventarier -12 375 -12 375
-12 375 -12 375
Arets avskrivningar
-Maskiner och inventarier -15612 -
-1 512 -
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -13 887 -12 375
Restvirde enligt plan vid arets slut 7 558 -
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
- - 2013-12-31 2012-12-31
Forutbetald forsékring 5393 5340
Ovriga férutbetalda kostnader 4163 374
9 556 9 054
Not 13 Kassa och bank
o ~ 2013-12-31 2012-12-31
Kassa B 151
Transaktionskonto, Handelsbanken 279 407 431 499
E-kapitalkonto, Handelsbanken 4 084 243121
283 491 674 771
Not 14 Eget kapital
Bundet Bundet ~ Fritt Fritt
Insatser Yttre = Balanserat Arets
fond resultat Resultat
Vid arets borjan 12 277 235 927 626 -1 852 270 143 982
Disposition enligt foreningsstamma 143 982 -143 982
Avsattning till underhallsfond 43 200 -43 200
lanspraktagande av underhallsfond -426 467 426 467
Arets resultat - - _ S -291 258
Vid arets slut 12 277 235 544 359 -1 325 021 -291 258

i
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Not 15 Fastighetslan

Fastighetslan
Summa

Laneinstitut

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshyptoek

Réanta Rorligt/Bundet till
4,050 % 14-03-30 /B
2,930 % 16-06-30 /B
3,510 % 14-03-30/B
3,550 % 15-03-01 /B

Ing. skuld
370 399

2 342 046
2 183 300
3 424 800

8 320 545

14(15)

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter
Upplupna driftskostnader
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2013-12-31 2012-12-31

8 221 099 8 320 545

8 221 099 8 320 545

Nya lan Arets amort. Utg. skuld

3772 366 627

95 674 2246 372

- 2183300

B - 3424800

- 99446 8221099
2013-12-31  2012-12-31

13142 13142

29 616 45 735

258 283

43 016 59 160
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Underskrifter
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Min revisionsberattelse har |lamnats 2014- -

Hakan Aspeborg |
Foreningsrevisor



Revisionsberiattelse

Till Arstimma 2014

Jag har granskat arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Utanverket 4.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen: Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll
som styrelsen bedomer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen genom att ga igen fakturor, boforing och arsredovisning. Vi har planerat och utfort
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.
En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att
bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgarder som dr andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.
Vi tillstyrker darfor att arsmotet faststaller resultat- och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andraférfattningar samt stadgar
Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven reviderat styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Utanverket 4 for rakenskapsaret 2012-01-01 - 2012-12-31.



Styrelsens ansvar: Det dr styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen.

Revisorns ansvar: Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om férvaltningen pa grundval av
var revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot har foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vart
uttalande.

Styrelsens ledaméter har enligt var uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar.
Vi tillstyrker att féreningens arsmote beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Malmé 2014-05-05

A

Féreningsrevisor: Hakan Aspebor;g




