ARSREDOVISNING

for

Brf Tva Statyer i Malmo

Org.nr. 769610-3717

Styrelsen far hirmed avlimna drsredovisning for riikenskapsaret 2019-01-01--2019-12-31.

Innehall

- férvaltningsberittelse
- resultatrakning

- balansrakning

- noter

- underskrifter
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Brf Tva Statyer i Malmo
Org.nr. 769610-3717

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féretagets verksamhet omfattar férvaltning av fastigheten Hovitsmannen 7, vilken innefattar 16
bostadsrittsldgenheter.

Byggnaden pa foreningens fastighet uppfordes 1934.

Foreningen bildades 2004. Den totala ligenhetsytan uppgér till 1286 kvm.

Foretagets séte 4r Malma.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Ekonomiska verksamheten
Resultatet for det gdngna verksamhetsaret uppvisar ett underskott pa 68 304 kr (féregiende &r -437 756
kr). Det egna kapitalet uppgar nu till 6 770 311 kr (foregdende &r 6 838 615 kr).

Medlemsinformation

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordférande Stina Tjebbes

Sekreterare Henrik Niklasson och Per-Anders Nilsson
Kasstr Charlotte Benér Graff

Suppleant Bodil Ossiansson

Redovisningskonsult Ulrika Ljungquist, Crowe Tdnnerviks Revision
Revisor Veronica Blom, Crowe Tonnerviks Revision

Firmatecknare
Foéreningens firma har tecknats med tre i styrelsen i féreningen. Firmatecknare Stina Tjebbes, Henrik
Niklasson, Per-Anders Nilsson och Charlotte Benér Graff.

Sammantriden under verksamhetsiret
Styrelsen har haft 9 protokollférda sammantriden.

Arvoden och loner
Inga I6ner har utbetalats till styrelsen och till revisorn har betalats enligt rdkning.

Foéreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma planeras att hallas 19/5-2020.
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Brf Tva Statyer i Malmé
Org.nr. 769610-3717

Styrelsens arbete under verksamhetsare(

Styrelsen har under aret dgnat sig at ordinarie underhéll, dvs mindre reparationer. Undantaget ir porten
mot gatan, som pldtsligt hade en storre skada och som ater behgvde repareras av Byggfabriken. Ett
brandlarm med 6vervakningskamera har installerats pa vinden. Alla laskolvar i huset 4r utbytta under
hésten 2019.

Styrelsens arbete under kommande verksamhetsar

Styrelsen har ocksa undersokt (och nu genomfort) ett avtal med Hagtorns fastighetsservice for 16pande
hjélp med enklare vaktmastarsysslor, fatt ungefirlig offert pa byte av stuprinna mot gatan som blivit
atgardat under 2020 och borjat forbereda upprustning av garden i samarbete med frvaltaren av fastigheten
mitt emot. Styrelsen understker ocksa bista sitt att se dver elsystemet i huset under 2020.

Fastighetsunderhall och reparationer
Ovrigt underhall och reparationer framgar av specifikation.

Lan
Institut Laneskuld Riéntesats Réntesats bunden till
Stadshypotek 3 299 058 3,040% 2027-09-01
Stadshypotek 3299 058 1,500% 2021-09-01
Stadshypotek 1 700 000 1,950% 2022-01-30
Stadshypotek 1 000 000 3,000% 2028-04-30
Stadshypotek 750 000 2,000% 2023-06-30
Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 866373 852 225 832 442 819312
Resultat efter finansiella poster -68 304 -437756  -1446923 -486 138
Soliditet (%) 39,79 39,98 46,03 56,07

Definitioner av nyckeltal, se noter
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Brf Tva Statyer i Malmé
Org.nr. 769610-3717

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse-

insatser avgifter
Belopp vid arets ingang 10 051 608 2197423
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 10 051 608 2197423

[ fritt eget kapital ingar dispositionsfond med 7 040 kr.

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rdkning

Betrdffande foreningens resultat och stéllning i Svrigt hdnvisas till efterfljande resultat- och

balansrakningar med tillh6érande noter.
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Brf Tva Statyer i Malméo
Org.nr. 769610-3717

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning

Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Fastighetsadministration

Avskrivningar av materiella anldggningstillgédngar
Summa rirelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2019-01-01
Not 2019-12-31

866 373
866 373

2 -528 726

-67 058
-110 965
-706 749

[\

159 624

=227 928

-227 928

-68 304

-68 304

-68 304

2018-01-01
2018-12-31

852 225
852225

-894 435
-83 308
-101 081
-1078 824
-226 599
=211 157
211 157
-437 756

-437 756

-437 756



Brf Tva Statyer i Malmé
Org.nr. 769610-3717

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar
Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2019-12-31
Not

4 16 154 413
5 0
16 154 413

16 154 413

21562
14 412
35974

824 117

824 117

860 091

17 014 504

2018-12-31

16 265378
0
16 265378

16 265378

42 202
14019
56 221

782316

782316

838 537

17 103 915



Brf Tva Statyer i Malmé
Org.nr. 769610-3717

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

LeverantSrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2019-12-31

10 051 608
2197423

99 139
12348 170

-5 509 555
-68 304
-5 577 859

6770311

10 048 116
10048 116

15429
43 424
137 224
196 077

17 014 504

2018-12-31

10 051 608
2197423

99 139
12348 170

-5071 799
-437 756
-5509 555

6 838615

10048 116
10048 116

65 108
42 432
109 644
217 184

17 103 915



Brf Tva Statyer i Malmé
Org.nr. 769610-3717

NOTER

Not1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen

Not 2

Driftskostnader

Stddning enligt avtal
Renhéllning gata
Serviceavtal hiss
Leasingavtal tvittstugeutrustning
Fastighetsel

Fjdrrvirme

Vatten och avlopp
Sophantering
Fastighetsforsikring
Kabel-TV

Fastighetsskatt
Telenfonabonnemang port
Reparationer och underhall
Larm

2019

46 018
7416
7160

37766

39 607

148 235

39250
17 817
11 689
15 146

22032
5128

119872
11590

528 726

Antal ar

100

2018

36354
4 607
9613

37 855

36 685

162 429

31631
18 752
11346
14 860

21392
4792

504 119
0
894 435

Hyresavtal av finansiell natur finns for utrustning till tvattstugan. De 4rliga leasingavgifterna belastar arets

resultat.

Not 3

Fastighetsadministration

Serviceavgift branschorganisationer

Kontorsmaterial och dvriga kostnader

Styrelsearvoden
Revisionsarvoden

2019

10 483
41575

0
15 000
67058

I serviceavgift till branschorganisationer for 2018 ingér upprittande av nya stadgar
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2018

30421
37 887

15 000
83 308



Brf Tva Statyer i Malmé
Org.nr. 769610-3717

NOTER

Noter till balansrikningen

Not 4

Not 5

Not 6

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop

Utgdende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdirden
Mark
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Langfristiga skulder

Forfaller senare dn 5 ar

Ovriga noter

Not 7

Stillda siakerheter

Fastighetsinteckningar
varayv ej utnyttjade pantbrev. inneliggande hos SHB

Summa stillda sikerheter
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2019-12-31

18 098 565
0

18 098 565
-1 833 187
-110 965
-1 944 152
16 154 413

12 800 000
12 000 000
24 800 000

2019-12-31
107 165
107 165

-107 165

-107 165
0

2019-12-31

10048 116

2019-12-31

10250 000
207 884

10 250 000

2018-12-31

16 859 178
1239387
18 098 565
-1 732106
-101 081
-1 833 187
16 265378

9 800 000
10 400 000
20200 000

2018-12-31
107 165
107 165

-107 165

-107 165
0

2018-12-31

10048 116

2018-12-31

10250 000
201 884

10250 000



Brf Tva Statyer i Malmo
Org.nr. 769610-3717

NOTER

Not8 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Malmé 2020-04-¢

;,'f“‘ \
( %} I
TN Ll bl Dluer 6@%
"‘Sfina“il:Jebes Charlotte Benér Graff
Ordfé/ﬁande Kassor

Per-Anders Nilsson

Min revisionsberittelse har ldmnats den 3 april 2020

Veronica Blom

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Tva Statyer i Malmo
Org.nr. 769610-3717

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tva Statyer i Malmé for 4r 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med rsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvindig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillampligt, om foérhdllanden som kan paverka formégan
att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte
innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet 4r en hog grad av
sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom;
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* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrén dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som ar tillrickliga och indamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter &r
hégre 4n for en visentlig felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som ar limpliga med hansyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en férening inte lingre kan
fortsatta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
dédribland upplysningarma, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Tva Statyer i Malmé for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av f6reningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokfSringen, medelsforvaltningen och foreningens
ckonomiska angelidgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
1 ndgot visentligt avseende:

* fOretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller frlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt
med lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med lagen om ekonomiska féreningar.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sédana dtgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska
fOreningar.

Malmé den 3 april 2020 !

S
Veronica Blom
Auktoriserad revisor
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