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Brf Tvé Statyer i Malmé
Org.nr. 769610-3717

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foretagets verksamhet omfattar forvaltning av fastigheten Hovitsmannen 7, vilken innefattar 16

bostadsrittsligenheter.
Byggnaden pa foreningens fastighet uppfirdes 1934.
Féreningen bildades 2004. Den totala lagenhetsytan uppgdr till 1286 kvm.

Foretagets site 4r Malmo.

Viisentliga hiindelser under riikenskapséret

Ekonomiska verksamheten
Resultatet for det gingna verksamhetsaret uppvisar ett underskott pa 1 446 171 kr (foregaende &r 486 138
kr), pga genomfbrda reparationer och underhall. Det egna kapitalet uppgar nu till 7 270 082 kr (foregdende

ar 8 716 254 k),

Medlemsinformation

Styreisen under verksamhetsiret
Ordftrande Stina Tjebbes
Sekreterare Britt-Louise Lennefors
Kassdr Charlotte Benér Graff

Suppleant Ulla Torstensson

Redovisningskonsult Ulrika Ljungquist, Crowe Horwath Ténnerviks Revision
Revisor Veronica Blom, Crowe Horwath Ténnerviks Revision

Husvird under det gangna aret har varit Ulla Torstensson

Firmatecknare
Féreningens firma har tecknats med tre i styrelsen i foreningen.
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Brf Tva Statyer i Malmé
Org.nr. 769610-3717

Sammantriiden under verksamhetsiret

Styrelsen har haft 11 protokollf5rda sammantraden, samt ett protokollfrt méte med medlemmarna
nirvarande for att informera om den kommande renoveringen av husets skorstenar och en planerad
héjning av manadsavgifterna frin 180701.

Arvoden och liner
Inga I6ner har utbetalats till styrelsen och till revisorn har betalats enligt rikning,

Féreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma planeras att hallas 22/5-2018.

Styrelsens arbete under verksamhetsdret

Styrelsen har under 4ret arbetat med renoveringen av trapphuset inklusive ldgenheternas ytterdorrar,
renovering av porten mot gatan, byte till ny port mot garden, ny golvbeléiggning av delar av portens golv,
tolalrenovering av hissen invindigt, helrenovering av samtliga fnster och balkongdérrar mot gérden och
av samtliga balkongdbrrar i trapphuset. Styrelsen har ocks4 bytt expansionskirl till virmeanlidggningen.

Styrelsen har ocksé forberett helrenovering av samtliga skorstenar och luftkanaler i huset, samt for
finansieringen av detta. Denna renovering kommer att genomforas under véren 2018.

Fastighetsunderhall och reparationer
Ovrigt underhali och reparationer framgér av specifikation.

Lan
Institut Léneskuld Réintesats Riintesats bunden till
Stadshypotek 3299058 3,040% 2027-09-01
Stadshypotek 3299058 1,500% 2021-09-01
Stadshypotek 1700000 1,950% 2022-01-30
Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014
Nettoomsiittning 832 442 819312 827 703 825 842
Resultat efter finansiella poster -1 446 923 -486 138 16 857 10179
Soliditet (%) 46,03 56,07 57,63 57,58

Definitioner av nyckeltal, se noter
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Brf Tva Statyer i Malmé
Org.nr, 769610-3717

Fordndringar i eget kapital

Fond for
Medlems- Upplatelse- yttre Uppskrivn.-  Fritt eget
insatser avgifter  underhall fond kapital
Belopp vid arets ingang enligt
faststilld balansrikning 10051 608 2197423 99 139 0 -3624876
Arets resultat -1 446 923
Belopp vid #rets utging 10051608 2197423 99 139 0  -5071799
I fritt eget kapital ingér dispositionsfond med 7 040 kr.
Resultatdisposition
Medel! att disponera:
Balanserat resultat -3 624 876
Arets resultat -1 446 923
-5071 799
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning -5 071 799
-5071 799

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hénvisas till efterfoljande resultat- och
balansrikningar med tillhrande noter.
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Brf Tva Statyer i Malméo
Org.nr. 769610-3717

RESULTATRAKNING

Rdrelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning

Summa rérelseintiikter, lagerforiindringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Fastighetsadministration

Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar
Summa rérelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Riintekostnader och liknande resuitatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2017-01-01
2017-12-31

832 442

832442

-1911 890
-73 794
-98 571

-2 084 255

-1251 813

-195110

-195110

-1 446 923

-1 446 923

-1 446 923

2016-01-01
2016-12-31

819312
819312

-861 941
-134 241
-96 401

-1092 583

-273 271

-212 867

-212 867

-486 138

-486 138

-486 138



Brf Tva Statyer i Malmé
Org.nr, 769610-3717

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliiggningstillgingar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2017-12-31

15127 072
0

2016-12-31

15008 643
0

15127072

15127072

36
13 973

14 009

665 779

15 008 643

15 008 643

534 527

665779

679 788

15 806 860

534 527

548 309

15 556 952



Brf Tva Statyer i Malmé
Org.or. 769610-3717

BALANSRAKNING
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Upplételseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 6
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2017-12-31

10 051 608
2197 423
99139

2016-12-31

10 051 608
2197423
99 139

12348 170

-3 624 876
-1 446 923

12348170

-3 138738
-486 138

-5 071 799

7276 371

8298116

-3 624 876

8723 294

6598 115

8208116

78 015
41 328
113 030

6598 115

50 444
40176
144 923

232373

15 806 860

235 543

15 556 952



Brf Tva Statyer i Malmo
Org.nr. 769610-3717

NOTER

Not1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anliggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatriikningen
Not2 Driftskostnader

Stédning enligt avtal
Renhéllning gata
Serviceavtal

Leasingavtal tvitistugeutrustning
Fastighetsel

Fjérrvirme

Sophantering

Vatten och avlopp
Fastighetsforsikring
Kabel-TV

Fastighetsskatt
Telenfonabonnemang port
Reparationer och underhall
Ovriga externa kostnader

2017

44 425
7613
10 145
37487
35695
158 597
24 505
36143
10 981
14 567
20288
4 839
1505713
140

1911138

2016

51 683
20239
15 467
39326
29 403
165 917
18 027
41 677
3 605
21395
20288
3871
426 043
0

861 941

Hyresavtal av finansiell natur har ingétts for utrustning till tvittstugan. De rliga leasingavgifterna belastar

arets resultat.

Not3 Fastighetsadministration
Medlemsavgift branschorganisationer
Kontorsmaterial och &vriga kostnader

Styrelsearvoden
Revisionsarvoden
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2017

8 693
51976

15125

75 794

2016

8693

66 145

44 278
1515
134 241



Brf Tvia Statyer i Malmd
Org.or. 769610-3717

NOTER

Noter till balansrikningen

Not4 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvirden
Inkdp

Utgdende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat viirde

Taxeringsvirden

Mark
Byggnader

NotS Inventarier, verktyg och installationer

Ingiende anskaffningsvirden
Utgédende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Not6 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn 5 ar
Ovriga noter
Not7 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
varav ef utnyttjade pantbrev, inneliggande hos SHB

Summa stiillda sikerheter
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2017-12-31

16 642 178
217 600

16 859 178

-1633 535
-98 571

-1732 106
15127072

9 800 000
10 400 600

20 200 000

2017-12-31

107 165

107 165
-107 165

-107 165

2017-12-31

8298116

2017-12-31

10 250 000
1691884

10250 000

2016-12-31

15 968 229
673 949

16 642 178

-1 537 134
-96 401

-1 633 535

15 008 643

9 800 000
10 400 000

20 200 000

2016-12-31

107 165

107 165
-107 165
-107 165

0

2016-12-31

6 598 115

2016-12-31

10 250 000
1691884

10 250 000



Brf Tva Statyer i Malmo
Org.nr. 769610-3717

NOTER
Not8 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Charlotte Benér Graff
Kassor

a’&aa@%éﬁ/

Britt-Louise Lennefors

Min revisionsberittelse har 1dmnats den 3 april 2018

— &

Veronica Blom
Auktoriserad revisor
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/. Crowe Horwath.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Tvé Statyer i Malméo
Org.nr. 769610-3717

Rapport om firsredovisningen

Uttalonden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf TvA Statyer i Malmd for &r 2017,

Enligt min uppfattning har 4rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat #r tillrickliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedSmer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé cegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s ir tillimpligt, om férhéllanden som kan péverka formégan
att fortsatta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppni en rimlig grad av siikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller pé fel, och att
l&mna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pd
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas piverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:
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. Crowe Horwath.

« identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror p4 oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ir tillriickliga och &ndaméalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern
kontroll.

« skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som &r limpliga med héansyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utviirderar jag impligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
ostikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

« utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pé ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf
Tvé Statyer i Malmé for 4r 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust,

Yag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r tillrickliga och indamdlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande fSreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd
storleken av freningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sit.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot

i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

» pa négot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarma.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, ér att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget &r forenligt

med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ir forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdSme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pd min professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omradden och forhdllanden som ir visentliga f6r verksamheten och diir avsteg och
overtridelser skulle ha séarskild betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget @r forenligt med bostadsrittslagen.

Malmé den 3 april 2018

e . SO

Veronica Blom
Auktoriserad revisor
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