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Brf Tvi Statyer i Malmo
Org.nr. 769610-3717

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK,

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foretagets verksamhet omfattar fSrvaltning av fastigheten Hvitsmannen 7, vilken innefattar 16
bostadsrittslagenheter,

Byggnaden pé foreningens fastighet uppfordes 1934,

Féreningen bildades 2004. Den totala lagenhetsytan uppgar till 1286 kvm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Ekonomiska verksamheten
Resultatet for det gangna verksamhetsaret uppvisar ett underskott p4 486 138 kt, pga genomfrt
fSnsterbyte. Det egna kapitalet uppgér nu till 8 716 254 kr (foregiende ar 9 209 432 kr).

Medlemsinformation

Styrelsen under verksamhetsdret

Vid arets slut:

Ordftrande Stina Tjebbes 1/7-2016 - 31/ 12-2016
Sekreterare Britt-Louise Lennefors 1/7-2016 - 31/12-2016
Kassor Charlotte Benér Graff 1/7-2016 - 31/12-2016

Suppleant Ulia Torstensson 1/1-2016 - 31/ 12-2016

Tidigare under dret:
Ordfrande/Kassér Martin Akerman 1/1-2016 - 30/6-2016
Sekreterare Carine Stefansson 1/1-2016 - 30/6-2016
Ledamot Filip Andersson 1/1-2016 - 30/9-2016

Revisor, ordinarie Veronica Blom, Crowe Horwath Tonnerviks Revision

Husvirdar under det gangna dret har varit Ulla Torstensson och Filip Andersson.

Firmatecknare
Fareningens firma har tecknats med tre i styrelsen i forening,

Sammantriden under verksamhetsiret
Styrelsen har haft 10 protokollfsrda sammantriden.

Arvoden och léner
Till styrelsen har 44 278 kr utbetalats (avser 2 &r) och f5rdelningen har gjorts av styrelsen och till revisorn
enligt rikning.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma hélls den 7/6-2016.
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Brf Tva Statyer i Malmé
Org.nr. 769610-3717

Styrelsens arbete under verksamhetsiret

Under éret har tidigare styrelsen arbetat med uppfoljning av utbyte av fonster som skedde under véren
2016. Nuvarande styrelse har forberett trapphusrenovering, hissrenovering och helrenovering av fonster

och balkongdbrrar ut mot garden. Dessutom har forberedelser fir byte av port mot girden samt

helrenovering av port mot gatan pabérjats. Detta kommer att ske till varen,

FastighetsunderhiH och reparationer

Ovrigt underhall och reparationer framgér av specifikation.

Lin
Institut Laneskuld Riintesats
Stadshypotek 3 299 057 3,67%
Stadshypotek 3 299 058 1,50%
Flerarsoversikt
2016
Nettoomsittning 819312
Resultat efter finansiella poster -486 138
Soliditet (%) 56,07
Definitioner av nyckeltal, se noter
Férindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid &rets ingéng 10 051 608
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 10 051 608

I fritt eget kapital ingar dispositionsfond med 7 040 kr.

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rgkning

Betraffande foreningens resultat och stéillning i Gvrigt hiinvisas till efterféljande resultat- och

balansrikningar med tillh&rande noter.

Riéntesats bunden till
2017-09-01
2021-09-01
2015 2014 2013
827 703 825 842 820 360
16 857 10179 -57 960
57,63 57,58 42,81
Fond for
Upplatelse- yttre Uppskrivn.-
avgifter  underhall fond
2197423 99139 0
2197423 49139 0
-3 138738
_ -486138
-3 624 876
3624876
-3 624 876
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-486 138
-3 624 876



Brf Tva Statyer i Malms
Org.nr. 769610-3717

RESULTATRAKNING

Rirelseintiikter, lagerférindringar m.m.
Nettoomsitining

Ovriga rorelseintikter

Summa rirelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader
Driftskostnader

Fastighetsadministration

Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar
Summa rirelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultaf fore skaitt

Arets resultat
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2016-01-01
Not 2016-12-31

819312

0
819312

2 -861 941
3 -134 24
-96 401

-1 092 583

-273 271

-212 867

-212 867

-486 138

-486 138

-486 138

2015-01-01
2015-12-31

827 703
_1174

828 877

-431 190

-57 116
-89 662
-577 968

250 909

234052

-234 052
16 857
16 857

16 857



Brf Tva Statyer i Malmé
Org.nr. 769610-3717

BALANSRAKNING 2016-12-31
Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 4 15 008 643
Inventarier, verktyg och installationer 5 0
Summa materiella ankiggningstillgdngar 15 008 643
Summa anliiggningstillgangar 15 008 643

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0
Ovriga fordringar 32
Forutbetalda kostnader och upplupna intgkter 13 750
Semma kortfristiga fordringar 13 782
Kassa och bank

Kassa och bank 534 527
Summa kassa och bank 534 527
Summa omsiittningstillgdngar 548 309
SUMMA TILLGANGAR 15 556 952
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2015-12-31

14 431 095
14 431 095

14 431 095

5498
0
2159

27 097

_ 1520464
1520 464

1 547 561

15 978 656



Brf Tva Statyer i Malmg
Org.nr. 769610-3717

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Upplételseavgifter
Fond for yttre underhsl]
Samma bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Sumina eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

2016-12-31

10 051 608
2197 423

99 139
12348 170

-3 138 738
-486 138
-3 624 876

8723 294

6598 115
6598 115

50 444
40 176

144 923

235543

15 556 952

2015-12-31

10 051 608

2197 423
99139
12348170

-3 155 594

16857

3138737

9209 433

6598115

6598115

48 903
39360

823845

171 108

15978 656



Brf Tva Statyer i Malmé
Orgar. 769610-3717

NOTER

Not1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enli
(BFNAR 2016:10) om arsredovisni

Materiella anldggningstillgdngar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen
Not2 Driftskostnader
Stédning enligt avtal

Renhillning gata
Serviceavtal

Leasingavtal tvittstugeutrustning

Fastighetsel
Fjdrrvéirme
Sophantering
Vatten och avlopp
Fastighetsforsikring
Kabel-TV
Fastighetsskatt

Telenfonabonnemang port
Reparationer och underh4li

Hyresavtal av finansiell natur har ingétts for
leasingavgifterna belastar &rets resultat,

Not3 Fastighetsadministration

2016

51683
20239
15 467
39326
29 403
165 917
18 027
41 677
8 605
21395
20 288
3871
426 043
861 941

ghet med drsredovisningslagen och Bokftringsnimndens allmanna rad
ng i mindre foretag.

Antal &r

100

2015

43 427
17951
8 681
35672
30965
159 997
17314
33276
8857
14212
19 888
3231

__31ne

431190

inforskaffande av ny utrustning till tviittstugan. De arliga

Medlemsavgift branschorganisationer
Kontorsmaterial och évriga kostnader

Styrelsearvoden
Revisjonsarvoden
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2016

8 693
66 145
44 278
15125

134 241

2015

8570
8 151
22 250

18 145

57116



Brf Tva Statyer i Malmé
Org.nr. 769610-3717

NOTER

Noter till balansrikningen

Not 4

Not 5

Not 6

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop

Utgéende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvirden
Mark

Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Ing&ende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

Langfristiga skulder

Forfaller senare &n 5 ar

Ovriga noter

Not 7

Not 8

Soliditet

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
varav ef utnyttjade pantbrey, inneliggande hos SHB

Definition av nyckeltal

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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2016-12-31

15968 229

673 949
16 642 178
-1537134

96 401

-1 633 535
15 008 643

9 800 000
10 400 000

20 200 000

2016-12-31

107 165
107 165
-107 165

-107 165

0

2016-12-31

6598 115

2016-12-31

10 250 000
1691884

2015-12-31

15968 229
0

15 968 229

-1447 472
—_.-89662

1537134

14 431 095

6 600 000
_.2200 000
15 800 000

2015-12-31
107165
107 165
107 165
107165
- 0

2015-12-31

6598 115

2015-12-31

10250 000
1691884



Brf Tva Statyer i Malms
Org.nr, 769610-3717

NOTER

Malms 2017-03-27

. : o
i B ’?7
; \ ot _‘,1/

AV R L

Sting Tiebbes
" Ordférande

Charlotte Benér Graff
Kassor

'@uﬁ - e LA—\,L_,{_.‘VB .

Britt-Louise Lennefors

Min revisionsberittelse har ldmnats den 27 mars 2017

———~  ~t__

Veronica Blom
Auktoriserad revisor
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/. Crowe Horwath.

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Tva Statyer i Malmd
Org.nr. 769610-3717

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Tva Statyer i Malmo for &r 2016.

Enligt min uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningsiagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat for ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r
forenlig med &rsredovisningens &vriga delar,

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ér
oberoende i forhdllande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ar tillréckliga och dndamalsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en riittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r
nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pé oegentligheter eller pa fel,

Vid upprittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av foreningens férméaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa &r tillimpligt, om fSrhallanden som kan paverka fsrmagan
att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilliimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet r en hg grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsti pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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Crowe Horwath.

* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inh#mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och dndamalseniiga f6r att utgbra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ér
higre én for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern

kontroll,

« skaffar jag mig en torstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som dr limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrolien.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om fSreningens fdrmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
ostkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillridckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller férhllanden gra att en férening inte lingre kan

fortsétta verksamheten.

* utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna p4 ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styreisen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Crowe Horwath..

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttver min revision av rsredovisningen har jag #ven utfort en revision av styrelsens forvaltning fr Brf
Tva Statyer i Malmé f6r &r 2016 samt av fSrslaget till dispositioner betriffande freningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapséret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat #r tillriickliga och indamalsenliga som grund fSr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsatt, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeliigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma fireningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s4 att bokfdringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeliigenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mil betr&ffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

* fdretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan franleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa néigot annat s4tt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r frenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgiirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
{orlust inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.
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Crowe Horwath..

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder Jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av fSreningens vinst eller fortust grundar sig frimst pA revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att Jag fokuserar granskningen pa
sadana tgérder, omrdden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Malmé den 27 mars 2017

s

Veronica Blom
Auktoriserad revisor
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